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Teil A Grundlagen und Erstellung Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung
1 Allgemeine Rahmenbedingungen und Ausgangssituation
1.1  Anlass

Anlass und Ziel des Fachbeitrages zur Wirtschaftsflachenentwicklung fur das Kreisgebiet Hoxter ist
die Aufgabenstellung, im Zusammenhang mit veranderten Zielsetzungen und Grundsatzen der Lan-
desplanung (entsprechend dem, seit dem 08.02.2017 rechtskraftigen, Landesentwicklungsplan NRW
(LEP)) fir die Regionen des Landes Anpassungen der jeweiligen Regionalplanung — hier voraussicht-
lich eines Regionalplanes fur ganz Ostwestfalen-Lippe - zu erarbeiten.

Hierzu missen die Regionen - und hier sind i. d. R. zundchst die Kreise innerhalb der Regierungsbe-
zirke angesprochen - u. a. im Hinblick auf die siedlungsraumliche Entwicklung, die Darstellung der
Allgemeinen Siedlungsbereiche (ASB) und der Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen
(GIB) Uberprifen.

Ziel ist es, Flachen fir die weitere Darstellung von GIB zu identifizieren, die eine nachfragegerechte
Grolke und Lage sowie einen geeigneten Zuschnitt aufweisen. Dabei ist auch auf eine regional abge-
stimmte raumliche Verteilung der Standorte zu achten, um die im LEP angestrebte interkommunale
Zusammenarbeit umzusetzen.

Hierzu findet eine Bewertung der vorhandenen gewerblichen Flachen aus den Gewerbe- und Indust-
rieansiedlungsbereichen (GIB) des Regionalplanes sowie der gewerblich genutzten Flachen der Real-
nutzungskartierung im Hinblick auf die Chancen fur die industriell-gewerbliche Nutzung statt. Diese
erfolgt quantitativ (kommunale Bedarfsermittlung mit Betrachtung der Reservesituation) und qualitativ
(flachenbezogene Standortprofile).

Fur die spatere Neudarstellung von GIB-Flache(n) in der Regionalplanung ist es erforderlich, dass
neben der Findung neuer optimaler Standorte fiir industrielle Nutzungen auch Méglichkeiten zur bes-
seren Nutzung der vorhandenen Flachenkulisse (Vorrang der Innenentwicklung) sowie ggf. ein
Tauschkonzept fiir die Ricknahme und Neudarstellung von Flachen entwickelt werden.

Es gilt, fur die weitere rdumliche Planung im Kreisgebiet ein abgestimmtes Flachenkonzept zu entwi-
ckeln, welches lokal bzw. in Teilrdumen des Kreisgebietes umgesetzt werden kann.

Hierin bericksichtigt sind die wesentlichen Anforderungen der Landesplanung an
e eine bedarfsgerechte und flichensparende Planung neuer GIB sowie

o die Darstellung von GIB vor dem Hintergrund regionaler Abstimmung im Sinne interkommunaler
Zusammenarbeit / Bliindelung von Kraften.

Die endglltige regionale Abstimmung erfolgt dabei im Rahmen des Regionalplanverfahrens. Dabei
sind teilregionale Industrie- und Gewerbeflachenkonzepte von Gemeinden und anderen oOffentlichen
Stellen zu berlcksichtigen. Im Rahmen der Vorarbeiten einer Regionalplandnderung bereitet die Re-
gionalplanungsbehérde die regionale Abstimmung dadurch vor, dass sie — bei Vorhandensein eines
wie oben beschriebenen regionalen Gewerbe- und Industrieflachenkonzeptes — pruft, ob die in dem
Konzept angeregte Neudarstellung von GIB in den kilnftigen Regionalplan integriert werden kann.
Sofern noch kein regionales Gewerbe- und Industrieflachenkonzept vorliegt, bereitet die Regionalpla-
nungsbehdérde die regionale Abstimmung dadurch vor, dass die regional betroffenen Gemeinden in
die Vorarbeiten der Regionalplanénderung einbezogen werden.

Der Fachbeitrag zur Wirtschaftsflachenentwicklung stellt dabei die Grundlage fiir eine Diskussion der
Wirtschaftsflachen / -standorte dar. Er berlicksichtigt, entsprechend der Ziele und Eckpunkte der Re-
gionalplanung, neben den Darstellungen von GIB die kommunalen und kreisweiten Wirtschaftsfla-
chen, also die Industrie- und Gewerbeflachen insgesamt. Diese kénnen im Regionalplan ihre Bertick-
sichtigung finden in:

e Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen (GIB),
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e Allgemeinen Siedlungsbereichen in der Hauptsache fiir gewerbliche Betriebe (ASB-Wirtschaft
(ASB-W)) und

e Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB), die nicht Gegenstand dieses Fachbeitrages sind.

Im Januar 2016 ist fir das Kreisgebiet Hoxter im Rahmen des Wirtschaftsflachenkonzeptes ein ,Stra-
tegiepapier zur Ausweisung von Bereichen fur gewerbliche und industrielle Nutzung (GIB) im Rahmen
der Neuaufstellung des Regionalplanes flir den Regierungsbezirk Detmold“ erstellt worden. Dieses
Strategiepapier mit dem Fokus auf GIB wird im Rahmen dieses Fachbeitrages erganzt um die umfas-
sende Diskussion und Darstellung von Wirtschaftsflachen, also Standorten fiir die Ansiedlung von
Industrie- und Gewerbebetrieben. Das Strategiepapier findet sich im Anhang dieses Fachbeitrages.

1.2 Ziele / Eckpunkte der Regionalplanung bzgl. der Wirtschaftsflachenkonzepte

Das Wirtschaftsflachenkonzept fir den Kreis HOxter stellt im Rahmen der Neuaufstellung des Regio-
nalplanes fur Ostwestfalen-Lippe einen von mehreren Fachbeitrdgen, die einerseits Raumnutzungen
(Abgrabungen, Landwirtschaft etc.), aber auch Raumbegabungen reprasentieren (Naturraum, Bio-
topverbund etc.).

Als Ziele und Eckpunkte der Regionalplanung beziglich der Wirtschaftsflachenkonzepte gelten:

e Konzentration der Gewerbe- und Industrieflachen (GIB) auf qualitativ und quantitativ geeignete
Standorte

= GIB mit hervorragender Standorteignung und vorzugsweise interkommunal und groR3flachig

e (Ggfs. Riicknahme bestehender suboptimaler Flachen sowohl auf Ebene der Regionalplanung als
auch der Bauleitplanung

= Welcher Bedarf ergibt sich rechnerisch? Was ist raumordnerisch sinnvoll? Was ist kommunal
umsetzbar?

e GIB-Flachenbedarfsberechnung und -darstellung fiir teilregionale Raume
= Was und wie viel ist GIB-wirdig / ASB-Wirtschaft wirdig?
e Zuweisung von ASB-Wirtschaftsflachen der einzelnen Kommunen

= Wirtschaftsflachen (GIB / ASB-Wirtschaft) auf kommunaler / teilrdumlicher Ebene bestimmen

1.3 Aufbau des Fachbeitrages und Vorgehen

Die nachfolgende Ubersicht zeigt den Aufbau und die Gliederung des Wirtschaftsflachenkonzeptes
sowie das Vorgehen bei der Erstellung des Fachbeitrages fur den Kreis Hoxter.

Aufbau des Wirtschaftsflachenkonzeptes
e ,Lose-Blatt“-Sammlung: fortschreibungsfahig
e Betrachtung jeder Kommune im Kreisgebiet (Standortprofil) — in alphabetischer Reihenfolge
e Betrachtung jedes Standortes fiir Gewerbe / Industrie als Wirtschaftsflache
¢ Quantitative und qualitative Beurteilung mit Blick auf ein kreisweites Wirtschaftsflachenkon-
zept
e Flachenstrategie fiir Kommunen und Kreisgebiet
Gliederung Fachbeitrag
Teil A: Allgemeine Rahmenbedingungen und Ausgangssituation
Teil B: Standortprofile Kommunen
Teil C: Wirtschaftsflachenkonzept fiur den kiinftigen Regionalplan
Qualitative Anforderungen
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geeignet sein.

o Wirtschaftsflachenstandorte identifizieren, die fiir eine Entwicklung (in den Freiraum) im Kreis-
gebiet in Frage kommen
Zukinftige Standorte fur Wirtschaftsflachen sollten fur ,neue” GIB-Flache und ggf. ASB-Wirtschaft

Abbildung A 1: Zeitplan
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*Strategiepapier im Anhang
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Abbildung A 2: Termine der Kommunalgesprache

Burgermeisterrunde beim Kreis 29.01.2016
Runde mit Kommunen beim Kreis, Auftaktgesprach 14.09.2016
Info-Gesprache bei den Kommunen Dezember 2016 Dezember 2016 — Marz 2017
2. Abstimmungsgesprach 17.05.2017
Abstimmungsgesprache Kommunen Teilraum Stid 23.06.2017
Burgermeisterrunde beim Kreis 06.07.2017
Endabstimmung mit Kommunen 28.11.2017

1.4 Ubergeordnete Planungsbedingungen LEP / Regionalplan

Neue gewerbliche Standorte bzw. Flachen sind nicht nur nachfragegerecht und vermarktungsfahig
auszuweisen. Im Hinblick auf die Abstimmung mit planungsrechtlichen Rahmenbedingungen missen
sie sich in einen Uberortlichen Kontext landes- und regionalplanerischer Vorgaben einfligen.

Die Vorgaben des LEP bewegen sich bzgl. der Siedlungsflachen und speziell der gewerblichen Bau-
flachen im Kontext der allgemeinen planungspolitischen Ziele einer nachhaltigen Siedlungsentwick-
lung. Dabei ist grundsatzlich das Ziel 2-3 Siedlungsraum und Freiraum maf3gebend. Danach sind
Siedlungsentwicklungen der Kommunen / Gemeinden innerhalb der regionalplanerisch festgelegten
Siedlungsbereiche zu vollziehen. Die Inanspruchnahme von Freiraum soll nur in Ausnahmefallen er-
folgen und dabei die Tragfahigkeit der vorhandenen Infrastruktur beriicksichtigen. Fir die Neuauswei-
sung von Gewerbeflachen werden folgende Grundsatze und Ziele genannt:

Abbildung A 3: Uberblick zentrale Grundsétze und Ziele des LEP NRW zur Darstellung von
Siedlungsflachen und insbesondere Gewerbe- und Industrieflachen

Flachenhafte Aspekte

Das Land ist in Gebiete zu unterteilen, die vorrangig
eine Siedlungs- oder Freiraumfunktion erflllen. Die
Siedlungsentwicklung vollzieht sich in den festgeleg-
ten Siedlungsbereichen, die Siedlungsentwicklung
von im Freiraum liegenden Ortsteilen ist unter Be-
ricksichtigung der Landschaftsentwicklung und des
Erhalts landwirtschaftlicher Nutzflache bedarfsgerecht
auszurichten

2-3 | Ziel Siedlungsraum und Freiraum

Siedlungsentwicklung ist an verschiedene Faktoren
anzupassen (Entwicklung der Wirtschaft, vorhandene
Infrastruktur), unter Berticksichtigung von Flachen-

ricknahmen bei nicht bedarfsgerechter Darstellun
Ziel Flachensparende und bedarfsge- . ' d ung

- sowie Flachentausch bei qualitativ nicht geeigneten
6.1-1 rechte Siedlungsentwicklung Flachen q geelg
Wiedernutzbarmachung, Nachverdichtung und Innen-
entwicklung, Siedlungsreserven / Riicknahme von
nicht marktgerechten oder nachgefragten Standorten
Grundsatz Leitbild flédchensparende Reduzierung der Flachenlnanspruchnah!'ne im Fre!-
6.1-2 . . raum zugunsten von Innen- und Brachflachenentwick-
Siedlungsentwicklung . : .
lung; Verringerung der Versiegelung
6.1-3 Grundsatz Leitbild dezentrale Kon- Stabilisierung zentraler Orte / Ausweisung von Stand-
’ zentration orten am "SSP"
6.1-6 Grundsatz Vorrang der Innenentwick- Innenentwicklung vor Auflenentwicklung

lung
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Grundsatz Eneraieeffiziente und Flachenentwicklung mit dem Ziel des Klimaschutzes

6.1-7 : 9 . und der Bildung / Konzeption standortbezogener
klimagerechte Siedlungsentwicklung ; .

Energie- und Warmenetze bzw. -versorgung

6.1-8 Grunds_gtz Wiedernutzung von Flachenrecycling / Brachflachen, Konversionsflachen
Brachflachen

6.1-9 Grundsatz Berlcksichtigung Infra-

’ strukturfolgekosten

Fir die Zielsetzungen des neuen Landesentwicklungsplanes im Bereich der gewerblich-industriellen
Flachen (GIB) werden zusatzlich die folgenden Ziele und Grundsatze formuliert:

- Angebot fur emittierende Gewerbe- und Industriebe-
triebe ist zu sichern, qilt fur die Verlagerung und Er-
weiterung vorhandener Betriebe sowie fir die Neu-
ansiedlung von Unternehmen gleichermalien

6.3-1 | Ziel Flachenangebot - geeignetes Flachenangebot nach oben genannten
Kriterien fir den gesamten Siedlungsraum (siehe
vorstehende Abb. A 3)

- Ausweisung der Flachen bzw. Standorte in regiona-
ler Abstimmung

- Unmittelbar anschliefend an die vorhandenen ASB-
oder GIB-Flachen
- Abweichung bei Brachflachen mdglich

Ziel Neue Bereiche fiir gewerbliche - Ausweisung im Freiraum nur bei topographisch-
6.3-3 und industrielle Nutzungen naturrdumlichen Zwangsgriinden bzw. entgegenste-
henden Schutz- und Nutzungsbedingungen sowie
nicht moglicher leistungsfahiger Anbindung an das
Uberortliche Verkehrsnetz

- Zusammenarbeit bei GIB-Darstellungen hat Vorrang

634 | Grundsatz Interkommunale Zusam- vor einer Ausweisung im Freiraum
menarbeit - Zusammenarbeit bei Erweiterung vorhandener GIB-

Standorte oder ASB-Flachen

- kurzwegige Anbindung an das O&rtliche StralRenver-
kehrsnetz und Verkehrstrager mit hoher Transport-

kapazitat
Grundsatz Anbindungen neuer Be- - multimodale Standorte vorrangig fiir die Nutzung als
6.3-5 | reiche fur gewerbliche und industriel- -
Logistikstandorte

le Nutzungen ) .
- neue GIB-Bereiche an Standorten mit Nutzungs-

mdglichkeit von Warmepotenzialen oder erneuerba-
ren Energien

DHP auf der Grundlage LEP NRW, GVBI. NRW Nr. 4 vom 25.01.2017

Grundsatzlich sind dies planerische Vorgaben, die die Kommunen in der spateren bauleitplanerischen
Umsetzung zu beachten haben. Sie werden auch in den standortbezogenen Betrachtungen in den
Standortprofilen im Teil B bertlcksichtigt.

Hierbei sind die zentralen Vorgaben des LEP z. B. unter den Punkten 6.1-1 und 6.3-1 bei der Entwick-
lung des Flachenangebotes maligebend. Zur Eingrenzung eines bedarfsgerechten Wirtschaftsflachen-
angebotes wird in der Folge ein kurzer Uberblick Uber die Standortanforderungen fiir Betriebe gege-
ben. Danach wird gemal den Erlauterungen zu 6.1-1 des LEP der Wirtschaftsflachenbedarf ermittelt.
Dies sollte anhand einer Trendfortschreibung des Siedlungsflachenmonitorings geschehen. Da bisher
jedoch noch keine abschlieRenden Festlegungen zur Anwendung im neuen Regionalplan Ostwestfalen
bestehen, wird im vorliegenden Bericht die GIFPRO-Methode angewandt (vgl. Ausfiihrungen im Kapitel
3 Flachenbedarfsberechnung).
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Im nachsten Schritt werden die in den Kommunen vorhandenen GIB-Reserven sowie potenzielle neue
Wirtschaftsflachen ermittelt, wobei auch Flachenpotenziale einbezogen werden, die sich durch eine
absehbare Aufgabe der derzeitigen Nutzung ergeben (sofern sie fiir ein rein gewerblich-industrielle
Nachnutzung geeignet sind). Im weiteren Verlauf erfolgt eine Bewertung der Reserveflachen und der
potenziellen GIB-Standorte, darauf basierend werden Empfehlungen zur weiteren Entwicklung der
Flachen in Form von qualitativ differenzierten Standortprofilen gegeben.

Fazit:

Der Landesentwicklungsplan 2017 spricht von Gewerbe- und Industrieflachen nur im Rahmen der Be-
reiche fiir gewerbliche und industrielle Nutzungen (GIB).
Die Zulassigkeit von Gewerbe im ASB taucht aber unter Punkt 6.2.-1 auf:
6.2.-1 Grundsatz Ausrichtung auf Zentral6rtlich bedeutsame Allgemeine Siedlungs-
bereiche

»---wenn neue Allgemeine Siedlungsbereiche in der Hauptsache fir gewerbliche Betriebe
vorgesehen sind..."

Dies bedeutet: = ,ASB-Wirtschaft“ # ,ASB-Allgemein / Wohnen*

Zur Definition von ,Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich* (GIB) und ,Allgemeiner Siedlungsbe-
reich® (ASB)-Wirtschaft siehe unter Kapitel 1.5 Wirtschaftsflachen und Gebietstypen.

1.5 Wirtschaftsflachen und Gebietstypen

Abbildung A 4: Beispiel bisherige Flachendarstellung

GIF des Siedlungsflachenmonitorings kénnen

.+ GIB wie / i " RSN
_ N 4 GIB-
+ ASB sein. b " | Flache
e 7
1
4P
Gewerbeflache | t—T""
im ASB -

Ubersicht A 1: Ubersicht: Gebietsbeschreibung im Regionalplan

Gewerbe- und
(GIB)

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB): Industrieansiedlungsbereiche

.In den allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB)

sind die Flachen fur Wohnen, fur Wohnfolgeein-
richtungen und o6ffentliche und private Dienstleis-
tungen zu planen, soweit nicht fur besondere
Nutzungen ein zweckgebundener allgemeiner
Siedlungsbereich dargestellt ist. Auch siedlungs-
zugehorige Grin-, Sport-, Freizeit- und Erho-
lungsflachen sind Bestandteil des ASB. Flachen
far wohnvertragliches Gewerbe kénnen im
ASB ausgewiesen werden. [...]

.Die GIB dienen der Erweiterung vorhandener
und der Ansiedlung neuer oder zu verlagernder -
insbesondere emittierender - Gewerbe- und In-
dustriebetriebe sowie zuzuordnender Anlagen.
Die gewerblich/industrielle Entwicklung der Kom-
munen muss in den dargestellten Bereichen flr
gewerblich und industrielle Nutzungen (GIB) er-
folgen, soweit es sich nicht um wohnvertragli-
ches Gewerbe oder um nicht regionalbedeutsa-
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Im ASB konnen gewerblich genutzte oder zu
nutzende Flachen soweit sie zur Unterbringung

me Entwicklungen innerhalb von ASB handelt.
Tertidre Nutzungen sollen nur in untergeordnetem

Uberwiegend nicht erheblich belastigender | MaR in den GIB verwirklicht werden.*

Gewerbebetriebe dienen, integriert sein.” = Siedlungsbereiche ausschlieRlich fiir gewerbli-

che und industrielle Nutzungen, dabei vorrangig
fir  industriegebietstypische  Betriebe nach
Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit entspre-
chendem Emissionsverhalten

= Siedlungsbereiche auch flir gewerbliche Nut-
zung; dabei bis zu gewerbegebietstypischen Be-
trieben nach BauNVO

Abbildung A 5: Zuordnung Gebietstypen der Regionalplanung und Baunutzungsverordnung

i Allgemeiner
Gewerbe- und Aligemeiner _ _ '
Industrieansiedlungs Siedlungsbereich- Siedlungsbereich Betriebs-Typ
-bereich Wirtschaft ASB
GIB ASBW
L J
T
N u Wohngebiet
+Wirtschaftsflache §§ 3-4 BauNVO
f l . Nicht
Industriegebiet Gewerbegebiet Mischgebiet sEBalliah
§ 9 BauNVvVO § 8 BauNVvVO §§ 5-6 BauNVO Soentic
Gewerbegebiet Nicht
§ 8 BauNVvO erheblich
bel&stigend
Sondergebiet
Einzelhandel
§ 11 BauNVO

| Steigender Anspruch an Immissionsschutz

>

ASBW wiirdige Flachen finden sich bereits in heute dargestellten GIB

Wohnvertragliches Gewerbe

Die vorgenommene Unterscheidung im rechtsgultigen Regionalplan stellt die Frage, was unter ,wohn-
vertraglichem Gewerbe® zu verstehen ist.

BauNVO
§ 6 Mischgebiete

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die das Woh-
nen nicht wesentlich storen.

§ 6a Urbane Gebiete

(1) Urbane Gebiete dienen dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebetrieben und sozia-
len, kulturellen und anderen Einrichtungen, die die Wohnnutzung nicht wesentlich stéren. Die Nut-
zungsmischung muss nicht gleichgewichtig sein.

§ 8 Gewerbegebiete

(1) Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheblich belastigenden Gewer-
betrieben.

§ 9 Industriegebiete

(1) Industriegebiete dienen ausschlief3lich der Unterbringung von Gewerbebetrieben, und zwar vor-
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wiegend solcher Betriebe, die in anderen Baugebieten unzulassig sind.

Fazit: ASB ist ,nicht erheblich belastigende[m]“ und dem ,das Wohnen nicht wesentlich stéren[dem]*

Gewerbe zuganglich

Danach ergibt sich fur die folgenden Betrachtungen im Zusammenhang mit dem Wirtschaftsflachen-

konzept die Zuordnung von Gebietstypen zu den Regionalplandarstellungen ASB und GIB.

Abbildung A 6: Gebietstypen im ASB und im GIB

Gewerbe- und Industrie-
ansiedlungsbereich GIB
far
emittierende Industrie-/ Gewerbe-
betriebe

Gewerbliche Bauflache

(Sonderbauflache)

Bebauungsplal _
=0 o P Aoyl | Industriegebiet
— T e || o B (Gewerbegebiet)

Ziel: ausschliefllich Betriebe, die
in anderen Baugebieten
unzulassig sind
= erheblich belastigende Betriebe

GIB — Darstellung
nur far eine bestimmte
gewerbliche / industrielle Nutzung,
kein Spielraum far kommunale
Flachennutzungsplanung

Allgemeiner Siedlungsbereich
ASB
Fruher: Wohnsiedlungsbereich
WSB
fur
Wohnen, Dienstleistungen,
Einzelhandel, wohnvertragliches
Gewerbe

Wohnbauflache
Mischbauflache
Sonderbauflache
gewerbliche Bauflache

Wohngebiet
sonstige Gewerbebetriebe

Mischgebiet / Urbanes Gebiet
nicht wesentlich stérende Betriebe

Gewerbegebiet
nicht erheblich belastigende
Betriebe

ASB — Darstellung
mit Spielraum
fur kommunale Flachennutzungs-
planung
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Abbildung A 7: Typische Betriebstypen im GIB

- in der Regel flachenintensiv / industriegebietstypisch
- zulassig Betriebe mit Genehmigungsvorbehalt nach

e BImSchG
e Storfallverordnung / Seveso-llI-Richtlinie Achtungs- /Schutzabstande zu Wohnnutzung
i.d.R.500 m-1.500 m
* Abstandserlass NRW Abstandsklasse | -V Genehmigungsbediirftigkeit nach 4. BImSchV
von 7 Abstandsklassen i.d.R.300 m-1.500 m

= Alles, was in héchsten Mal3e immissionsrelevant
ist bezgl. Produktionsstoffe und —ausstol}

Was sollte z. B. nicht in ein GIB?
Handwerksbetriebe, IT-Betriebe, Autohduser, Flachen fir Photovoltaikanlagen

Abbildung A 8: Differenzierung des Wirtschaftsflachenbedarfes

Durchschnittlicher

Gewerbe- und Industrie- (Wirtschaftsflachen) - Bedarf

Industrie Gewerbe
rd. ¥ rd. %
Flachenbedarf Flachenbedarf
Industriegebiet Gewerbegebiet
Flachenintensive Betriebe > 5 ha

Emissionsintensiv

\Verkehrsintensiv

eher GIB eher ASB-Wirtschaft

Der Fachbeitrag schlagt im Rahmen der Standortprofile (Teil B) und des Wirtschaftsflachenkonzeptes
(Teil C) Raume / Flachen fir eine Neuausweisung vor. Hiermit ist keine ausschlief3liche Zuordnung als
GIB bzw. ASB-Wirtschaft verbunden. Der Fachbeitrag gibt aber Uber die inhaltliche Ausrichtung der
Standorte (A - E) Vorschlage hinsichtlich der zukinftigen Darstellung der Flachen im Regionaplan.

1.6 Standortfaktoren

Der entscheidende Gesichtspunkt anhand dessen Unternehmen ihre Standortentscheidungen treffen,
sind die Standortfaktoren. Sie bestimmen malgeblich die Attraktivitat eines Standortes. Grundsatzlich
lassen sich Standortfaktoren in harte und weiche Faktoren einteilen. Harte Standortfaktoren sind
quantifizierbar, zu ihnen zahlen unter anderem:

e Politische Rahmenbedingungen (Steuern, Subventionen, Rechtssicherheit)
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e Bodenpreise

Lohnniveau

e Entfernungen zu Zulieferbetrieben und Absatzmarkten / Kunden
Infrastruktur (Verkehrsanbindung, Kommunikation)

Ressourcenverfligbarkeit
Verfugbarkeit von Arbeitskraften (quantitativ und qualitativ)

Zu den weichen Standortfaktoren zahlen nicht messbare Merkmale, wie:
o Wirtschaftsklima
e Image des Standortes
e Konkurrenz am Standort (Agglomerationseffekte)

Insbesondere aber auch Faktoren, die die Attraktivitat als Wohnstandort beeinflussen und dariber auf
die Verfugbarkeit von Arbeitskraften wirken, unter anderem:

e Mietpreisniveau

e Bildungsangebot

e Kultur- und Freizeitangebote
¢ Versorgungsangebote

Anforderungen an Gewerbe- und Industriestandorte

Kinftige zukunftstrachtige Gewerbe- und Industriestandorte missen eine ganze Reihe von Kriterien
bzw. Standortbedingungen erfiillen, wie z. B.:

e eine verkehrsglnstige Lage mit geringer Entfernung zu einer BAB bzw. Bundesstralie;
e ein optimaler Flachenzuschnitt und -gréf3e

e eine moglichst hohe Konfliktfreiheit in den Flachen, auch im Hinblick auf benachbarte Nutzun-
gen.

e Verfugbarkeit digitaler Infrastruktur (Breitband etc.)

Exkurs: Standortfaktoren und —qualitaten von Gewerbegebieten

Neben den Ubergeordneten rein planerischen Vorgaben fir die Untersuchung von Gewerbeflachen
sind Standortfaktoren fir Unternehmen bzw. Nachfrager fir die erfolgreiche Aktivierung von Gewerbe-
flachen herauszustellen. Diese Standortqualitaten sind vor Ort fiir eine zielgerichtete Wirtschaftsforde-
rung und zukunftstrachtige Gewerbestandorte zu entwickeln. Dabei ist zu unterscheiden, welche Fak-
toren sich auf kommunaler Ebene beeinflussen lassen und welche auch mit einer aktiven kommuna-
len Wirtschaftspolitik kaum steuerbar sind.

Einer der wichtigsten Standortfaktoren ist die Anbindung an das Straflen- / Autobahnnetz bzw. die
Erreichbarkeit von Bundesautobahnen (vgl. z. B. Prognos AG 2016, S. 28). Dies bedeutet, dass neue
zukunftstrachtige Gewerbestandorte immer Uber eine optimale gro3- und kleinrdumige Erschliefung
verfugen mussen. Diesem Faktor wird daher in der Standortanalyse fur den Kreis Hoxter — auch im
Hinblick auf die angestrebte industrielle Nutzung - eine zentrale Bedeutung beigemessen.

Standortfaktoren wie die Qualifikation von Arbeitskraften (Stichwort: Fachkréafte), aber auch der sog.
,Digitale Wandel* (Stichworte: Industrie 4.0 bzw. Beschaftigung 4.0) und digitale Dienstleistungsange-
bote sowie das Stadtbild oder Image eines Ortes sind Faktoren, die nicht direkt und raumlich abge-
grenzt einer einzelnen potenziellen Gewerbeflache zuzuordnen sind. Sie beziehen sich auf die Stand-
ortkommune insgesamt.

Insbesondere die Veranderungen im Zusammenhang mit dem sog. ,Digitalen Wandel“ betreffen quali-
tativ-inhaltliche Aspekte. Sie schlagen sich weniger rdumlich oder flachenbezogen nieder, sondern
beziehen sich starker auf die Steuerung der Produktion und der Distribution innerhalb eines Betriebes.
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Es ist also bei der Frage nach zukunftstrachtigen Standortqualitdten zwischen dem Makro- und Mikro-
standort zu unterscheiden.

Die Qualitdten des Makrostandortes Kreis Hoxter sind zum einen durch die infrastrukturelle Ausstat-
tung und Zentralitét des Kreises, zum anderen auch durch das ortliche Profil der Wirtschaft bestimmit.

Fir den Mikrostandort einer gewerblichen Bauflache sind dagegen weiterhin die sog. ,harten” Stand-
ortfaktoren als primar zu setzen, damit die Flache nachgefragt wird und als zukunftstrachtig einzustu-
fen ist.

Dennoch bleiben Standortfaktoren mit raumlichen Bindungen und Lageaspekten weiterhin wichtig und
sind mit einer héheren Bedeutung versehen. Die Erschlielung durch Informations- und Kommunikati-
onsinfrastruktur gewinnt zusatzlich an Wert. Gemafl dem Wirtschaftsbericht fir das Land NRW aus
dem Jahr 2016 sollen bis 2018 alle Gewerbegebiete in NRW (ber einen Breitbandanschluss mit mind.
50 Mbit/s Ubertragungsrate verfliigen (vgl. Wirtschaftsbericht NRW 2016, S. 10). Aus diesem Grund
wird die Verfugbarkeit von bzw. der Zugang zur Informations- und Kommunikationsinfrastruktur in der
spateren Bewertung der Standorte (vgl. Bewertungsmatrizen in Teil B) eine nachrangige Bedeutung
einnehmen.

Die grote Bedeutung haben
e die Anbindung an das Stralen- / Autobahnnetz und
o Qualifikation und Verfugbarkeit von Arbeitskraften (Einzugsbereich Arbeitskrafte).

Fur die Qualifikation und Verfugbarkeit von Arbeitskraften ist die Entwicklung eines qualitatsvollen
Wohnstandortes mit guten weichen Standortfaktoren wichtig. Hier ist zum einen eine gute infrastruktu-
relle Ausstattung und Versorgungssituation und zum anderen ein ausreichendes Angebot an Wohn-
und Baumadglichkeiten zu nennen, um die Arbeitskrafte an einen Ort zu binden bzw. den Zuzug for-
dern.

Auch Anforderungen des Klimaschutzes und der Energieeffizienz sind Aspekte des Mikrostandortes,
die zukunftig an Bedeutung gewinnen werden. Hier kdnnen Grunelemente, Zonierungen und Festset-
zungen zur klimagerechten Ausgestaltung von Gebauden usw. bei der spateren Entwicklung des Ge-
bietes berilicksichtigt werden. So kann z. B. das Image eines ,Gewerbe- und Industrieparkes® mit in
die Vermarktung einflieRen und die Ausgestaltung der spateren Gebietsmerkmale und Festsetzungen
bestimmen. In diesen Themenbereich fallt der Aspekt der Nutzungsmdglichkeit von Warmepotenzia-
len oder regenerativen Energien (Punkt 6.3-5) des LEPs. Dieser Aspekt wird im Rahmen der Konfor-
mitatsprifung in den Standortprofilen aufgegriffen.

2 Der Untersuchungsraum Kreis Hoxter
2.1 Regionale Einbindung

Der Kreis Hoxter liegt im Nordosten Nordrhein-Westfalens, im Regierungsbezirk Detmold. Im Norden
grenzt er an den Kreis Lippe, im Osten an Niedersachsen, im Stdosten an Hessen, im Sidwesten an
den Hochsauerlandkreis und im Westen an den Kreis Paderborn.

Verkehrlich ist der Kreis durch die Bundesstral’en B 7, B 64, B 68, B 83,B 239, B 241 und B 252 er-
schlossen, zudem liegt im Suden die Anschlussstelle Warburg der A 44. In ca. 20 km Entfernung zur
westlichen Kreisgrenze befindet sich die A 33, die A 2 im Norden / Nordwesten und die A 7 im Osten
sind rund 50 km entfernt.

Erganzt wird die verkehrliche ErschlieBung durch die Einbindung des Kreises in den Schienenperso-
nenfernverkehr durch die Bahnhofe Altenbeken und Warburg. Bahnhofe des Nahverkehrs befinden
sich aulderdem in Bad Driburg, Brakel, Hoxter und Beverungen. Des Weiteren besteht in Steinheim
Anschluss an die S-Bahn Hannover, die eine direkte Verbindung zum internationalen Flughafen Han-
nover-Langenhagen ermdglicht. Weitere Flughafen in der Nahe sind der Verkehrslandeplatz Hoxter-
Holzminden, die Regionalflughafen Paderborn / Lippstadt und Kassel-Calden sowie der internationale
Flughafen Munster/Osnabruck.
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Zu erwahnen ist auch die Weser im Osten des Kreises. Die Schiffbarkeit ist im Bereich des Kreises
Hoxter jedoch vom Wasserstand abhangig, so dass die Weser keine bedeutende Rolle fir den Wa-
renverkehr des Kreises Hoxter spielt.

Starken Ausbaubedarf gibt es hingegen bei der digitalen Infrastruktur. Im Kreis Hoxter haben sich
private Anbieter beim Breitbandausbau aufgrund der geringen Rentabilitdt bisher zurtick gehalten,
Ende 2015 hatten nur ca. 43% der Haushalte eine Internetverbindung mit mehr als 50 Mbit/s, der
Landesschnitt lag bei 75% (Abb. A 9). Da eine schnelle und zuverlassige Internetverbindung fiir viele
Unternehmen jedoch einen bedeutsamen Standortfaktor darstellt, wurde die Gesellschaft fir Wirt-
schaftsforderung im Kreis Hoxter mbH (GfW) aktiv: In einem ersten Schritt sollen die Gewerbegebiete
des Kreises einen Breitbandzugang mittels FTTB/FTTH erhalten, so dass auch die 416 bisher unter-
versorgten Unternehmen Uber einen angemessenen Internetzugang verfugen. Ziel ist eine symmetri-
sche Versorgung mit 100 Mbit/s. Zur Finanzierung wurde ein Forderantrag fir das Regionale Wirt-
schaftsférderprogramm des Landes NRW (RWP) gestellt, der bei Bewilligung 80% der Kosten de-
cken wirde. Im weiteren Verlauf sollen auch Privathaushalte erschlossen werden.

Abbildung A 9: Breitbandverfugbarkeit im Kreis Hoxter (Stand: Ende 2015)

KREIS HOXTER

Anschlussqualitat 2 50 Mbit/s

Anschlussqualitédt = 30 Mbit/s

Anschlussqualitat 2 16 Mbit/s

0%

Quelle: breitband.nrw.de

2.2 Das Kreisgebiet

Der Kreis Hoxter entstand 1975 durch die Zusammenlegung der ehemaligen Kreise Hoxter und War-
burg und besteht aus den Stadten Bad Driburg, Beverungen, Borgentreich, Brakel, Hoxter, Marien-
minster, Nieheim, Steinheim, Warburg und Willebadessen. Kreisstadt und zugleich gréRte Stadt ist
Hoxter mit 29.589 Einwohnern, gefolgt von Warburg (23.629 Einwohner) und Bad Driburg (18.699
Einwohner). Insgesamt wohnen im Kreis Hoxter 144.010 Einwohner (Stand 31.12.2015), was einen
Anteil von 0,8% an der Gesamtbevoélkerung Nordrhein-Westfalens ausmacht. Dem hingegen hat der
Kreis Hoxter mit 1.200 km? einen Anteil von 3,5% an der Flache Nordrhein-Westfallens, und gehdrt
somit zu den flachenstarksten Kreisen in Nordrhein-Westfalen.

Der Vergleich der Einwohnerdichte zeigt die iberwiegend landliche Struktur des Kreisgebietes auf. Mit

119,9 Ew./km? (31.12.2015) ist der Kreis Hoxter deutlich dinner besiedelt als NRW insgesamt mit
523,7 Ew./km? oder auch die Region Ostwestfalen-Lippe mit 315,4 Ew./km? (vgl. Ubersicht A 2).
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Kreis Lippe

Nieder-
sachsen

Kreis
Paderborn
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sauerland-
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Hessen

Quelle: wikipedia.de 2016
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Ubersicht A 2: Kommunen des Kreisgebietes

Einwohner Arbeitsplatze Arbeits- GroRBe | Einwohner- | Zentral-
am Arbeitsort | platze pro dichte ortliche
100 Ein- Einstu-

Ort wohner fung

gem. LEP
2017
[am 31.12.2015] | [am 30.06.2015] [in km?] [Ew./km?]

Stadt Bad 18.699 6.382 34,1 115,3 162,2 Mittel-
Driburg zentrum
Stadt Bever- 13.442 2.711 20,2 98,1 137,0 Mittel-
ungen zentrum
Stadt Borgen- 9.497 1588 16,7 138.9 68.4 Grund-
treich zentrum
Stadt Brakel 16.586 5.635 34,0 173,9 95,4 Mittel-
zentrum

R Mittel-

Stadt Hoxter 29.589 10.597 35,8 158,2 187,0

zentrum

Stadt Marien- 5.125 1.052 205 64,4 79.6 Grund-
munster zentrum
Stadt Nieheim 6.254 1.016 16,2 79.7 785 Grund-
zentrum

Stadt Stein- 12.922 3.647 28,2 757 1707 Mittel-
heim zentrum
Mittel-

Stadt Warburg 23.629 9.038 38,3 168,8 140,0

zentrum

Stadt Willeba- 8.267 934 11,3 128,4 64,4 Grund-
dessen zentrum

Quelle: Landesdatenbank NRW, LEP
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Abbildung A 11: Zentralortliche Gliederung

LEP NRW

Zentralortliche
Gliederung

in Nordrhein-Westfalen

Abbildung 1

Zentrale Orte
B cterzenven
0 Matieizeniren

Grandzentren

Quelle: LEP 2017, GVBI. NRW Nr. 4 vom 25.01.2017, S. 135

2.3 Struktur der Verteilung der Wirtschaftsflachen und Gewerbestandorte im Kreis-
gebiet

Die Verteilung der Gewerbestandorte im Kreis HOxter lehnt sich, wie nicht anders zu erwarten, stark
an die siedlungsstrukturellen Rahmensetzungen an. Den Hauptorten bzw. Siedlungsflachen mit einer
Flachendarstellung im Regionalplan sind in der Regel auch die Gewerbestandorte zugeordnet.

Die nachfolgende Karte zeigt das Kreisgebiet und die Verteilung der Wirtschaftsflachen und Gewerbe-
standorte (mit und ohne GIB-Darstellung im Regionalplan). Auffallig sind die im Sid- und Mittelteil des
Kreises klar an den Hauptverkehrsachsen liegenden Gewerbe / GIB-Standorte. Im Norden des Kreis-
gebietes streuen diese Standorte. Verstarkt im Mittel- und Sudteil sind darGber hinaus eine ganze
Reihe von Gewerbeflachen auRerhalb der Darstellungen des Regionalplans und Einzelstandorten zu
verzeichnen.
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Ubersicht A 3: Im Regionalplan dargestellte GIB-Bereiche

Bad Driburg, 18.699 Ew., Mittelzentrum
1.1 Im Wennigsen / Siid |

1.2 Herste / Heristiestralle

1.3 Bilster Berg

Beverungen, 13.442 Ew., Mittelzentrum
2.1 Osterfeld
2.2 Wurgassen / Altes AKW

Borgentreich, 9.497 Ew., Grundzentrum
3.1 Am Spiegelberg

3.2 Keggenriede

3.3 Natzungen

Brakel, 16.586 Ew., Mittelzentrum
4.1 Kdnigsfeld
4.1 Brakel West / Riesel

Hoxter, 29.589 Ew., Mittelzentrum
5.1 Wirtschaftspark

5.2 Zur Lure

5.3 Pfennigbreite

Marienmunster, 5.125 Ew., Grundzentrum
6.1 Vorden
6.2 Bredenborn

Nieheim, 6.254 Ew., Grundzentrum
7.1 Nieheim-Ort

Steinheim, 12.922 Ew., Mittelzentrum
8.1 Steinheim

8.2 An der B 252

8.3 Bergheim

8.4 Kronospan

8.5 Verkehrssicherheitszentrum

8.6 Steinheim-Nord

Warburg, 23.629 Ew., Mittelzentrum
9.1 WerkstralRe / Auf der Hellbecke
9.2 Lutkefeld

9.3 Oberer Hilgenstock

9.4 Industriestral’e / Heidweg

9.A LEP VI-Flache

Willebadessen, 8.267 Ew., Grundzentrum
10.1 Gansebruch
10.2 Peckelsheim Nord-West
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(© standort mit GIB-Darstellung
@ Standort ohne GIB-Darstellung

Quelle: DHP 2016
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2.4 Wirtschaftsstruktur des Kreises Hoxter

Aktuell werden rund 60% der Flache des Kreises Hoxter landwirtschaftlich genutzt, weitere 30% forst-
wirtschaftlich, dennoch sind nur rund ein Prozent der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten des
Kreises in diesem Sektor tatig (vgl. Abb. 2).

Die bedeutendsten Branchen im Kreis Hoxter sind Maschinen-, Metall- und Anlagenbau, Kunststoff-
und Metallverarbeitung, Holzverarbeitung/Mdbel und Glasumschlag. Bekannte Unternehmen sind
Brauns Heitmann, Glaskoch GmbH, Ritzenhoff + Breker, FSB GmbH und PRG Prazisions-Rihrer
Gesellschaft mbH.

Mit 5,3% ist die Arbeitslosenquote im Kreis Hoxter relativ niedrig und liegt unter den Quoten fir den
Regierungsbezirk Detmold (6,5%), Nordrhein-Westfalen (8,3%) und Deutschland (6,6%) (Stand: je-
weils 30.09.2016).

Wie die Abbildungen 15-17 darstellen, gibt es zwischen dem Kreis Hoxter und dem Regierungsbezirk
Detmold nur geringe Unterschiede bezliglich der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten nach Wirt-
schaftsbereichen. Im Vergleich mit Nordrhein-Westfalen zeigt sich jedoch, dass dem produzierenden
Gewerbe im Kreis Hoxter (35,7%) und im Regierungsbezirk Detmold (35,5%) eine bedeutendere Rolle
zukommt als in Nordrhein-Westfalen (27,8%), wahrend in letzterem Vergleichsraum der Anteil der
sonstigen Dienstleistungen mit 49,4% rund sieben Prozentpunkte hoher liegt als im Regierungsbezirk
Detmold und im Kreis Hoxter.

Abbildung A 13: Sozialversicherungspflichtig Beschéaftigte im Kreis Hoxter nach Wirtschaftsbereichen
(Stand 30.6.2015)

1,0%

= Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei
B Produzierendes Gewerbe

B Handel, Gastgewerbe, Verkehr

B Sonstige Dienstleistungen

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW

Abbildung A 14: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte im Regierungsbezirk Detmold nach
Wirtschaftsbereichen (Stand 30.6.2015)

0,6%

 Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei
B Produzierendes Gewerbe

W Handel, Gastgewerbe, Verkehr

H Sonstige Dienstleistungen

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW
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Abbildung A 15: Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte in Nordrhein-Westfalen nach
Wirtschaftsbereichen (Stand 30.6.2015)

0,5%

Land- und Forstwirtschaft,
Fischerei
B Produzierendes Gewerbe

B Handel, Gastgewerbe, Verkehr

B Sonstige Dienstleistungen

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW

2.1.1 Demografische Entwicklung

Die Nachfrage nach Arbeitsplatzen und damit einhergehend auch der gewerblich-industrielle Flachen-
bedarf wird durch die kinftige demographische Entwicklung mitgepragt, weswegen selbige im Fol-
genden naher betrachtet wird.

Abbildung 18 zeigt, dass im Kreis Hoxter (mindestens) seit Beginn des Jahrtausends ein Bevdlke-
rungsrickgang zu verzeichnen ist, wahrend es in den VergleichsrAumen Regierungsbezirk Detmold
und Nordrhein-Westfalen noch bis 2004 ein leichtes Bevolkerungswachstum gab. Seit 2004 schrumpft
die Einwohnerzahl jedoch auch in diesen Raumen. Im weiteren Zeitverlauf wird fur alle Betrachtungs-
raume ein weiterer Rickgang der Einwohnerzahl prognostiziert. Fiir den Kreis Hoxter wird dieser be-
sonders drastisch ausfallen, da der Kreis im Vergleich zu 2015 rund 15% seiner Einwohner verlieren
wird. Hingegen wird fiir den Regierungsbezirk Detmold eine Schrumpfung von ca. 4% prognostiziert,
fur das Land Nordrhein-Westfalen wird ein Riickgang um 0,6% erwartet. Bis 2025 wird fiir Nordrhein-
Westfalen noch ein leichtes Bevolkerungswachstum prognostiziert.

Abbildung A 16: Bevdlkerungsentwicklung und -vorausberechnung im Kreis Hoxter im Vergleich zum
Regierungsbezirk Detmold und Nordrhein-Westfalen 2000 — 2040
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Betrachtet man die einzelnen Kommunen des Kreises, wird deutlich, dass zwar alle Kommunen von
einer negativen Bevdlkerungsentwicklung betroffen sein werden, die Auspragung aber starke Unter-
schiede aufweist. Auch im Vergleich mit dem Regierungsbezirk Detmold wird fiir alle Kommunen ein
starkerer Bevolkerungsriickgang erwartet, die Stadte Hoxter, Nieheim und Warburg werden jedoch
weniger stark betroffen sein als die Gbrigen Kommunen und liegen tber dem Kreisdurchschnitt von -
16%. Besonders starke Bevdlkerungsverluste wird hingegen die Stadt Marienmunster aufweisen, die
von 2014 bis 2040 voraussichtlich fast 28 % ihrer Einwohner verlieren wird. (vgl. Abb. 19).

Abbildung A 17: Bevodlkerungsvorausrechnung 2015 - 2040 im Vergleich Stadte des Kreises Hoxter, Kreis
Hoxter und Regierungsbezirk Detmold

75 Index-Wert \
2014 =100 \.

70 T T T T T 1
2014 2020 2025 2030 2035 2040
=—¢—Bad Driburg == Beverungen == Borgentreich
=>=Brakel == HOxter =@=Marienminster
=== Nieheim e Steinheim Warburg
== \Willebadessen == Kreis Hoxter == Regierungsbezirk Detmold

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW

Im Hinblick auf den Bedarf an gewerblich-industriellen Flachen ist jedoch nicht nur die absolute Bevol-
kerungszahl von Bedeutung, insbesondere die Altersstruktur spielt eine Rolle.

Wie auf den Abbildungen 20 bis 22 gut ersichtlich, zeigt sich die allgemein erwartete Alterung der
Bevdlkerung in allen drei Betrachtungsraumen. Bis 2040 wird die Gruppe der Uber 65-Jahrigen den
starksten Zuwachs erfahren: Fur Nordrhein-Westfalen wird von 2014 bis 2040 eine Zunahme von ca.
42% erwartet, fir den Kreis Hoxter eine Zunahme von 44,5% und fir den Regierungsbezirk Detmold
eine Zunahme um 47%.

Bei allen anderen Gruppen wird in den Vergleichsrdaumen bis 2040 ein Ruckgang erwartet, eine be-
sonders starke Schrumpfung wird die Gruppe der 18-25-Jahrigen erfahren. Auch davon wird der Kreis
Hoxter vergleichsweise stark betroffen sein: Wahrend in Nordrhein-Westfalen eine Abnahme um ca.
17% erwartet wird, sind es im Regierungsbezirk Detmold rund 23% und im Kreis Hoxter 37%. Die
vergleichsweise groRe Schrumpfung ist unter anderem dadurch zu erklaren, dass diese Altersgruppe
die sogenannten Bildungswanderer umfasst, also Personen, die ihren Wohnstandort wechseln, um
andernorts eine Ausbildung oder ein Studium zu beginnen. Abbildung 23 zeigt, dass es in dieser
Gruppe (bis 2014) die groRten Bevdlkerungsverluste durch Migration Uber die Kreisgrenzen gab. Die
deutlich positivere Entwicklung der Salden der unter 50-Jahrigen nach 2013 ist auf die gestiegenen
Flichtlingszahlen zuriickzufihren.
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Abbildung A 18: Bevdlkerungsvorausberechnung fir den Kreis Hoxter nach Altersgruppen
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Abbildung A 19: Bevdlkerungsvorausberechnung fiir den Regierungsbezirk Detmold nach Altersgruppen
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Abbildung A 20: Bevolkerungsvorausberechnung fir Nordrhein-Westfalen nach Altersgruppen
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Abbildung A 21: Wanderungssaldo des Kreises Hoxter nach Altersgruppen
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Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW

Die Abbildungen 24-32 zeigen noch einmal die erwartete Entwicklung der Altersstruktur fur die drei
Betrachtungsraume in absoluten Zahlen. Dabei wird deutlich, dass sich die Struktur der Erwerbstati-
gen stark verandern wird: In den kommenden zehn Jahren wird die Zahl der Erwerbstatigen tber 50
Jahren zunehmen, was insbesondere in Branchen mit kdrperlich anstrengender Arbeit nicht folgenlos
bleiben wird. Bis 2035 wird zudem ein GroRteil dieser Personen in Rente gehen, so dass die Zahl der
Erwerbstatigen insgesamt abnehmen wird.

Daraus ergibt sich die Fragestellung, ob mit einem Rilickgang der Beschaftigtenzahlen auch ein gerin-
gerer Bedarf an gewerblich-industriellen Flachen einhergeht, oder ob die negativen Aspekte der de-
mografischen Entwicklung durch Qualifizierungs- und Bildungsmdglichkeiten fir jingere Bevdlke-
rungsgruppen sowie ein geeignetes Angebot an qualifizierten Arbeitsplatzen und entsprechenden
Flachen moglicherweise abgemildert werden kann.

An diesen Fragestellungen wird deutlich, dass eine vorsorgende, standortsichernde Vorgehensweise
im Bereich der Wirtschaftsflachen nicht alleine eine Aufgabe der Bereitstellung von Flachen ist, son-
dern auch eine, die inhaltlich-qualitative Aspekte aufgreifen muss.
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Abbildung A 22: méannlich weiblich
Altersstruktur
Kreis Hoxter
2016
m0-17 Jahre

M 18-25 Jahre

W 26-45 Jahre
M 46-65 Jahre
66 Jahre
und dlter
Quelle: Eigene
Darstellung nach .
Landesdatenbank 1.500 1.000 500 0 500 1.000 1.500
NRW
Abbildung A 23:
Altersstruktur mannlich weiblich
Kreis Hoxter [~
2025
W 0-17 Jahre
M 18-25 Jahre
I 26-45 Jahre
W 46-65 Jahre
W 66 Jahre
und lter
Quelle: Eigene
Darstellung nach
Landesdatenbank 1.500 1.000 500 0 500 1.000 1.500
NRW
Abbildung A 24: mannlich weiblich
Altersstruktur
Kreis Hoxter
2035
W 0-17 Jahre
W 18-25 Jahre
m 26-45 Jahre
M 46-65 Jahre
M 66 Jahre
und dlter
Quelle: Eigene
Darstellung nach
Landesdatenbank 1.500 1.000 500 0 500 1.000 1.500
NRW
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Abbildung A 25: mannlich weiblich
Altersstruktur
Regierungsbezirk
Detmold 2016
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Quelle: Eigene
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NRW

20.000 15.000 10.000 5.000 0 5.000 10.000 15.000 20.000

W 18-25 Jahre

1 26-45 lahre

W 46-65 Jahre

W 66 Jahre
und alter

Abbildung A 26:
Altersstruktur
Regierungsbezirk
Detmold 2025

Quelle: Eigene
Darstellung nach
Landesdatenbank
NRW
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Abbildung A 27:
Altersstruktur
Regierungsbezirk
Detmold 2035

Quelle: Eigene
Darstellung nach
Landesdatenbank
NRW
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Abbildung A 28:

Altersstruktur
Nordrhein-
Westfalen 2016

Quelle: Eigene
Darstellung nach
Landesdatenbank
NRW
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Abbildung A 29:

Altersstruktur
Nordrhein-
Westfalen 2025

Quelle: Eigene
Darstellung nach
Landesdatenbank
NRW
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Abbildung A 30:

Altersstruktur
Nordrhein-
Westfalen 2035

Quelle: Eigene
Darstellung nach
Landesdatenbank
NRW
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2.1.2 Arbeitsplatzentwicklung

Wie Abbildung 31 zeigt, entwickelte sich die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am
Arbeitsort in den drei Vergleichsraumen seit dem Jahr 2000 &hnlich, was auf eine hohe Ubereinstim-
mung der Wirtschafts- und Branchenstruktur hindeutet. Von 2001 bis 2005 waren die drei Rdume
durch einen Rickgang der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten gepragt, welcher im Kreis Hoxter
besonders stark ausfiel. Seitdem ist die Entwicklung in den Betrachtungsrdumen (abgesehen von
einem Einbruch im Jahr 2009, der mit der Finanzkrise zusammenhangt) durchgehend positiv. Den-
noch konnte der Kreis Hoxter die anfanglich starkeren Verluste nicht kompensieren und die Werte des
Regierungsbezirkes und des Landes bisher nicht erreichen.

Betrachtet man die sozialversicherungspflichtig Beschaftigten nach Wirtschaftsbereichen (Stand:
30.06.2015), zeigen sich nur geringe Unterschiede zwischen dem Kreis Hoxter und dem Regierungs-
bezirk Detmold. Im Vergleich zu Nordrhein-Westfalen zeigt sich jedoch fir die anderen Vergleichs-
rdume ein geringerer Anteil der sonstigen Dienstleistungen (Kreis Hoxter 42,0%, Regierungsbezirk
Detmold 42,5%, Nordrhein-Westfalen 49,4%) sowie ein héherer Anteil der Beschaftigten im produzie-
renden Gewerbe (Kreis HOxter 35,7%, Regierungsbezirk Detmold 35,5%, Nordrhein-Westfalen 27,8%)
(vgl. Abb. 36).

Abbildung A 31: Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort im
Kreis Hoxter im Vergleich zum Regierungsbezirk Detmold und Nordrhein-Westfalen 2000

— 2015
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Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW

Abbildung A 32: Struktur der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort nach
Wirtschaftsbereichen im Kreis Hoxter im Vergleich zum Regierungsbezirk Detmold und
Nordrhein-Westfalen am 30.06.2015
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Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW
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Bezieht man die Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten nach Wirtschaftsberei-
chen von 2008 bis 2015 sowie die Entwicklung aller sozialversicherungspflichtig Beschaftigten mit ein,
zeigt sich, dass sich die Zahl aller sozialversicherungspflichtig Beschaftigen in den drei Vergleichs-
raumen nach einem Knick im Jahr 2009 bzw. 2010 durchgehend positiv entwickelt hat (vgl. Abb. 37).
Anhnlich verhélt es sich fir die Wirtschaftsbereiche Handel, Gastgewerbe, Verkehr und Sonstige
Dienstleistungen in allen Betrachtungsraumen: Nach ricklaufigen/stagnierenden Werten im Jahr 2009
entwickelten sich die Beschéaftigtenzahlen durchweg positiv und erreichten Index-Werte von ca. 115
(vgl. Abb. 38).

Ein anderes Bild zeigen die Wirtschaftsbereiche Land- und Forstwirtschaft, Fischerei und produzie-
rendes Gewerbe fir die drei Betrachtungsraume. Diese wiesen 2009 und 2010 einen Beschaftigungs-
rickgang auf, erst seit 2011 verlauft die Entwicklung im Regierungsbezirk Detmold und im Kreis HOx-
ter (unterbrochen durch einen Rickgang im Jahr 2012) positiv, in Nordrhein-Westfalen stagniert sie
seit 2012 nahezu. In Konsequenz lag Nordrhein-Westfalen 2015 immer noch unter dem Wert von
2008, der Kreis Hoxter Uberschritt den Ausgangswert bereits 2011, der Regierungsbezirk Detmold
2013. (vgl. Abb. 38).

Abbildung A 33: Verénderung der Struktur der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort
nach Wirtschaftsbereichen im Kreis Hoxter im Vergleich zum Regierungsbezirk Detmold
und Nordrhein-Westfalen 2008 — 2015
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Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW
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Abbildung A 34: Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am 30.6.2015 im Kreis
Hoxter im Vergleich zum Regierungsbezirk Detmold und Nordrhein-Westfalen
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Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW

Abbildung 34 zeigt die Entwicklung der gewerbeflachennachfragenden Beschaftigten pro 1000 Ein-
wohner. Die Zahl der gewerbeflachennachfragenden Beschaftigten ergibt sich aus allen sozialversi-
cherungspflichtig Beschaftigten in den Wirtschaftsbereichen Land- und Forstwirtschaft, Fischerei und
produzierendes Gewerbe sowie einem Viertel der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in den
Wirtschaftsbereichen Handel, Gastgewerbe, Verkehr und Sonstige Dienstleistungen.

Wie sich zeigt, nimmt im Kreis Hoxter seit 2009 die Zahl der gewerbeflachennachfragenden Beschaf-
tigten pro 1.000 Einwohner zu, in den Vergleichsraumen seit 2010. Insgesamt verlauft die Entwicklung
sehr ahnlich. Betrachtet man zuséatzlich die absoluten Zahlen der gewerbeflachennachfragenden Be-
schaftigten sowie der Einwohnerentwicklung wird deutlich, dass trotz sinkenden Bevolkerungszahlen
die Zahl der gewerbeflachennachfragenden Beschaftigten in allen drei Betrachtungsraumen seit 2011
zunimmt.

Ein Blick auf die gewerbeflachennachfragenden Beschéftigten pro 1.000 Einwohner in den einzelnen
Kommunen des Kreises Hoxter zeigt, dass die Werte im Zeitraum von 2008 bis 2014 fur alle Kommu-
nen aulBer Porta Westfalica und Rahden ein leichtes Wachstum aufweisen. Der Gesamtkreis liegt mit
einem Wert von 155 gewerbeflachennachfragenden Beschéaftigten pro 1.000 Einwohner unter dem
Wert von Nordrhein-Westfalen mit 166 gewerbeflachennachfragenden Beschaftigten pro 1.000 Ein-
wohner. Die meisten Kommunen des Kreises weisen eine leicht positive Entwicklung auf, auffallig ist
jedoch die Stadt Brakel, die 2009 einen starkeren Riickgang der gewerbeflachennachfragenden Be-
schaftigten pro 1.000 Einwohner verzeichnete und diesen bisher nicht ausgleichen konnte. Dennoch
sind die Stadte Brakel (177,9), Hoxter (176,5) und Warburg (222,7) diejenigen Kommunen, deren
Werte Giber dem Kreis- und Landesdurchschnitt liegen (vgl. Abb. 35).
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Abbildung A 35: Entwicklung der gewerbeflachennachfragenden Beschéftigten pro 1.000 Einwohner im
Kreis Hoxter im Vergleich zum Regierungsbezirk Detmold und Nordrhein-Westfalen 2008
— 2015

200

180

170

160

150

140

2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015

=/ Kreis Hoxter == Regierungsbezirk Detmold =O=Nordrhein-Westfalen

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW

Abbildung A 36: Gewerbeflachennachfragende Beschéftigte pro 1.000 Einwohner 2008 — 2015 im Vegleich
Stadte des Kreises Hoxter
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2.1.3 Arbeitsplatzzentralitat

Abbildung 39 und 40 zeigen die Arbeitsplatzzentralitat der einzelnen Kommunen, also die Zahl der
sozialversicherungspflichtig Beschaftigten je 1.000 Einwohner. Im Zeitverlauf ergibt sich fur alle Kom-
munen auller Beverungen, eine positive Entwicklung. Eine héhere Arbeitsplatzzentralitat als der Kreis
Hoxter (296) haben jedoch nur die Stadte Bad Driburg, Brakel, Hoxter und Warburg. Letztgenannte
hat mit einem Wert von 382 zudem eine héhere Arbeitsplatzzentralitat als der Regierungsbezirk Det-
mold (377) und Nordrhein-Westfalen (359).Die geringste Arbeitsplatzzentralitat hat die Stadt Willeba-
dessen mit einem Wert von 112.

Dabei ist zu beachten, dass eine positive Entwicklung der Arbeitsplatzzentralitat einerseits auf einer
wachsenden Arbeitsplatzzahl bei gleichzeitig stagnierender Bevdlkerungszahl beruhen, andererseits
aber auch auf eine gleich bleibende Zahl an Arbeitsplatzen bei sinkender Einwohnerzahl zuriickge-
fuhrt werden kann.

Fir die Stadte Bad Driburg, Borgentreich, Hoxter, Marienmunster, Warburg und Willebadessen ist
ersteres der Fall: In diesen Kommunen stieg die Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten
von 2000 bis 2015 an, wahrend die Einwohnerzahlen rlcklaufig waren. In den Stadten Beverungen,
Brakel, Nieheim, Steinheim und Willebadessen hingegen waren die Einwohnerzahlen im genannten
Zeitraum ebenfalls rucklaufig, zeitgleich sank aber auch die Zahl der sozialversicherungspflichtig Be-
schaftigten.

Weiterhin ist zu beachten, dass in den Berechnungen zur Arbeitsplatzzentralitét alle sozialversiche-
rungspflichtig Beschaftigten einbezogen wurden, nicht nur diejenigen im gewerblich-industriellen Be-
reich. Da der Dienstleistungssektor Flachen zumeist weit intensiver nutzt als es im gewerblich-
industriellen Bereich der Fall ist, ist im Folgenden besonders die gewerblich-industrielle Arbeitsplatz-
zentralitat Gegenstand der Betrachtung: Auch hier weist Warburg (168) tUberdurchschnittlich gute
Werte auf, die lGber denen des Kreises (106), des Regierungsbezirkes (134) und des Landes (100)
liegen. Aber auch Brakel (120), Hoxter (127) und Marienmunster (120) liegen Uber den Werten des
Kreises und des Landes. Die Kommune mit dem schlechtesten Wert fir die gewerblich-industrielle
Arbeitsplatzzentralitat ist Willebadessen (32).

Abbildung A 37: Arbeitsplatzzentralitdt der Kommunen im Kreis Héxter 2000 - 2015
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Abbildung A 38: Arbeitsplatzzentralitat der Kommunen im Kreis Hoxter 2015
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Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW

3 Flachenbedarfsberechnung
3.1 Vorgehensweise Bedarfsberechnung

Einleitend ist zu sagen, dass die Berechnung des kinftigen Wirtschaftsflachenbedarfes mit groRen
Unsicherheiten einher geht, unabhangig von der gewahlten Methode. Griinde dafiir sind unter ande-
rem standardisierte Variablen (z. B. Flachenkennziffer beim GIFPRO-Modell), aber auch, dass auler-
gewohnliche Ereignisse (z. B. der Wegzug eines gro3en Unternehmens) nicht prognostiziert werden
kénnen. Hinzu kommt, dass die Flachen rein quantitativ betrachtet werden, die jeweilige Qualitat wird
nicht bericksichtigt. Jedoch sind gerade Lage und Ausstattung einer Flache wichtige Kriterien, da
Betriebe unterschiedliche Anspriiche an ihre Standorte haben. So reicht es nicht aus, wenn rein quan-
titativ gentigend Flachen vorhanden sind, diese aber auf Grund ihrer Qualitédt ungeeignet sind, um den
bestehenden Bedarf abzudecken.

Im Folgenden wurde flr die vorliegenden Berechnungen als Zeithorizont das Jahr 2035, also der Pla-
nungshorizont des Regionalplanes gewahlt (Annahme: Rechtswirksamkeit bis spatestens 2020 und
Laufzeit von 15 Jahren. Dabei ist zu berlicksichtigen, dass in diesem Zeitraum die Folgen des demo-
graphischen Wandels besonders ab dem Jahr 2025 sichtbar werden (vgl. Abb. A 12 — A 16 > Bevol-
kerungsvorausrechnungen Altersgruppen). Diese schlagen vor allem in jenen Methoden zur Bedarfs-
berechnung durch, die auf der Zahl der gewerbeflaichennachfragenden Beschaftigten beruhen und
von den Bevélkerungsvorausrechnungen abgeleitet werden.

Der LEP 2017 formuliert fir die Bedarfsberechnung weitere Rahmenbedingungen:
Die im Hinblick auf den bauleitplanerisch erforderlichen Umfang an Siedlungsflachen ermittelten Be-
darfe kénnen fir die regionalplanerische Festlegung von Siedlungsraum um einen Planungs- bzw.

Flexibilitatszuschlag von bis zu 20% erhéht werden. Im Rahmen der Anpassungsverfahren nach §
34 Landesplanungsgesetz (LPIG) und der Genehmigungsverfahren nach § 6 BauGB ist iber das
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Siedlungsflachenmonitoring sicherzustellen, dass auf der Ebene der Bauleitplanung nur Flachen im
Gesamtumfang des ermittelten Bedarfs umgesetzt werden.

Im Rahmen der Vorarbeiten einer Fortschreibung eines Regionalplanes bzw. Regionalplanteilab-
schnittes bereitet die Regionalplanungsbehodrde diese regionale Abstimmung dadurch vor, dass sie
den Bedarf fir GIB auf der Basis einer landeseinheitlichen Methode (vgl. Erlduterungen zu Ziel
6.1-1) ermittelt und gemeinsam mit den Gemeinden und ggf. weiteren Beteiligten

e Die in den Gemeinden vorhandenen GIB-Reserven bestimmt;

e Potenzielle neue GIB-Standorte ermittelt und dabei Flachenpotenziale mit einbezieht, die sich
absehbar durch die Aufgabe von Nutzungen (Gewerbe und Industrie, Bahn, Militar) ergeben,
sofern sie sich fur eine gewerblich-industrielle Nachfolgenutzung eignen (vgl. dazu Erlaute-
rungen zu Grundsatz 6.1-7);

¢ Die GIB-Reserven — auch hinsichtlich der Méglichkeiten einer intensiveren Nutzung bereits
erschlossener GIB — sowie die potenziellen neuen GIB-Standorte bewertet;

o Empfehlungen zur weiteren Entwicklung der GIB-Reserven und potenzieller neuer GIB-
Standorte (qualitativ differenzierte Standortprofile) erarbeitet (regionales Gewerbe- und In-
dustrieflachenkonzept).

= Siedlungsflachen-Monitoring

Im Ergebnis sind drei grundsatzliche Falle denkbar:

e Der prognostizierte Bedarf Ubersteigt die Flachenreserven - Neudarstellung von Siedlungs-
raum;

e Der prognostizierte Bedarf entspricht dem Umfang der Flachenreserven - ggf. Flachen-
tausch, um Qualitaten zu verbessern;

e Die Flachenreserven Ubersteigen den prognostizierten Bedarf - Rucknahme von Flachen

Bei der Ermittlung des Bedarfes ist zu berlcksichtigen, dass es sich bei den Flachendarstellungen im
Regionalplan (ASB und GIB) um Bruttoflachen handelt. Diese untergliedern sich weiter in die nachfol-
gend aufgezeigten Unterkategorien (vgl. Abb. A 41), sodass eine deutlich kleinere Netto-Flache als
Bau- bzw. Betriebsgrundsttck tbrig bleibt.

Beziiglich der eingangs genannten Grundlagen der Bedarfsberechnung ist dariiber hinaus festzustel-
len, dass

e Realnutzungskartierungen nicht immer zeitnah erhoben werden und aktuell sind und durch die
in ihnen getroffenen Zuordnungen der Teilflachen irrefihrend sein kénnen;

e Statistische Angaben zum Verbrauch der Katasterflache ,Gebaude und Freiflache Gewerbe
und Industrie nach Landesdatenbank NRW wegen der Umstellung des Liegenschaftskatas-
ters von ALB / ALK auf ALKIS teilweise nicht brauchbar sind;

e der Flachenumsatz / -verbrauch® der Kommunen in der Vergangenheit das Bild der Nachfra-
ge ebenso ,verfalscht* wie Betriebsumfragen bzgl. eines Bedarfes vor Ort (z. B. einzelne
Grolinachfrager, die dann die Planungen nicht umsetzen).
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Abbildung A 39: Entwicklung der BedarfsgroRen
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Quelle: DHP 2016

3.2 GIFPRO-Methode

Die GIFPRO-Methode wurde in den 1980er-Jahren entwickelt, seit 1987 kam sie bundesweit in ver-
schiedenen Variationen zur Anwendung. Sie wurde auch der Wirtschaftsflachenbedarfsermittiung im
Rahmen der Regionalplanung in Nordrhein-Westfalen zu Grunde gelegt.

Die Grundannahmen der Methode sind, dass der Wirtschaftsflachenbedarf sich in den Bedarf durch
Verlagerungen und den Bedarf durch Neuansiedlungen unterteilen I&sst und durch die Zahl der ge-
werbeflachennachfragenden Beschéftigten (GbB) bestimmt wird. Fir die folgenden Berechnungen
wurde fir die Zahl der gewerbeflachennachfragenden Beschaftigten angenommen, dass das Verhalt-
nis von gewerbeflachennachfragenden Beschaftigten zur Einwohnerzahl konstant bleiben wird. Ent-
sprechend wurde die kinftige Anzahl der gewerbeflachennachfragenden Beschaftigten auf Basis der
Bevolkerungsprognose der Landesdatenbank NRW (Stand: 05.05.2017) bestimmt. Das sich dabei
abzeichnende Ergebnis wird einmal mit dem gleichbleibenden Verhaltnis von Beschéftigten- und Ein-
wohnerzahl betrachtet und einmal mit einer ,Entkoppelung” der beiden Werte.

Der Bedarf durch Verlagerung fur den gesamten Planungszeitraum ergibt sich wie folgt:
Bedarf aus Verlagerung = GbB * 0,7% * 350 m2 * Laufzeit der Planung in Jahren

Dabei entspricht der Faktor 0,7% der vom Modell vorgegebenen Verlagerungsquote. Die Flachen-
kennziffer wird vom Regierungsbezirk Detmold im Regionalplan TA Oberbereich Paderborn Hoxter fur
alle Kommunen aufler Paderborn auf 350m? festgelegt.

Fir den Bedarf durch Neuansiedlungen wird folgende Formel angewandt:
Bedarf aus Neuansiedlungen = GbB * 0,3% * 350m?2 * Laufzeit der Planung in Jahren

Der Faktor 0,3% entspricht hier der vom Modell angenommenen Neuansiedlungsquote.
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Abbildung A 40: GIFPRO-Methode
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Quelle: USB 2012, S. 52

Kritikpunkte am GIFPRO-Modell sind die als konstant angenommenen Kennziffern, die zudem teilwei-
se noch aus den 1990er-Jahren stammen und entsprechend veraltet sind. AuRerdem hat sich mittler-
weile die Erkenntnis durchgesetzt, dass die Zahl der gewerbeflachennachfragenden Beschaftigten
nicht als alleiniges Kriterium fur den Wirtschaftsflichenbedarf herangezogen werden kann. Aufgrund
des Strukturwandels ist empirisch in den letzten Jahren in verschiedenen Branchen eine
Entkoppelung von Beschaftigtenzahlen und Flachenbedarfen zu beobachten, man kann also nicht
mehr davon ausgehen, dass sinkende Beschaftigtenzahlen mit einem geringeren Flachenbedarf ein-
hergehen.

Weitere Kritik beruht auf der Anwendung unterschiedlicher Varianten der Methode, so dass eine Ver-
gleichbarkeit nur bedingt moglich ist.

3.3 Kinftige Bedarfsberechnung im Regionalplan geméaR LEP

Auf Grund der vielfaltigen Kritikpunkte an der GIFPRO-Methode wurde im neuen LEP festgelegt, dass
in Nordrhein-Westfalen kiinftig eine einheitliche Methode auf Basis des Siedlungsflachenmonitorings
genutzt werden soll, die Ermittlung des Bedarfes also auf Grundlage der real umgesetzten Wirt-
schaftsflache erfolgt.

GemalR den Erlauterungen zu 6.1-1 des LEP wird dazu die durchschnittliche jahrliche Flacheninan-
spruchnahme der letzten (mindestens zwei) Monitoring-Perioden mit der Zahl der Jahre des Pla-
nungszeitraumes multipliziert. Gegebenenfalls kann der ermittelte Bedarf um einen Planungs- bzw.
Flexibilitdtszuschlag (bspw. fur Verkehrsflachen, technische Infrastruktur, Grinflachen) von bis zu
20 % erhoht werden.

Da bisher noch keine abschlielende Regelung liber die Details der Anwendung festgelegt wurde, wird
fir den vorliegenden Fachbeitrag und die Bedarfsberechnungen in den Standortprofilen dennoch die
GIFPRO-Methode angewandt..
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3.4 Zusammenfassende Darstellung Bedarf Wirtschaftsflachen

Abbildung A 43 zeigt die Ergebnisse der Bedarfsberechnungen nach der GIFPRO-Methode fir die
einzelnen Kommunen, Details dazu sind in den jeweiligen Standortprofilen zu finden. Abbildung A 44
und 45 zeigen das Ergebnis der Bedarfsberechnungen gemaflt GIFPRO-Methode fir die Funktions-
raume nach Modell A bzw. Modell B (zur Bildung der Funktionsraume vgl. Teil C Kapitel 2.2). Die da-
rauf folgende Ubersicht gibt die exakten Werte wieder. Fiir weitere Berechnungen wurde jeweils der
hochste ermittelte Wert genutzt (= maximaler Bedarf), um den Kommunen einen gewissen Spielraum
zu lassen.

Abbildung A 41: Ergebnis der Bedarfsberechnung nach GIFPRO fir die einzelnen Kommunen bis 2035
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Quelle: DHP 2017

Abbildung A 42: Ergebnis der Bedarfsberechnungen nach GIFPRO fiir die Funktionsrdume bis 2035
(Modell A)
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(Modell B)

Abbildung A 43: Ergebnis der Bedarfsberechnungen nach GIFPRO fir die Funktionsrdume bis 2035
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Quelle: DHP 2017

Ubersicht A 4: Ubersicht: Flachenbedarfe der Kommunen im Kreis Hoxter fur die nachsten 20 Jahre

Kommune

Rechnerischer Bedarf
fur die nachsten 20
Jahre

Bei Berlcksichtigung der Bevol-
kerungsentwicklung (Anpassung
durch Abzug / Zuschlag) und
regionalplanerischem Zuschlag

Rechnerischer Bedarf
fur die nachsten 20
Jahre

Ohne Berticksichtigung der
Bevolkerungsentwicklung aber
mit regionalplanerischem Zu-
schlag (20%)

Fur weitere Berech-
nungen verwendeter
rechnerischer Bedarf

(= maximaler Bedarf)

(20%)

[in ha] [in ha] [in ha]
1 Bad Driburg -3,3 15,5 15,5
2 Beverungen -0,3 9,9 9,9
3 Borgentreich -1,4 6,0 6,0
4 Brakel -2,6 17,7 17,7
5 Hoxter 8,6 31,3 31,3
6 Marienmunster -1,6 4,3 4,3
7 Nieheim 3,0 3,6 3,6
8 Steinheim -1,1 11,1 11,1
9 Warburg 9,1 31,5 31,5
10 Willebadessen 0,1 3,0 3,0
Summe 10,5 133,9 133,9
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3.5 Gegenuberstellung Bedarf / Reserven

Zur Erhebung des derzeit im Kreis Hoxter bestehenden Potenzials wurden die Daten der Realnut-
zungskartierung zu Grunde gelegt. Dabei lag das Augenmerk auf den betriebsungebundenen Re-
serven und den bisher noch nicht Uberplanten bzw. kommunal nicht als Wirtschaftsflache
Uberplanten GIB-Bereichen.

Abbildung A 45 stellt die Ergebnisse der Bedarfsberechnungen und die vorhandenen Reserven in den
Kommunen gegenlber. Es zeigt sich, dass rein rechnerisch in den meisten Kommunen der Reser-
veflachenbestand den voraussichtlichen Bedarf der nachsten Jahre decken kénnte. Diese Betrach-
tung vernachlassigt jedoch, dass viele Reserveflachen nur bedingt aktiviert werden kénnen. Grinde
dafir sind beispielsweise eine geringe Grofe, mangelnde Qualitat, topographische Aspekte oder auch
Eigentumsverhaltnisse. Auch werden spezifische betriebsstrukturelle Effekte wie die Entkoppelung der
BetriebsflachengréRen von den Arbeitsplatzzahlen aufgrund veranderter Produktionsanforderungen
und —organisationen nicht abgebildet. So stellen die ungebundenen Reserven nicht immer den real
verfigbaren und nutzbaren Bestand an Wirtschaftsflachen fiir eine betriebliche Ansiedlung dar. Nicht
genutzte und noch nicht Uberplante GIB-Flachen stellen dabei das Potenzial dar, das fur Tausch und
Optimierung im Sinne einer Verlagerung an geeigneteren Standorte zur Verfligung steht.

Bei der Identifizierung zukunftstrachtiger Standorte fir Wirtschaftsflachen ist es daher das Ziel, gréRRe-
re zusammenhangende Standorte zu entwickeln, an denen kinftig bei Bedarf entsprechend Flachen
genutzt werden kénnen und fir diese Standorte eine langfristige Perspektive zu erarbeiten.

In einem ersten Schritt wurden dazu die Flacheniiberhange fir die einzelnen Kommunen ermittelt.
Dazu wurden die ungebundenen Reserven und die nicht Uberplanten GIB-Bereiche der gesamten
GIB-Flache einer Kommune gegenibergestellt. Hierbei ist die Frage zu klaren, in welchen Kommunen
ein relativ hoher Anteil an noch nicht genutzten Reserven festzustellen ist. Dieser driickt sich in einem
unglinstigen Verhaltnis von freien Reserven zur gesamten GIB-Flache aus. Vergleichbare Betrach-
tungen zeigen, das ein Anteil gréRer als 25 % als eine gute Reservesituation bzw. deutlicher ,Uber-
hang“ zu bezeichnen ist. In diesen Fallen ist eine Flachenneuausweisung nur eingeschrankt zu be-
grinden. Hierbei handelt es sich dann auch um die Kommunen, die fiir eine Flachenriicknahmen po-
tenziell in Betracht kommen (vgl. Ubersicht S. 45).

Im Kreis Hoxter trifft dies nur auf Marienmiinster mit einem Anteil von 30,7 % zu (vgl. Ubersicht A 6).
Hier handelt es sich jedoch um einen Sonderfall: Am Standort 6.2 Bredenborn wird im Rahmen der
Optimierung eine sehr unglinstig zu erschliefiende Reserveflache zurickgenommen und gegen den
bisherigen GIB-Vorsorgebereich ,getauscht‘. Ebenfalls in Marienminster am Standort 6.1 Vérden
stehen nach einer (mittlerweile) ungiiltigen FNP-Anderung rd. 2 ha Gewerbeflache weniger zur Verfii-
gung. Um fur den Standort dennoch ein Mindestmal an sinnvoll integriertem Entwicklungspotenzial
vorzuhalten, soll hier der, teilweise bereits erschlossene, bisherige Vorsorgebereich zukiinftig darge-
stellt werden.
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Abbildung A 44: Gegenuberstellung Bedarfsberechnungen und Reserven fir die Kommunen bis 2035
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B noch nicht Gberplante bzw. kommunal nicht als Wirtschaftsflache Gberplante GIB-Bereiche
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M Bedarf der nachsten 20 Jahre ohne Beriicksichtigung aus Veranderung der Beschaftigtenzahl

B Bedarf der nachsten 20 Jahre bei Beriicksichtigung aus Veranderung der Beschaftigtenzahl

Quelle: DHP 2017

Ubersicht A 5: Reservesituation in den Kommunen des Kreises Hoxter |

Ungebundene Reserven nicht Betriebsgebundene GIB-

Reserven der Uberplanter Reserven Vorsor-
Kommune Realnutzungs- GIB-Bereich gebereich

kartierung
G GE Gl
[in ha] [in ha] [in ha]

1 Bad Driburg 241 3,8 0,0 7,4 4,2 0,0
2 Beverungen 6,0 7,2 1,5 1,0 6,9 11,6
3 Borgentreich 11,5 2,3 7,6 2,7 0,0 15,7
4 Brakel 6,7 4,3 6,8 1,4 0,0 29,1
5 Hoxter 22,6 2,7 10,0 8,0 0,7 0,0
6 Marienmiinster 16,8 2,5 3,7 0,6 0,0 13,1
7 Nieheim 8,1 1,8 1,3 53 3,2 59
8 Steinheim 30,6 0,0 1,9 1,1 9,8 36,9
9 Warburg 21,6 7.9 20,6 0,5 3,4 32,1
10 Willebadessen 6,6 0,0 1,2 0,0 0,0 0,0
Summen 154,6 32,5 54,6 28,0 28,2 146,1
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Ubersicht A 6: Reservesituation in den Kommunen des Kreises Hoxter Il
GIB- | Wirt- |Ungebundene|Ungebundene|Reserven|Summe| Anteil der | Anteil GIB-
Flache|schafts-| Reserven Reserven nicht der Reserven | aller Re- | Vorsor-
flachen [nach RNK mit| nach RNK Uber- |Reser-| mit GIB- serven | gebe-
der GIB- und ohne GIB- planter | ven [|Darstellung| an der reich
Kommune RNK | FNP- Darstel- |aber mit FNP-| GIB- an der GIB-| Wirt-
lung Darstellung | Bereich Flache schafts-
flache
[in ha] | [in ha] [in ha] [in ha] [in ha] [in ha] [in %] [in %] [in ha]
1 Bad Driburg 148,0 | 1791 241 3,7 3,8 31,6 18,9 17,6 0,0
2 Beverungen 119,1 | 137,4 6,0 0,5 7,2 13,7 11,1 10,0 11,6
3 Borgentreich 72,8 72,8 11,5 0,0 2,3 13,8 19,0 19,0 15,7
4 Brakel 103,2 | 123,7 6,7 3,5 4,3 14,5 10,7 11,7 29,1
5 HOxter 150,9 | 182,4 22,6 3,5 2,7 28,8 16,8 15,8 0,0
6 Marienmunster 62,9 62,9 16,8 0,0 2,5 19,3 30,7 30,7 14,8
7 Nieheim 69,8 73,9 8,1 4,1 1,8 14,0 14,2 18,9 59
3 Steinheim 2094 | 222,3 30,6 0,5 0,0 31,1 14,6 14,0 36,9
9 Warburg 211,6 | 253,9 21,6 4.6 7,9 34,1 13,9 13,4 32,1
10 Willebadessen| 35,0 37,3 6,6 0,1 0,0 6,7 18,9 18,0 0,0
Summen 1182,7| 1345,7 154,6 20,5 32,5 207,6 15,8 15,4 146,1

Wirtschaftsflachenbedarf nach Prognose-Methode GIFPRO ermittelt:

Vorhandene ungebundene Reserven ohne Vorsorgebereiche (nach Realnutzungskartierung):

rd. 190 ha
= Reserven decken den Bedarf fir die Zukunft

Bedarf von rd. 11 ha bis rd. 134 ha flr den Zeitraum bis 2035 (angenommene Laufzeit des neuen
Regionalplans).
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4 Bewertungsschema der Gewerbeflachen in den Standortprofilen

Wie bereits angesprochen, ist die quantitative Verflugbarkeit von Wirtschaftsflachen kein ausreichen-
des Kriterium zur Erarbeitung eines langfristigen Entwicklungskonzeptes. Um die Qualitat aller Stand-
orte bewerten zu kénnen, wurden diese anhand eines einheitlichen Schemas hinsichtlich ihrer Eig-
nung flr verschiedene Typen gewerblicher Nutzung, der Lage, der Verkehrsanbindung und bestehen-
der Umweltrestriktion untersucht (vgl. Abb. A 43). Am Schluss der Bewertung stehen Uberlegungen
zum vorhandenen Erweiterungspotenzial und der méglichen zukinftigen Funktion, die der Standort fur
die Kommune bzw. die benachbarten Kommunen Ubernehmen kann. Die den nachfolgenden
Standortprofilen zugrunde liegende Typisierung folgt dem Modell A (siehe Teil C).

Auf Basis dieser Kriterien wurde fur jeden Standort die jeweilige funktionale Eignung als Flache flr
la/lb  kommunale Grundausstattung ohne / mit zusatzliche/r Darstellung von Flachen,

I fir nachbarschaftliche Kooperation in der kommunalen Grundausstattung
mit / ohne zusatzliche/r Darstellung und kleinrdumigem Bezug bzw.

[l interkommunale Kooperation fiur flachenintensive, erhebliche belastigende Betriebe
mit zusatzlicher Darstellung und groRraumigem Bezug

sowie flr die Ausrichtungen

A Wissenschafts- / Technologie- / Medien- / Dienstleistungsstandort

B .,Hoherwertiges“ Gewerbegebiet, Gewerbepark

C .Einfaches” Gewerbegebiet, Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe
D Standort flr produzierendes Gewerbe

E Logistikstandort

bestimmt (siehe hierzu auch die Lesehilfe fiir die Standortprofile).

Anschlieftend wurden alle Standorte, fir die ein Erweiterungspotenzial festgestellt wurde, hinsichtlich
ihrer Konformitat mit der Landesplanung gepruft (vgl. Abb. A 44).

Bei den potenziellen Entwicklungsflachen bzw. Flachen fiir eine Neudarstellung im Regionalplan han-
delt es sich (berwiegend um solche, die den Freiraum in Anspruch nehmen.
Dieses widerspricht nicht der grundsétzlichen Zielsetzung eines Freiraumschutzes und der Umwid-
mungssperrklausel von landwirtschaftlichen Flachen und Waldflachen nach dem Baugesetzbuch.
Die in dem Wirtschaftsflachenkonzept aufgezeigten Flachen stellen fir die Laufzeit des zuklnftigen
Regionalplanes die Potenziale dar, die in Anspruch genommen werden kdénnen, wenn der Bedarf
nachgewiesen wird und alternative Flachen zur Aktivierung im Innenbereich nicht zur Verfligung ste-
hen. Die Darstellung der Flachen soll die mdgliche zukinftige Siedlungs- / Wirtschaftsflachenentwick-
lung in den betroffenen Standorten aufzeigen, damit hier keine dem Planungsziel entgegen stehenden
konkurrierenden Raumnutzungen angemeldet werden.

Grundsatzlich bedeutet die Inanspruchnahme des Freiraumes flr eine spatere kommunale Bauleitpla-
nung auch die Notwendigkeit der Auseinandersetzung mit den in den Standorten vorzufindenden 6ko-
logischen Bedingungen. Die vertiefende Prifung der artenschutzrechtlichen Belange, des natur-
schutzrechtlichen Ausgleichs etc. hat dann zu erfolgen.

Um an den Standorten einen ausreichenden Gestaltungsspielraum, auch zur Berlicksichtigung mogli-
cher in den Standorten liegender Biotop- / Grunstrukturen, vorzuhalten, sind die potenziellen Wirt-
schaftsflachen als Potenzialflachen raumgreifend dargestellt. Hiervon unbenommen ist die Auseinan-
dersetzung mit einer flachensparenden Bauweise innerhalb der Wirtschaftsflichen. Auch dieser Be-
lang ist im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung vor dem Hintergrund standortbezogener Fla-
chenkonzepte zu bericksichtigen.
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Abbildung A 45: Schema zur Standortcharakterisierung

Gebietscharakteristik

Lage

FlachengroRe

Entsprechend Abb. A 51 ,Fldchentypisierung“

Schlie3t nicht aus, dass innerhalb des Gebietes auch grof3fléchiger
Charakterisierung | Einzelhandel (untergeordnet) vorhanden ist. Die Baufldchen nach § 1
(1) BauNVO (Darstellung im Flachennutzungsplan) sind in den
Standortprofilen extra ausgewiesen

Nachbarschaft

Verkehrliche ErschlieBung

StraRenverkehrs- Schwergut-

anbindung eignhung

Bahnanicohings Wasserstrallen-

anschluss

Umweltrestriktionen

FFH-Gebiet Naturschutzgebiet
: Landschafts-

Wasserschutzgebiet schutzgebiet

Waldgebiete

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

Zukiinftige Funktion
Entsprechend Abb. A 50 ,Fldchenkategorien”

Quelle: DHP 2017
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Abbildung A 46: Schema zur Priifung auf Konformitat mit der Landesplanung

Priifung auf Konformitat mit den Anforderungen der Landesplanung

Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

- unmittelbar anschlieRend an vorhandene ASB oder Bereiche flir
gewerbliche und industrielle Nutzungen?

- im Freiraum liegende Brachflache?

- ausnahmsweise einen anderen im Freiraum gelegenen Bereich
fur gewerbliche und industrielle Nutzungen vorsehen?

- Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberértliche
StraRenverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher
Transportkapazitat (insb. Bahn, Schiff, OPNV)

Ziel 6.34 Grundsatz Interkommunale Zusammenarbeit

- Chancen interkommunaler Zusammenarbeit?

Ziel 6.3-5 Anbindung neuer Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzung

- kurzwegige Anbindung an das tberértliche
StralBenverkehrsnetz?

- Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer
Energien?

Quelle: DHP 2017

Abbildung A 47: Matrix der funktionalen Aufgaben und Ausrichtung der Standorte

Flachen fir kommunale Flachen fur interkommunale Kooperation (auch
Grundausstattung uber Kreisgrenzen) fir flachenintensive, erheblich
- ohne zusatzliche beldstigende Betriebe

Darstellung - mit zusatzlicher Darstellung

- groBraumiger Bezug

Flachen fur kommunale
Grundausstattung

- mit zusatzlicher stattun

Flachen flir nachbarschaftliche Kooperation (auch
Uber Kreisgrenzen) fir kommunale Grundaus-

Darstellung - ohne ?mit zusatzliche / -r Darstellung

- kleinrdaumiger Bezug

Quelle: DHP 2017
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Abbildung A 48: Flachenkategorien

I Standort im Bestand ggf. mit Entwicklung innerhalb Reserveflachen
ausschlief3lich fur kommunalen Eigenbedarf

. Standort mit Flachenergénzung ausschlieBlich fur kommunalen Eigenbedarf

I | Standort mit Fl&chenergadnzung fur kommunalen Eigenbedarf; fur bilaterale
interkommunale Zusammenarbeit geeignet

' ” I Standort mit Flachenergénzung fur kommunalen Eigenbedarf; fur bilaterale und
(A teilraum- / funktionsraumbezogene interkommunale Zusammenarbeit geeignet

Umfang der Flachenerganzung steigt von

la » 1

Quelle: DHP 2017

Abbildung A 49: Flachentypisierung

Flachentypisierung

A EEEEEE——— [

Eher Gewerbegebiet Eher Industriegebiet

Neuausweisungen / Flachendarstellungen sind hinsichtlich Eignung fur
Handwerk — Gewerbe — Industrie etc. klassifiziert worden (Ausrichtung A - E).

=>» Hinweis darauf, welche Neuausweisung / Flichendarstellung weniger
oder mehr fir eine GIB-Darstellung im Regionalplan geeignet ist.

Weitere Méglichkeit: Berlcksichtigung Abstandsklassen des Abstandserlasses
NRW und Uberlagerung (v. a. bei Entwicklungskonzepten mit Nihe zu
Wohnsiedlungsbereichen)

Quelle: DHP 2017
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Abbildung A 50: Flachenzuordnung Typen und Ausrichtungen

Typ la Il ]|

ASB-
Wirtschaftsflache

Ausrichtung A B C D E

Quelle: DHP 2017

Abbildung A 51: Flachenzuordnung Flachentypisierung

“Einfaches" Gewerbegebiet
Handwerksaffines / -bezogenes

Gewerbe
Flachen fur kommunale Flachen fur interkommunale Kooperation (auch " e i = g
Grundausstattung uber Kreisgrenzen) fur flachenintensive, erheblich GHOhe?remﬁes Gewsrbegebley Standort fiir produzierendes
- ohne zusatzliche belastigende Betriebe eweroepar Gewerbe
Darstellung - mit zusatzlicher Darstellung
l - grofiraumiger Bezug
& & Wissenschafts- / Technologie- / Logistikstandort
I b Medien- / Dienstleistungsstandort
a
A 4 ¢ o o &
Flachen fur kommunale Flachen fur nachbarschaftliche Kooperation (auch ! \ B C D E
Grundausstattung uber Kreisgrenzen) fur kommunale Grundaus-
- mit zusatzlicher = stattun;
Darstellung -chne / mit zusatzliche / -r Darstellung + 0
-kleinraumiger Bezug P P

Mit zusatzlicher Darstell

E

ng Ohne zusatzliche Darstellung

Quelle: DHP 2017
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.Lesehilfe* als allgemeine Erlauterungen zu den Standortprofilen (Begriffe, De-
finitionen und Erlauterungen)

Erwerbstéatige = Personen, die in einem Arbeitsverhaltnis stehen (einschl. Soldat(inn)en und mithel-
fende Familienangehdorige), selbststéandig ein Gewerbe oder eine Landwirtschaft betreiben oder einen
freien Beruf ausliiben, unabhangig von der geleisteten Arbeitszeit und der Bedeutung dieser Tatigkeit
fur den Lebensunterhalt (Quelle: Landesdatenbank NRW).

Gewerbeflachennachfragende Beschéftigte (GbB) = Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaf-
tigten in den Wirtschaftsbereichen (gem. WZ 2008) Land- und Forstwirtschaft, Fischerei und produzie-
rendes Gewerbe zuziglich einem Viertel der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten in den Wirt-
schaftsbereichen Handel, Gastgewerbe, Verkehr und Sonstige Dienstleistungen. Die Zunahme des
Gewerbeflachenbedarfes wird vor allem aus dem Bestand an gewerbeflachennachfragenden Beschaf-
tigten am Arbeitsort bestimmt. Hier bildet die GIFPRO-Methode mit der Verlagerungs- und Neuansied-
lungsquote und dem Brutto-Wert pro Beschaftigtem rechnerisch Werte und ,Stellschrauben® ab, die
Veranderungen in der Nachfrage aus dem Bestand und aus Neuansiedlungen berlcksichtigen (sol-
len). Diese kdnnen nur ganz allgemein fir einen Standort angenommen werden. Grof3ere, sprunghaf-
te Entwicklungen einzelner Betriebe z. B. werden hier nicht 1:1 abgebildet.

Entwicklung der Katasterflache: Sprung in den Werten resultiert aus der Umstellung vom ALB (Au-
tomatisiertes Liegenschaftsbuch) auf ALKIS (Amtliches Liegenschaftskatasterinformationssystem),
das die Flachendaten und -zuordnungen genauer erfasst und auswertet (z. B. Fahrbahnen, Grinstrei-
fen etc)., die dann nicht mehr der Katasterflache fir Gewerbe und Industrie zugeschlagen werden.

Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten: In dieser Zahl sind alle
Branchen, auch die der Dienstleistungen erfasst. Die Berechnung der gewerbeflachennachfragenden
Beschaftigten geht davon aus, dass ,nur“ 25 % der im Dienstleistungsbereich registrierten Beschéaftig-
ten Gewerbeflache / GIB-Flache ,nachfragen® und 75 % im ASB angesiedelt sind. Damit verandert
sich die ,Nachfrage® nach Gewerbeflache / GIB-Flache zum einen rechnerisch. Auch ist der ,Struktur-
wandel“ mit einer Verschiebung der Beschéftigtenzahlen vom produzierenden Bereich hin zum Dienst-
leistungssektor zu bericksichtigen. Damit verandert sich die ,Nachfrage® nach Gewerbeflache / GIB-
Flache ,strukturell“ bedingt.

Regionalplanerischer Zuschlag GIFPRO = Allgemeiner Zuschlag bzgl. der Laufzeit des Regional-
planes von rd. 15 Jahren fir die Ermittlung des jahrlichen Bedarfes, der fir die Regionen durch das
Land festzulegen ist. Es wird nach Landesentwicklungsplan ein Zuschlag von 20 % angesetzt.

Standorttypen und Flachendarstellung: Die Standorttypen la — Il und die Frage der zusétzlichen
Flachendarstellung bezieht sich immer auf die Frage der Darstellung im Regionalplan und die Be-
grindung der zusatzlichen Flachen aus dem Kontext der Landes- / Regionalplanung fur Standorte mit
interkommunalen Entwicklungschancen und -ansatzen. Die Typen Il und Il sind als Uber die kommu-
nale Grundausstattung hinausgehende Wirtschaftsflache im Fokus. Bei Typ la bzw. Ib im Sinne der
kommunalen Grundausstattung ist die Frage der Darstellung bzw. Wandlung von GIB in ASB-
Wirtschaft zu prifen. Nach heutigem Stand ist die Wandlung fir den Kreis Hoxter und die relevanten
Flachen nur beschrankt sinnvoll.

la bedeutet keine zusatzliche Flachendarstellung Gber den Bestand hinaus. la-Flachen sind mindes-
tens im FNP als ,gewerbliche Bauflache® bereits dargestellt. Nur Ib-Flachen sollen fir zusatzliche
Erweiterungen zur Verfiigung stehen, im Idealfall kombiniert mit den Typen Il und IIl.
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Beispiel Matrix:

Funktion:

Ib — Kommunale Grundausstattung mit zusatzlicher
Darstellung von Flachen und

Il — Flache fur nachbarschaftliche Kooperation

Ausrichtung

B - ,Héherwertiges“ Gewerbegebiet, Gewerbepark
C - ,Einfaches” Gewerbegebiet, Handwerksaffines/
-bezogenes Gewerbe

D Standort fiir produzierendes Gewerbe

+ Standort mit zusatzlicher Flachendarstellung

Prifraster bei den einzelnen Standorten / Interkommunale Zusammenarbeit: Die unterschiedli-
chen Prifungsfragen bei den Standorten dienen der Einordnung des Standortes im Hinblick auf die
Chancen der Entwicklung nach den Zielen und Grundséatzen der Landesplanung (LEP).

Hierbei ist die Nennung der benachbart liegenden Orte als ein Hinweis auf mdgliche raumliche Koope-
rationen / Zusammenarbeit zu verstehen. Diese kdnnen auch raumlich groRer gefasst sein und zum
Beispiel durch Erschlielungsgunst begunstigt sein (Erreichbarkeit fur Beschaftigte aus anderen
Wohnorten als dem Arbeitsort). In der Nennung der Nachbarorte kommt dann auch eine raumliche
Orientierung in der Form zu tragen, dass diese Standorte gut und kurzwegig von diesen zu erreichen
sind. Typ Il ist dabei interkommunal fir die kommunale Grundausstattung im kleinrdumigen Bezug,
Typ lll interkommunal fir die flachenintensiven, erheblich belastigenden Betriebe im gro3rdumigen
Bezug vorgesehen.

Die unterschiedlichen Prifungsfragenschemata ergeben sich, wie angemerkt, aus der entwickelten
Standortkonzeption fir die Typen la, Ib, Il und lll. Die Prifung der Konformitat mit der Landesplanung
wird nur flr die Standorte vorgenommen, die fiir eine spatere zusatzliche Darstellung von - geeigne-
terweise - GIB-Flachen in Frage kommen.

Kommunale Grundausstattung: Die Einstufung in den Typ ,kommunale Grundausstattung® bedeu-
tet, dass es sich um einen Standort handelt, der vordringlich / ausschlieBlich der Nachfrage aus der
Kommune heraus dient. Der Regionalplan TA Oberbereich Bielefeld 2004 (S.30) beschreibt:

~Kommunale Grundausstattung: Grof3e und Lage der Gewerbe- und Industrieansiedlungsbe-
reiche zielen darauf ab, jede Gemeinde bedarfsentsprechend in gleichwertiger Weise mit Entwick-
lungsflachen auszustatten und gleichzeitig weitere Voraussetzungen zu schaffen, die Schwer-
punktbildung im gewerblich/industriellen Bereich zu verbessern und zu sichern. Bei der Darstel-
lung der Bereiche wurde darauf geachtet:

- dass bestehende schwerpunktorientierte gewerblich/industrielle Ansatze soweit wie mdglich in
das Konzept einbezogen wurden,

- flachenbezogene und verkehrliche Préferenzen ausgenutzt,
- raumstrukturelle Belastungen gemindert
- sowie Wohnen und Arbeiten wieder zusammengefiihrt werden.

Die kommunale Grundausstattung orientiert sich an dem Siedlungsschwerpunkteprinzip und um-
fasst Flachen, die gré3er als 10 ha sind. Die Flachen sind i.d.R. im rAumlichen Zusammenhang zu
bestehenden Siedlungsflachen dargestellt. Die im GEP nicht dargestellten kleineren gewerblichen
Bauflachen der FNP dienen hauptsachlich der Entwicklung und Unterbringung kleinerer ortsteilori-
entierter gewerblicher Betriebe. Zunehmend mehr Kommunen des Planungsgebietes stol3en auf-
grund vielfaltiger entgegenstehender Rahmenbedingungen an die Grenzen ihrer siedlungsstruktu-
rellen Entwicklung. Die weitere Entwicklung ihrer gewerblichen Funktion muss sich daher primar
auf die Pflege des Bestandes sowie die Umstrukturierung bestehender Flachen beziehen. Teilwei-
se wird es auch mdglich sein, dass sie an neuen, in raumlicher Néhe gelegenen Gewerbe- und In-
dustriestandorten mit regionaler Bedeutung — insbesondere im Rahmen einer interkommunalen
Zusammenarbeit — teilhaben kdnnen.*
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Teil A

Begriff ,gewerbegebietstypisches Mischgebiet” in den Legenden: Hier wird der Einstufung der
Bezirksplanung in der Realnutzungskartierung fir Bereiche mit ,gewerbenaher Mischnutzung” (RNK-
Legende) in Gewerbestandorten mit GIB-Flachendarstellung gefolgt. Diese Bereiche sind z. B. mit M /
MI-Darstellung im FNP versehen.

Standorte mit Wandlung GIB in ASB / Rucknahme: In die dargestellten Standorte mit Wandlung /
Riicknahme sind die Flachen eingeflossen, die noch nicht vorbereitend oder verbindlich von der Bau-
leitplanung Uberplant sind (Siehe auch Teil C).

Definition und Zuordnung ASB — GIB: Der Regionalplan TA Paderborn-Hoxter formuliert:

LAllgemeiner Siedlungsbereich (ASB): ,In den allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB) sind die
Flachen fur Wohnen, fur Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentliche und private Dienstleistungen zu
planen, soweit nicht fir besondere Nutzungen ein zweckgebundener allgemeiner Siedlungsbe-
reich dargestellt ist. Auch siedlungszugehérige Griin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen sind
Bestandteil des ASB. Flachen fir wohnvertragliches Gewerbe kénnen im ASB ausgewiesen wer-
den. Im ASB kénnen gewerblich genutzte oder zu nutzende Flachen, soweit sie zur Unterbringung
Uberwiegend nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe dienen, integriert sein.” (Regionalplan
fur den Reg.-Bezirk Detmold, TA Paderborn-Hoxter, S. 25, 26)

= Siedlungsbereiche auch fiur gewerbliche Nutzung, dabei von mischgebietstypischen bis gewerbege-
bietstypischen Betrieben gem. BauNVO.

,Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereich (GIB) ,Die GIB dienen der Erweiterung vorhandener
und der Ansiedlung neuer oder zu verlagernder — inshesondere emittierender — Gewerbe- und In-
dustriebetriebe sowie zuzuordnender Anlagen. Die gewerblich / industrielle Entwicklung der Kom-
munen muss in den dargestellten Bereichen fiir gewerblich und industrielle Nutzungen (GIB) erfol-
gen, soweit es sich nicht um wohnvertrdgliches Gewerbe oder um nicht regionalbedeutsame Ent-
wicklungen innerhalb von ASB handelt. Tertidre Nutzungen sollen nur in untergeordnetem Mal3 in
den GIB verwirklicht werden.” (Regionalplan fir den Reg.-Bezirk Detmold, TA Paderborn-Hoxter,
S. 31)

= Siedlungsbereiche ausschlielich fir gewerbliche und industrielle Nutzungen, dabei vorrangig fir
industriegebietstypische Betriebe nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit entsprechendem
Emissionsverhalten.

Entwicklungskonzepte bzgl. einzelner Potenzialflachen und Standorte:

Die Darstellung der Entwicklungskonzepte stellt eine erste Betrachtung zu den Entwicklungsvoraus-
setzungen und —chancen an den jeweiligen Standorten dar. Sie sind als Diskussionsbeitrag fir die
weitere Umsetzung der 6rtlichen und interkommunalen Uberlegungen zur Darstellung im neuen Regi-
onalplan zu verstehen.
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

Wirtschaftsstruktur und Erwerbstéatige in der Stadt Bad Driburg

Bevolkerungsstand (31.12.2015): 18.699

Beschaftigte am Wohnort (30.06.2015): 6.837 Erwerbstatige (30.06.2015): 9.778

Beschaftigte am Arbeitsort (30.06.2015): 6.382

Pendlersaldo (30.06.2015): -624
Einpendler: 4.043
Auspendler: 4.667

Wirtschaftsstruktur am Arbeitsort (30.06.2015):

Land- und
Forstwirtschaft, Produzierendes
Fischerei Gewerbe
0,3% 20,6%

Sonstige
Dienstleistungen
53,4%
Handel, Gastgewerbe,
Verkehr
25,6%

FlachengrofRen gewerblicher Nutzungen (Katasterflache) (31.12.2015):
Gebaude- und Freiflachen fiur Gewerbe und Industrie: 53,5 ha
Betriebsflachen: 24,4 ha

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 19.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort

6600
6400 /#
6200

6000 -

Anzahl
Beschiftigte

5800

5600

5400

5200

5000

4800 T T I I I T T T T I I ! I 1 1 1
20002001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009201020112012 2013 2014 2015

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017

Entwicklung der Flachen fur Gewerbe und Industrie (Katasterflache)
7000
6000
Gebaude- und Frei-
flache Gewerbe RN =
und Industrie
[in ar] 4000
3000
2000
1000
0 T T L) T T T T T L) T T T T T L) 1
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 201020112012 2013 2014 2015
Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

Ubersicht FNP und gewerbliche Bauflachen in Standorten mit GIB-Darstellung

1.3 Bilster Berg

1.2 Herste/
Heristiestralle
94,4 ha

Im Wennigsen
46,8 ha

1.1

Inkl. 1., 38. und 40. Anderung, ohne MaRstab
Quelle: Stadt Bad Driburg 05 /1984, Erganzung durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Bad Driburg

Rechnerischer Flachenbedarf fur die nachsten 20 Jahre
Bedarf aus Bestand | Bedarf aus Verédnderung
Beschiftigtenzahl Beschiftigtenzahl
| Beschaftigtenzahl 2015 2597
Il Beschaftigtenzahl 2035 (rd.) 2116
[ Verlagerungsquote / Neuansiedlungsquote 0,7 0,3
v Laufzeit / Planung [in Jahren] 20
V Bruttobauland / Beschaftigtem [in m?] 350 350
Bedarf aus Bestand :
17100 x 11l x IV x V/ 10.000 [iriha] L
Bedarf aus Verédnderung y
(117100 x 111y x VV / 10.000 [ir-hal 02
Grundbedarf [in ha] 129
Regionalplanerischer Zuschlag: 20 % (pro Jahr) 26
Gesamtbedarf im Planungszeitraum [in ha] 15,5
Sozialversichungspflichtig Beschaftigte 2015 am Arbeitsort 6.382
Erwerbstatige 2015 9.788
Gewerbeflachennachfragende Beschaftigte 2015 2.597
Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 05.05.2017

Ubersicht A: Wirtschaftsflachen mit GIB-Darstellung im Regionalplan

Betriebs-
GroRe Gebietsdarstellung ungebundene
GIB- ENP Reserven nach
Flachenbezeichnung Standort il RNK
[in ha] [ 7Y
G Gl GE SO M G Gl GE
1.1 Im Wenni 48,5
m Wennigsen / 45,7 04 | 07 18 | 1,7
Sud | (+3,8%)
1.2 Herste / Heris-
lerste / Herl 95,7 94.4 20.4
tiestral3e
1.3 Bilster Berg 67,6** 66,0
Summen 215,6 140,1 0 0 66,4 | 0,7 0 224 | 1,7
24,1
Anteil in % 0 929 | 7,1

* noch nicht Uberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschaftsflache tberplanter GIB-Bereich

**Zweckgebundener GIB

Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 09/2016), FNP durch DHP, 30.09.2016
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

Ubersicht B: Weitere Wirtschaftsflachen der Realnutzungskartierung
Betriebs-
Gebietsdarstellung ungebundene
GrélRe RNK Reserven nach
Flachenbezeichnung | Standort fin hal RNK
[in ha] fin ha]
G Gl GE | SO G Gl GE
la Brakeler Stral3e 7,5 24 | 51
1b Lange Stral3e 3,1 3,1 0,5
1c Siebenstern 11,8 50 | 6,8
1d Neuenheerse 3,7 3,7 1,2
le Dringenberg 5,0 5,0 2,0
Summen 31,1 8,1 7,4 | 15,6 0 2,5 0 1,2
31,1 3,7
Anteil in % 49,8 50,2 676 | 0 | 324
Flachen auRerhalb der GIB-Darstellung des Regionalplanes, aber mit Gewerbedarstellung im FNP
Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 09/2016), FNP durch DHP, 30.09.2016
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

Einzelne Standorte Stadt Bad Driburg

1.3 Bilster Berg

1.1 Im Wennigsen /
Sid |
N1.2 Herste /
Heristiestralle
Standort mit
GIB-Darstellung
. Standort ohne

GIB-Darstellung

Fazit

< Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort von
2000 — 2006 absinkend auf Minimum 5.431, danach Anstieg auf Maximum 6.400 (2015)
mit minimalem Rickgang 2012

< Entwicklung der Geb&aude- und Freiflache fur Gewerbe- und Industrie: Von 2000 (44,3 ha,
Minimum) bis 2003 leichter Anstieg, dann bis 2008 stagnierend bei rd. 50 ha. Nach kur-
zem Anstieg auf rd. 58 ha (2010) starker Riickgang auf rd. 50 ha, danach leichtes Wachs-
tum auf rd. 54 ha (2015)

< Ausstattung Kommune: 215,6 ha gewerblich nutzbare Flache in den GIB-Standorten

< Solitare / Einzelstandorte auRerhalb der GIB-Standorte: 31,1 ha gewerblich nutzbare Fla-
chen

2 Bedeutet rd. 132 m? pro Einwohner bzw. rd. 950 m? pro gewerbeflachennachfragendem
Beschaftigtem.
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

B.1.1 Im Wennigsen / Sud |

Gebietscharakteristik

Lage Westliches Stadtgebiet
48,5 ha
FlachengrolRe + 3,8 ha noch nicht Gberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschafts-

flache Uberplanter GIB-Bereich

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet
Charakterisierung Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe
D - Standort fiir produzierendes Gewerbe

Nordlich angrenzend Wohnbauflachen, dstlich / stdlich angrenzend
Nachbarschaft Flachen fur Landwirtschaft / Wald, westlich angrenzend Flachen fir
Landwirtschaft

Verkehrliche Erschlieung

StraRenverkehrs- B 64 < 1 km entfernt Schwergut- ja
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen | eignung
. Wasserstrafien- .

Bahnanschluss nein nein

anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet Sudlich

Ostlich / siidlich

Wasserschutzgebiet nein Landschaf'ts- / westlich an-

schutzgebiet

grenzend

Waldgebiete Sudlich / 6stlich angrenzend

Besonderheiten

In der Schutzzone Il des Heilquellenschutzgebietes ,Bad Driburg” gelegen

Entwicklungsziele ,Anreicherung der Landschaft‘ und ,,Anreicherung und Wiederherstellung
einer in Teilen naturnahen, méandrierenden Bachniederung mit zahlreichen kleinen Bachlau-
fen und Quellen, uferbegleitenden Gehdlzstreifen und angrenzenden Grunlandfluren (z. T.
Feucht- bis Nassgriunland) als Refugiallebensraum und Korridor flr auengepragte Arten im
Biotopverbund und als Verbundkorridore in der Siedlungs- und Agrarlandschaft* (E 4-17) des
Landschaftsplanes

In der Biotopverbundflache VB-DT-4219-021 gelegen

Erweiterungspotenzial

ja

Zukunftige Funktion

Typ Ib: Flachen fir kommunale Grundausstattung - mit zusatzlicher Darstellung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

B.1.1 Im Wennigsen / Sud |
Darstellung im Regionalplan
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B.1.1 Im Wennigsen / Sud |

Darstellung im Flachennutzungsplan

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Bad Driburg

B.1.1 Im Wennigsen / Sud |
Darstellung der gewerblichen Flachen

0

100m ' 200m

l |

500m

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

B.1.1 Im Wennigsen / Sud |
Flachen der Realnutzungskartierung

0 100m  200m 500m
| I [ r
noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. ( Flache flr Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe
BRI R - SaRn - Industriegebiet fur flachen-
p77777) Vorsorgebereich fur GIB im intensive GroRvorhaben
S Regionalplan IO 1 GroRflachiger Einzelhandel
] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK r | Grurifisiche i Geweibie

1 Gewerbegebiet (GE) laut RNK
Industriegebiet (GI) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hﬂ:[]]]]]]]]] Betriebsgebundene Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

B.1.1 Im Wennigsen / Sud |
Prifung auf Konformitat mit den Anforderungen der Landesplanung

Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

- unmittelbar anschliel3end an vorhandene ASB oder Bereiche fir ‘/
gewerbliche und industrielle Nutzungen?

- im Freiraum liegende Brachflache? X

- ausnahmsweise einen anderen im Freiraum gelegenen Bereich flr X
gewerbliche und industrielle Nutzungen vorsehen?

- Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberdrtliche Stra-
Renverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Transportkapazi- X
tat (insb. Bahn, Schiff, OPNV)

Ziel 6.3-4 Grundsatz Interkommunale Zusammenarbeit

- Chancen interkommunaler Zusammenarbeit? x

Ziel 6.3-5 Anbindung neuer Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzung

- kurzwegige Anbindung an das Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz? \/
- Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer Ener- D
gien? .

v = wird erfilllt

x = wird nicht erfillt

?

= = weitere Prufung erforderlich
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Bad Driburg

B.1.1 Im Wennigsen / Sud |
Entwicklungskonzept

500m

300m
200m
100m

Abstandsklassen nach
Abstandserlass NRW

inichl maBstabsgetreu)

0 100m  200m 500m

| | | f [~

Zusétzliche Darstellung als Wirtschaftsflache
(P = Flachengréfiie)

GIB-Flache gem. Regionalplan

<= mdgliche ErschlieRung

@ zu beachtende Randbedingung
® Prifungsaufgabe
. Aufgabe Konflikte |6sen

@ Randbedingung / Vorgaben erfullt

Ubrige Planzeichen siehe Seite 10
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

B.1.2 Herste / HeristiestralRe

Gebietscharakteristik

Lage Ostliches Stadtgebiet

Flachengrolie 95,7 ha

B - ,Hoherwertiges" Gewerbegebiet / Gewerbepark

Charakterisierun
g D - Standort fir produzierendes Gewerbe

Nordlich angrenzend Flachen fir Landwirtschaft / Wald, dstlich an-
grenzend Flachen fur Landwirtschaft / Mischbaugebiete, stdlich an-
grenzend Flachen fur Landwirtschaft / Wohnbaugebiete, westlich an-
grenzend Flachen fur Landwirtschaft

Nachbarschaft

Verkehrliche Erschlieung

StraRenverkehrs- | B 64 ca. 1 km entfernt Schwergut- ia
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen | eignung
. Wasserstral3en- :
Bahnanschluss ja nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet Nordwestlich angrenzend Naturschutzgebiet Nordwestlich
angrenzend
Nordlich / 6st-
. , Landschafts- lich / stdlich /
Wasserschutzgebiet nein . .
schutzgebiet westlich an-
grenzend
Waldgebiete Nordwestlich angrenzend

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

nein

Zukunftige Funktion

Typ la: Flache fir kommunale Grundausstattung - ohne zusatzliche Darstellung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

B.1.2 Herste / Heristiestralle
Darstellung im Regionalplan
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B.1.2 Herste / Heristiestralle

Darstellung im Flachennutzungsplan

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

B.1.2 Herste / Heristiestralle

Darstellung der gewerblichen Flachen

7
7/

/
e e e Kr@iSQTENZE l k
— — — KOMMUnNalgrenze = Py ﬂﬁm'" m,—|m |—|5°'Jm

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

B.1.2 Herste / Heristiestralie
Flachen der Realnutzungskartierung

7
7

/

o /
—— i Kreisgrenze l k
— — — KOmmMunalgrenze [ P’ S 4 Wm
noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. C3 Flache flr Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe

uberplanter Bereich

Industriegebiet fiir flichen-
»7 Vorsorgebereich fur GIB im —

intensive GroRvorhaben

<=+ Regionalplan O 1 GroRflachiger Einzelhandel
] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK 1 Griinfiiche it Geverbe
= Gewerl?egeb.set (GE) laut RNK Hﬂ]]mm]] Betriebsgebundene Reserve
Industriegebiet (Gl) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

B.1.3 Bilster Berg

Gebietscharakteristik

Lage Nordliches Stadtgebiet

FlachengroRe 67,6 ha

Charakterisierung | entfallt

Nordlich / westlich angrenzend Wald, stdlich angrenzend Flachen fur

Nachbarschaft Landwirtschaft / Wald

Verkehrliche ErschlieBung

StraRenverkehrs- B 252 ca. 7 km entfernt Schwergut- i
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen | eignung
: Wasserstral3en- .

Bahnanschluss nein nein

anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein

Nordlich / sud-

Wasserschutzgebiet nein Landschaf_ts- lich / westlich

schutzgebiet

angrenzend

Nordlich / stidlich / westlich

Waldgebiete
angrenzend

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

nein

Zukunftige Funktion

Weiterhin Darstellung als zweckgebundener GIB

Drees & Huesmann - Planer 17



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

B.1.3 Bilster Berg
Darstellung im Regionalplan

HRYLN]
I NEES

4\ II

B.1.3 Bilster Berg
Darstellung im Flachennutzungsplan

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP

Drees & Huesmann - Planer 18



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

B.1.3 Bilster Berg - Darstellung auf der DGK5
Darstellung der gewerblichen Flachen

—— - reisgrenze

— o — Kommunalgrenze

0 100m 200m 500m

] N v/ /2

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Bad Driburg

B.1.3 Bilster Berg
Flachen der Realnutzungskartierung

=

P
4

o

¥

p—

..-—-""'"\\

0 100m 200m 500m
I I /- I

—— - reisgrenze

— e ommunalgrenze

\

-

\

\=

\

\ e

noch nicht Gberplanter GIB-Bereich bzw.
kommunal nicht alsWirtschaftsflache
tberplanter Bereich

w7l Vorsorgebereich fir GIB im
Regionalplan

] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK

] Gewerbegebiet (GE) laut RNK
Industriegebiet (GI) laut RNK
Gewerbenahe Sondergebiete

—— Industriegebiet fiir flichen-

[ O 1 GroRflachiger Einzelhandel
| | Griinflache im Gewerbe

MM] Betriebsgebundene Reserve

—

Flache fiir Gemeinbedarf im
Gewerbe

intensive GrofRvorhaben

' Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

Ubersicht: Charakterisierung und Typisierung der Standorte

1.3 Bilster Berg

1.1 Im Wennigsen i

Sud |

1.2 Herste/
Heristiestralle

Standort mit
GIB-Darstellung

@& Standort ohne i d .
GIB-Darstellung Ml

“Einfaches" Gewerbegebiet
Handwerksaffines / -bezogenes
Gewerbe

Flachen firr kommunale Flachen fur interkemmunale Kooperation (auch “Hoherwertiges” Gewerbegebiet Standort fir produzierendes

Grundausstattung uber Kr } fur flachenir , erheblich
- ohne zusatzliche belastigende Betriebe Gewerbepark Gewerbe
Darstellung - mit zusatzlicher Darstellung
l - grofiraumiger Bezug
- hafts- / Technologie- / Logistikstandort

Medien- / Dienstleistungsstandort

1l .

|a |b

Flachen fur kemmunale

Flachen fur nachbarschaftliche Kooperation {auch

A

B

C|DIE

Grundausstattung uber Kreisgrenzen) fur kommunale Grundaus-
- mit zusatzlicher sxattun?
Darstellung -chne / mit zusatzliche / -r Darstellung +

- kleinraumiger Bezug

Mit zusatzlicher Darstellung

—e O

Ohne zusatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

Fazit: Standorte und Flachen Stadt Bad Driburg

Die Stadt Bad Driburg besitzt aufgrund ihrer relativ groRen Nord-Sud-Erstreckung nur in
rAumlichen Teilbereichen eine Lagegunst fur Optionen der Flachenentwicklung an bestehen-
den GIB-Standorten und ihrer Darstellung im zukiinftigen Regionalplan.

Die B 64 bestimmt mit ihrer Zubringerfunktion zur BAB 33 die Erschlielfungsqualitat im zent-
ralen Stadtgebiet. Dieses ist der zentrale Gunstfaktor fir Standorte im neuen Regionalplan.

Dabei stellt sich die Reservesituation in den beiden zentralen GIB-Standorten 1.1 Im Wen-
nigsen / Sud | (geringere ungebundene Reserven) und 1.2 Herste / HeristiestralRe (gréRerer
Umfang ungebundene Reserven, rd. 1/5 des gesamten Standortes) sehr unterschiedlich dar.
Aus dieser sehr unterschiedlichen Situation (die auch durch die rdumliche Distanz zum
Hauptort mit bestimmt wird) ergeben sich abweichende Empfehlungen fir die Standorte.

o Der Standort 1.1 Wennigsen / Sud | wird mit einer zusétzlichen Darstellung von Entwick-
lungspotenzialen fur die ortliche Nachfrage versehen (Typ Ib). Dies erfolgt vor dem Hin-
tergrund der Zuordnung des Standortes zum Hauptsiedlungsbereich, der Erschlie-
Bungsgunst und der knappen Reservesituation. Aufgrund des Unternehmens- bzw.
Branchenmixes ist eine zukunftige Darstellung als ASB-Wirtschaft denkbar. Der Standort
stellt im Norden den Ubergang zum ,normalen* ASB dar. In diesem Teil sind Handels-
einrichtungen und Markte eingestreut. Aus diesem Grund kann eine teilweise Umwid-
mung in ASB zuklnftig sinnvoll sein. Die an dem Standort im Regionalplan dargestellte,
nicht Gberplante Wirtschaftsflache soll aufgrund ihrer ,gefangenen“ Lage beibehalten
werden.

< Der Standort 1.2 Herste / HeristiestralRe wird aufgrund der Reserveflachensituation und
Lage (N&he zur Ortslage) dem Typ la kommunale Grundausstattung ohne zusatzliche
Darstellung von Flachen zugeordnet. Der Standort kann zukinftig in gréf3eren Teilberei-
chen als ASB-Wirtschaftsflache dargestellt werden. Aufgrund der Uber einen langfristi-
gen Zeitraum geringen Nachfrage bzw. Aktivierungsrate von Teilbereichen (besonders
sudlich der Kreisstral3e HeristiestralRe) ist das Potenzial zur optimaleren Darstellung an
einem anderen Standort zu prifen.

S Eine Sonderstellung nimmt der Standort 1.3 Bilster Berg ein. Dieser Standort, der erst in
den letzten Jahren entwickelt wurde, soll seine anlagen- und zweckgebundene Funktion
als GIB-Standort behalten.
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Bad Driburg

Legende Regionalplan

1. Siedlungsraum 3. Verkehrsinfrastruktur
a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) ) Straflen unter Angabe der AnschluBstellen
\ aa) Vorsorgebereiche fir allgemeine Siedlungsnutzungen ! aa) Straflen fur den vorwiegend groRraumigen Verkehr
¥ T Y% ) ASBfurzweckgebunden Nuzungen, u.a: == aa-1) Bestand, BedarfsplanmaGinahmen
® ba) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen E aa-7) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festlegung
' bb) Einrichtungen des Bildungswesens "
ab) Strafien fir den vorwiegend Uberregionalen
. cc) Einrichtungen des Gesundheitswesens
und regionalen Verkehr
® bd) Militarische Einrichtungen
_ = ab-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen
¢) Bereiche fiir gewerbliche und industrielle
1 Nutzungen (GIB), u.a. -_--- ab-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festlegung
. ca) Kraftwerke und einschiagige Nebenbetriebe
-0 ac) Sonstige regionalplanerisch bedeut
. ¢b) Abfallbehandiungsanlagen Strafien (Bestand und Planung)
N ec) \ gebereiche fur gewerbliche und industrielle 7 b) Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte
.‘\\\\\ Nutzungen und Betriebsflachen
: d) Bereiche fur fiachenintensive GroGvorhaben ba) Schi ge fir den Hochgeschwindigkeitsverkeh
e und sonstigen grofriumigen Verkeh
{AA} €) GIB fur zweckgebundens Nutzungen, u.a:
. = ba-1) Bestand, Bedarfsplanmatinahmen
. ea) Ubertigige Betriebsanlagen- und
einrichtungen des Berghaus 2 - ba-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt
. eb) Standorte des kombinierten Glterverkehrs - - - ba-2) Bedarfsplanmatinahmen ohne
rédumiche Festlegung 2
2. Freiraum bb) Schienenwege filr den Oberregionalen
und regionalen Verkehr
d) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
—| I— bb-1) Bestand, Bedarfsplanmafinahmen
aa) Landwirtschaftiiche Kemzonen" ) i
o  J bb-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt "
b) Waldbereiche
- - - bb-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
- ¢} Oberflachengewdsser raumiiche Festlegung 2
ca) Fliessgewssser ! Cmomcmo be) Sonstige regionalplanerisch bedeutsame
. ) Schienenwege (Bestand und Planung)
d) Freiraumfunktionen
bd) Stadtbahnen
D:D] da) Schuiz der Natur -
— — bd-1) Bestand
| ] | | db) Schutz der Landschaft und )
landschaftsorientierte Erholung - - bd-2) Bedarfplanmatinahmen ohne

raumiiche Festiegung
——— de) Regionale Grilnzlige

——— W straflen unter Angabe de
) Wasser M unter, r
dd) Grundwasser und Gewésserschutz ) Giterumschlaghafen =
de) Uberschwemmungsbereiche - d) Flugplitze
€) Frei iche fllr zweckgebundene Nuzungen @® da) Flughéfen/-platze fiir den zivilen Luftverkehr
ea) Aufschittungen und Ablagerungen, u.a.: o db) Miitaflugplatze 2
ea-1) Abfalideponien ——— ¢)Grenzen der Larmschutzgebiete
a2 gem LEP "Schutz ver Fluglam”
ea-2 Halden™
eb) Sicherung und Abbau
oberfiachennaher Bodenschiitze Informelle Grenzsignaturen
eb-1) Prioritatsstufe 1 und Prioritatsstufe 2" & Planungsgebietsgrenze
b) Kreisgrenze

ec) Sonstige Zweckbindungen, ua.:

ec-1) Abwasserbehandlungs- und ¢) Gemeindegrenze

-reinigungsanlagen
e2-2) Ferieneinfichtungen und Freizeitanlagen
i B 0§ 3 Absalz 4 der P
ec-3) Miitrische Einrichtungen 2 Prergsichenim Ertwurlnicht wrwende
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Legende Flachennutzungsplan

1. Art der baulichen Nutzung (§ 1 Abs. 1 der BauNVO vomn 22.04.1983 und
& 5Abs. 2 Nr. 1 BauGB)

- Wohnbaufiachen Kemgebiete
IIl Gemischte Baufiachen Dorfgebiete
- Gewerbliche Baufidchen

Sonderbaufidche mit Sonderbauflache
Angabe der Nutzung Wochenendhausgebiete
2. Bauliche Anlagen und Einrichtungen for den Gemeinbedarf

(§ 5 Abs. 2 Nr.2 BauGB)

Flachen oder Baugrundsticke
for den Gemeinbedarf

n Verwaltungsgebaude U's'J Post

n Schule ﬂ Feuerwehr

I  Krankenhaus [ Hatenbad
Versammilungssaal, Altenheim

Mehrzweckhalle n

[ ] Jugendheim, [&F]  Forstamt
Jugendherberge u Turnhalle

n Kindergarten ﬂ Polizeistation

- Kirchl. Einrichtung

n Museurn

5. Fohrung der Hauptver- und entsorgungsleitungen (§5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB)

R —— hVy - - elektrische Freileitung mit Schutzstreifen
. -+ l"ij_ == Wasserversorgungsleitung

R ¢ 4084 --  Gasleitung

o . o Ag-- Abwasserleitur

vorhanden ﬁphﬂ- g

6. Grinflachen (§ SAbs. 2 Nr. § BauGB)

Grananl:
- ot B3 Tennisplatz

A Parkanlage [E] Festplatz
E3  Friednof B Daverideingarten
[~ Badeplatz [E] Spielplatz
(9] Zelplatz B Sport-Bolzplatz

7. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

Addbss |mmrissionsschutzpflanzungen

8. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 7 BauGB)

- Wasserflachen

9. Flachen for Aufschittung, Abgrabung oder Gewinnung von Boden-
schatzen (§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

E Flachen for Aufschattungen

Flachen for Abgrabung oder fur die Gewinnung
von Bodenschatzen
(Rekultivierung erforderlich)

Kippen fir Bauschutt
und Erdaushub

10. Flachen for die Landwirtschaft und die Forstwirtschaft
(§ 5 Abs. 2 Nr. 8 BauGB)

:] Flachen for die Landwintschaft

Flachen fur die Forstwirtschaft

3. Flachen fr den Oberortlichen Verkehr und for die Hauptverkehrszige
(§ 5 Abs. 2 Nr. 3 BauGB)

B n
o — Bundesstralie i e
el mit Angal es Strabenbau-
= = Lan.ds:rat!,e lasttragers und der Nummer
—] —t = Kreisstralie
—— = —— = Gemeindeverbindungsstrake
vorhanden geplant

Angabe der anbaufreien Strecken

4. Flachen fir Versorgungsaniagen, fir die A gung und

Abwasserbeseitigung sowie von Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4
und Abs. 4 BauGE)

Flachen oder Baugrundsticke fur Versorgungsanliagen
oder for die Beseitigung von Abwasser oder festen
Abfalistoffen

Umformerstation

Umspannwerk

0 Elektrizitatswerk

Q Wasserbehalter

Brunnen

Pumpwerk

® Klaranlage
o Mullbeseitigungsanlage

I ? | Sondergebiet fir die
Wind gienutzung

11. Sonstige Darstellungen und Festsetzungen

Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
s Flachennutzungsplanes

= Stadlteilgrenze
12. Kennzeichnungen und nachtragliche Ubemahmen

Umgrenzung der Flachen, die dem Natur-
oder Landschaftsschutz unterliegen
(§ 5(5) BauGB)

Umgrenzung der Flachen, die
dem Landschaftsschutz unter-
liegen gem. VO des Regierungs-
prasidenten v.27.11.1872

Grenze des Naturparks Eggegebirge/
Sadlcher Teutoburger Wald

@ Naturscmugebiet.NaMdenkmal
@ Dem Landschaftsschutz unteriegende Flachen

Umgrenzung der Flachen mit wassermechtlichen
Festsetzungen (§ 5 Abs. 5 BauGE)

Uberschwemmungsgebiet

Wasserschutzgebiet

Quellenschutzgebiet

Uberschwemmungsgebiet
Ful hichtliches Bodendenkmal, N ierung nach Liste
im ErtaL gsbericht

Umgrenzung der Gebiete oder Anlagen, die dem
Denkmalschutz unterliegen, siehe Liste im Erlauterungsbericht

Umgrenzung der Sanierungsgebiete
(& 5 (4) BauGB)

®

O)

©)
E@3
]
[SAN]
adll

Flachen fur Bahnanlagen (§ 5 Abs. 6 BauGB)

Kurgebietsgrenze —— . — Erholungsgebistsgrenze

Richtfunkstrecke

Siedlungsschwerpunkt

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

Wirtschaftsstruktur und Erwerbstéatige in der Stadt Beverungen

Bevdlkerungsstand (31.12.2015): 13.442

Beschaftigte am Wohnort (30.06.2015): 4.649 Erwerbstétige (30.06.2015): 6.738

Beschaftigte am Arbeitsort (30.06.2015): 2.711

Pendlersaldo (30.06.2015): -2.491
Einpendler: 1.631
Auspendler: 4.122

Wirtschaftsstruktur am Arbeitsort (30.06.2015):

Land- und
Forstwirtschaft,

Sonstige Fischerei
: . 0,7%
Dienstleistungen
29,7%

Produzierendes
Gewerbe
47,7%

Handel, Gastgewerbe,
Verkehr
22,0%

FlachengrofRen gewerblicher Nutzungen (Katasterflache) (31.12.2015):
Gebaude- und Freiflachen fiur Gewerbe und Industrie: 48,3 ha
Betriebsflachen: 61,7 ha

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 19.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort

4000

Anzahl 3000
Beschaftigte w

2500

2000

1500

1000

500

0 T T T T T T T T T T T T T T T 1

20002001 200220032004 20052006 20072008 200920102011201220132014 2015

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017

Entwicklung der Flachen fur Gewerbe und Industrie (Katasterflache)

5600

5400 -

Gebéude- und Frei- 5200
fliche Gewerbe
und Industrie 5000

[in ar] \
4800

4600 \

4400

4200

4000 T I I
200020012002 2003 2004 2005 20062007 2008200920102011 20122013 2014 2015

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 13.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

Ubersicht FNP und gewerbliche Bauflachen in Standorten mit GIB-Darstellung

e

— 2.2 Wiirgassen/ .
Altes AKW
82,8 ha

+11,9 ha**

Ohne Mal3stab

Quelle: Stadt Beverungen 01/2009, Erganzung durch DHP

Drees & Huesmann - Planer



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

Rechnerischer Flachenbedarf fiir die ndchsten 20 Jahre

Bedarf aus Bestand | Bedarf aus Verédnderung
Beschiftigtenzahl Beschiftigtenzahl
| Beschaftigtenzahl 2015 1.661
1l Beschaftigtenzahl 2035 (rd.) 1.416
I Verlagerungsquote / Neuansiedlungsquote 0,7 0,3
IV Laufzeit / Planung [in Jahren] 20
\ Bruttobauland / Beschaftigtem [in m?] 350 350
Bedarf aus Bestand s 8 1
17100 x 11l x IV x V / 10.000 [.0g] ’
Bedarf aus Veranderung !
(117100 x 11y x V / 10.000 [instis] 01
Grundbedarf [in ha] 83
Regionalplanerischer Zuschlag: 20 % (pro Jahr) 1.7
Gesamtbedarf im Planungszeitraum [in ha] 9,9
Sozialversichungspflichtig Beschéftigte 2015 am Arbeitsort 2T
Erwerbstatige 2015 6.738
Gewerbeflachennachfragende Beschaftigte 2015 1.661

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 05.05.2017

Ubersicht A: Wirtschaftsflachen mit GIB-Darstellung im Regionalplan

Betriebs-
GroRe Gebietsdarstellung ungebundene
GIB- FNP Reserven nach
Flachenbezeichnung Standort el RNK
[in ha] I 7Y
G Gl | GE | SO | M/ MI G Gl GE
103,1
2.1 Osterfeld 69,5 0,3 0,6 0,6
(+7,2%)
2.2 Wirgassen / Altes
AKW 89,1 xx**
512 77’6*** 4,8
(davon altes AKW: (+11,6*)
80’3 ha*****)
130,7
Summen 747 | 0O 0 0 0,3 0,6 0,6 4,8
+80,3
6,0
Anteil in % 10,0 | 10,0 | 80,0

* noch nicht Uberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschaftsflache tberplanter GIB-Bereich
** angrenzender Vorsorgebereich GIB
*** gebietsfremde Nutzung
*+xx Teilflache aulRerhalb GIB
rxxkk Zweckgebundener GIB
Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 09/2016), FNP durch DHP, 30.09.2016
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Beverungen

Ubersicht B: Weitere Wirtschaftsflachen der Realnutzungskartierung

Gebietsdarstellung

un

Betriebs-
gebundene

GroéRe RNK Reserven nach
Flachenbezeichnung | Standort fin ha RNK

[in ha] [in ha]

M/
G Gl GE | SO M G Gl GE
2a Dalhauser Stral3e 8,2 8,2 0,1
2b Obere Hauptstra- 35 35 0.4
ke
2c Urentalstralie 6,6 6,6
Summen 18,3 10,1 0 8,2 0 0 0,4 0 0,1
18,3 0,5

Anteil in % 55,2 44,8 80,0 0 20,0

Flachen aufRerhalb der GIB-Darstellung des Regionalplanes, aber mit Gewerbedarstellung im FNP
Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 09/2016), FNP durch DHP, 30.09.2016

Einzelne Standorte Stadt Beverungen

/1 2.1 Osterfeld

\ 2.2 Wiirgassen /

Altes AKW

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

Fazit

2 Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort: Von
2000 — 2007 vom Maximum 3.421 (2000) auf 2.624 abnehmend, anschliel3end bis 2014
leichtes Wachstum auf 2.926, in 2015 abnehmend auf 2.711

< Entwicklung der Gebé&ude- und Freiflache fur Gewerbe- und Industrie von 2000 — 2015
insgesamt abnehmend von Maximum rd. 54 ha (2000) auf rd. 48 ha (2015). Zwischen
2002 und 2007 leichtes Wachstum, 2011 starker Rickgang auf Minimum rd. 46 ha

< Ausstattung Kommune: 119,1 ha gewerblich nutzbare Flache in den GIB-Standorten

2 Solitare / Einzelstandorte aulR3erhalb der GIB-Standorte: 18,3 ha gewerblich nutzbare Fl&-
chen

2 Bedeutet rd. 102 m? pro Einwohner bzw. rd. 827 m? pro gewerbeflachennachfragendem
Beschaftigtem.

Drees & Huesmann - Planer 6




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

B.2.1 Osterfeld

Gebietscharakteristik

Lage Ostliches Stadtgebiet
103,1 ha
FlachengrolRe + 7,2 ha noch nicht Gberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschafts-

flache Uberplanter GIB-Bereich

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet
Charakterisierung Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe
D - Standort fiir produzierendes Gewerbe

Nordlich / 6stlich / westlich angrenzend Flachen fur Landwirtschaft,

Nachb haft
achbarscha sudlich angrenzend Wohnbaugebiete / Mischbaugebiete

Verkehrliche ErschlieBung

StralBenverkehrs- B 83 < 1 km entfernt Schwergut- i
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen | eighung J
. Wasserstrafien- .
Bahnanschluss nein ja
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
. . Landschafts- Ostlich / west-
Wasserschutzgebiet nein . .
schutzgebiet lich angrenzend
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

nein

Zukunftige Funktion

Typ la: Flache fur kommunale Grundausstattung - ohne zusatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 7



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

B.2.1 Osterfeld
Darstellung im Regionalplan

r e

B.2.1 Osterfeld
Darstellung im Flachennutzungsplan
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

B.2.1 Osterfeld

Darstellung der gewerblichen Flachen

—— — K reisgrenze
li] 100m  200m 500m
— — — K omMMmunalgrenze ’ [ I==1!el ¥ e |

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

B.2.1 Osterfeld
Flachen der Realnutzungskartierung

-
——— K reisgrenze ) 500
— K OmMMmunalgrenze / [ ml{Jm 20[0”1 | | |m
noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. Flache fiir Gemeinbedarf im

kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe

Uberplanter Bereich - Industriegebiet fur flachen-
77777 Vorsorgebereich fir GIB im intensive GroRvorhaben
= REqnnaI) [—O 1 Grogflachiger Einzelhandel -

1] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK - et ——

= Gewertl)egeb.let (GE) laut RNK Mm]] Betriebsgebundene Reserve
Industriegebiet (GI) laut RNK

Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

B.2.1 Osterfeld
Arrondierung des nicht Uberplanten GIB-Bereiches

— = Kreisgrenze
0 100m 200m 500m
— K OmMMmunalgrenze [ | [ | | |

Zusatzliche Darstellung als Wirtschaftsflache (D 2 beachtende: Randbedingung

Prafungsaufgabe
GIB-Flache gem. Regionalplan @

Randbedingung / Vorgaben erfiillt . Aufgabe Konflikte |6sen

Ubrige Planzeichen siehe Seite 10
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

B.2.2 Wlrgassen

Gebietscharakteristik

Lage Sidostliches Stadtgebiet

89,1 ha

FlachengroiRe )
+ 11,6 ha Vorsorgebereich fur GIB

Charakterisierung D - Standort fiir produzierendes Gewerbe

Nordlich / westlich angrenzend Flachen fir Landwirtschaft / Grunfla-
chen, 6stlich angrenzend Wohnbauflachen / Mischbauflachen / siid-
lich angrenzend Flachen fur Landwirtschaft / Flachen fir Ver- / Ent-
sorgung

Nachbarschaft

Verkehrliche ErschlieBung

StralRenverkehrs- B 83 ca. 2 km entfernt Schwergut- i
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen |eignung J
: WasserstralRen- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
. . Landschafts- Nordlich / std-
Wasserschutzgebiet nein . .
schutzgebiet lich angrenzend
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Wochenstube der Zwergfledermaus im 6stlichen Bereich des Entwicklungskonzeptes

Gesetzlich geschiitzter Landschaftsbestandteil GLB 2.4-48 ,Hechtgraben nordwestlich des
Axelsees bei Wirgassen” (auch Biotopverbund Stufe 2, VB-DT-4322-003) im Norden der
Erweiterungsflache

Erweiterungspotenzial

ja

Zukunftige Funktion

Typ Ib: Flachen fur kommunale Grundausstattung - mit zusétzlicher Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 12



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

B.2.2 Wirgassen

Darstellung im Regionalplan

B.2.2 Wirgassen

Darstellung im Flachennutzungsplan

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP

Drees & Huesmann - Planer 13




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

B.2.2 Wiirgassen
Darstellung der gewerblichen Flachen

Lauenférde
F smEE  DNEETEw Ty 2= ST
\ gu— — —
Beverungen
—— K reiSgrenze
0 100m 200m 500m

— e Kommunalgrenze [ 1 | 1 | |

. Flachen fir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
Ablagerungen

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5

Drees & Huesmann - Planer 14




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

B.2.2 Wirgassen
Flachen der Realnutzungskartierung

Lauenforde

—“_“

\ B '
- Beverungen
%/4
bt o e 0 100m  200m 500m
— — — Kommunalgrenze [ | | | | |
noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. 5 | Flache fur Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache == Gewerbe
Uberplanter Bereich {7 Industriegebiet fir flachen-
VVorsorgebereich fir GIB im intensive GroRvorhaben
“ Regionalplan 5chi i '
[ O 1 GroRflachiger Einzelhandel
] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK [ Griinfische im Gewerbe

] Betriebsgebundene Reserve

1 Gewerbegebiet (GE) laut RNK Hﬂ]]:[m:[[

_ Industriegebiet (Gl) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung

Drees & Huesmann - Planer 15



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

B.2.2 Wiirgassen
Prifung auf Konformitat mit den Anforderungen der Landesplanung

Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

- unmittelbar anschliel3end an vorhandene ASB oder Bereiche fiir ‘/
gewerbliche und industrielle Nutzungen?

- im Freiraum liegende Brachflache? X

- ausnahmsweise einen anderen im Freiraum gelegenen Bereich flr X
gewerbliche und industrielle Nutzungen vorsehen?

fur den Teilbereich

- Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberértliche Stra- Altes AKW
Renverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Transportkapazi-
tat (insb. Bahn, Schiff, OPNV) \/

Ziel 6.3-4 Grundsatz Interkommunale Zusammenarbeit

- Chancen interkommunaler Zusammenarbeit? X

Ziel 6.3-5 Anbindung neuer Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzung

- kurzwegige Anbindung an das Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz? \/
- Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer Ener- D
gien? :

v = wird erfilllt

x = wird nicht erfullt

?

: = weitere Prifung erforderlich

Drees & Huesmann - Planer 16




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Beverungen

B.2.2 Wirgassen
Entwicklungskonzept

—— — — Kreisgrenze

— i w— KOMmMunalgrenze

500m

300m
200m
100m

Abstandsklassen nach
Abstandserlass NRW

inicht mafistabsgetrou)

Neubau B 83 ~4
(weiterer Bedarf)

0 100m 200m 500m
[ | | | f I

Zusétzliche Darstellung als Wirtschaftsflache
(P = Flachengréiie)

GIB-Flache gem. Regionalplan

mmmm geplante Erschliefung

@ zu beachtende Randbedingung
® Prafungsaufgabe
. Aufgabe Konflikte |6sen

Randbedingung / Vorgaben erfullt

Ubrige Planzeichen siehe Seite 15
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

Ubersicht: Charakterisierung und Typisierung der Standorte

i

2.1 Osterfeld
laflo 111
ABICIDIE

+ (0]

2.2 Waurgassen /
Altes AKW

1 [we] 0 m

A B C[D|E

0

Standort ohne GIB-Darstellung

e ([l . Standort mit GIB-Darstellung

“Einfaches" Gewerbegebiet

ffines / -b
Gewerbe
Flachen fur kammunale Flachen fur interkommunale Kooperation (auch s P = :
Grundausstattung uber Kreisgrenzen) fur flachenintensive, erheblich Pt s Gewerbegebiet Standort fir produzierendes
- ohne zusatzliche belastigende Betriebe eweroepar Gewerbe
Darstellung - mit zusatzlicher Darstellung
1 - grofiraumiger Bezug
d é hafts- / Technologie- / Logistikstandort
Medien- / Dienstleistungsstandort
la | Ib| 11 {11] s
Flachen fur kemmunale Flachen fur nachbarschaftliche Kooperation {auch m B C D E
Grundausstattung uber Kreisgrenzen) fur kommunale Grundaus-
- mit zusatzlicher = stattu
Darstellung - ohnen?mit zusatzliche / -r Darstellung + O
- kleinraumiger Bezug a
Mit zusatzlicher Darstellung Ohne zusatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 18



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Beverungen

Fazit: Standorte und Flachen Stadt Beverungen

Die Stadt Beverungen verfugt durch ihre Siedlungsstruktur und Lage an der Grenze zu Nie-
dersachsen Uber einen engeren raumlichen Teilbereich, in dem die beiden vorhandenen
GIB-Standorte konzentriert sind.

Der Standort 2.1 Osterfeld ist dabei dem Hauptort zugeordnet, besitzt aber aufgrund der La-
ge direkt an in der Weserniederung durch Abbauflachen fiir Bodenschatze, Gewasser- und
Hochwasserschutzbereiche sowie topographisch unginstiger Verhéltnisse im Westen erheb-
liche naturraumliche Restriktionen. Der Standort ist fur eine weitere Flachenentwicklung in
diesem Bereich nicht zu empfehlen. Dies vor allem im Vergleich zum raumlich relativ nahe
gelegenen Standort Wirgassen mit den geringeren Restriktionen, vorhandenen Flachenpo-
tenzialen im Umfeld des alten AKWs und dem Vorsorgebereich des heute glltigen Regional-
plans.

2 Der Standort 2.1 Osterfeld wird mit der Darstellung la fur die ortliche Nachfrage ohne
zusatzliche Flachenerweiterungen versehen. Die im Regionalplan zurzeit vorhandene,
nicht Uberplante Wirtschaftsflache im Norden des Standortes soll als Entwicklungspo-
tenzial fir den Standort beibehalten werden. Er behélt seine Ausrichtung C und D fir die
Nachfrage des Handwerkes und des produzierenden Bereiches. Aufgrund der Lage und
des Unternehmens- bzw. Branchenmixes ist zukinftig eine Darstellung als ASB-
Wirtschaft denkbar.

2 Der Standort 2.2 Wirgassen ist aufgrund seiner besonderen Situation mit dem ehemali-
gen AKW und den urspriinglich dafiir gebundenen Flachendarstellungen fiir eine zukinf-
tige Darstellung als GIB zu empfehlen (Typ lb und Ausrichtung D, produzierendes Ge-
werbe). Hier sind GIB-Flachen mit bestehenden Bebauungsplénen, Vorsorgebereich
und Teilflachen in der alten ,Gleisharfe” zu einem neuen Standortgefiige zusammen zu
fuhren. Dieser Standort erhélt durch den Ausbau der B 83 auf hessischer Seite und der
geplanten Weiterfihrung als LandesstralRe auf Seiten Nordrhein-Westfalens bzw. Nie-
dersachsens eine verbesserte ErschlieBungsqualitdt. Durch die historische Bindung als
Kraftwerksstandort und geplante Ansiedlungen aus dem Energiebereich ist eine
Schwerpunktsetzung ,Energiewirtschaft” fur diese Flache denkbar.

Drees & Huesmann - Planer 19




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Beverungen

Legende Regionalplan

1. Siedlungsraum
a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

aa) Vorsorgebereiche fir allgemeine Siedlungsnutzungen !

>4
b

b) ASE fiir zweckgebunden Mutzungen, u.a.:

P

ba) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen
bb) Einrichtungen des Bildungswesens "

cc) Einrichtungen des Gesundheitswesens
bd) Militarische Einrichtungen

¢) Bereiche fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB), u.a..

ca) Kraftwerke und einschidgige Nebenbetriebe
¢b) Abfallbehandlungs anlagen

¢€) Vorsorgebereiche fur gewerbliche und industrielle

Nutzungen

7 _
D%.. ‘ e0ee

d) Bereiche fur fidchenintensive Grovorhaben

p¥4

® ;3
R

€) GIB fur zweckgebundens Nutzungen, u.a:

ea) Ubertagige Betriebsanlagen- und
einrichtungen des Bergbaus 2

eb) Standorte des kombinierten Gliterverkehrs

2. Freiraum

d) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

aa) Landwirtschaftiiche Kemzonen"
b) Waldbereiche
- ¢} Oberflachengewdsser
ca) Fliessgewasser !
d) Freiraumfunktionen
D:D] da) Schuiz der Natur
| ] | | db) Schutz derLgndschﬂl und
landschaftsorientierte Erholung
————— de) Regionale Grilnzlige
dd) Grundwasser und Gewasserschutz
de) Uberschwemmungsbereiche
€) Frei iche flirzweckgebundene Nutzungen

ea) Aufschittungen und Ablagerungen, u.a.:
ea-1) Abfalideponien
ea-2 Halden

eb) Sicherung und Abbau
oberfiachennaher Bodenschitze

eb-1) Prioritatsstufe 1 und Prioritétsstufe 2 ”
ec) Sonstige Zweckbindungen, ua.:

ec-1) Abwasserbehandiungs- und
-reinigungsanlagen

ec-2) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen

ec-3) Miitrische Einrichtungen

-}

(8 =5 &)

— —
- .-

—

1) B

3. Verkehrsinfrastruktur
) Straflen unter Angabe der AnschluBstellen
aa) Straflen fur den vorwiegend groRraumigen Verkehr
aa-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen

aa-2) Bedarfsplanmalinahmen ohne
raumiiche Festlegung

ab) Strafien fir den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr
ab-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen

ab-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festlegung

ac o .'- .| I
Strafien [Bestand und Planung)

b) Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte
und Betriebsfidchen

ba) Schi
und sonstigen grofriumigen Verkeh

ba-1) Bestand, BedarfsplanmaGnahmen
ba-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt !

ba-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
rédumiche Festlegung 2

bb) Schienenwege filr den Uberregionalen
und regionalen Verkehr

bb-1) Bestand, Bedarfsplanmanahmen
bb-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt "

bb-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung 2

be) Sonstige regionalplanerisch bedeutsame
Schienemwege (Bestand und Planung)

bd) Stadtbahnen
be-1) Bestand " 7

bd-2) Bedafplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung

¢) Wasserstraflen unter Angabe der
Giterumschlaghéfen

d) Flugplatze
da) Flughéfen/-platze fr den zivilen Luftverkehr
db) Miitarlugplatze 2

€) Grenzen der Larmschutzgebiete
gem LEP "Schutz vor Flugiam”

Informelle Grenzsignaturen
a) Planungsgebietsgrenze
b) Kreisgrenze

¢} Gemeindegrenze

[ § 3 Absatz 4 der P

2 Prenzeichenim Entwurnichi verwendel

ge fiir den Hochgeschwindigkeitsverkeh

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Beverungen

Legende Flachennutzungsplan

1. Art der baulichen Nutzung

@]
(]

—

Wohnbauflachen
Kieinsiedlungsgebiete
Gemeschte Baufldchen
Dorfgebiete
Mischgebiete
Gewerbliche Bauflachen
Girwerbegebiote
Senderbaufiachen

Sondergebiete die der Erholung denen

4. Flichen fur den Gemeinbedarf

osezooosec (]

Flachen fr den Gemeinbedarf

Offentiiche Verwaltungen
Zwecken di baude und Einrichiy

Schule
Sportiichan Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Zwecken di de Gebaude und

IKirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebdude und Enrchtungen

Post
Feuverwehr
Sportaniagen

5. Flachen fir den iiberdrtlichen Verkehr
und fir die Grilichen Hauptverkehrswege

oflim

sonstige wnd drifiche
K Kremstrate L tanssiratie B Buncesstrate

Anbaufreie Zone
Ortsdurchfahrisgrenze
bsrartiicher Radweg

Bahnanlagen

Haltepunkt

6. Verkehrsfldchen

(=]
P]

Fi

Stralenverkehrsfachen

Cftentliche Parkflache

Achsen fir geplante Hauptverkehrezigs

7. Flachen fur fiir die

und

sowie fiir

Fléchen fir fier i

und sowie flr

Elokfrizitat

und

Edektr. Freileitung mit Spannungsangabe
Wasser

Abwasser

Gas

9. Grinflachen

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hoch die lung des W bfl

hutz u

:]mmm

m Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den
I und die Regelung des

@ Uberschwemmungsgebiet

m der Flachen mit i F
® e

11.Flachen fir A gen, Abgrab oder fir die
Gewinnung von Bodenschitzen

Flachen far Abg I+
Bodenschatzen

(o) Avnbung

12.Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

|:| Flachen far die Landwirtschatt
[:] Flachen for Wald

13.Planungen, Ni

oder fir die

Natur und Landschaft

u Umgrenzung von Flachen fir Malinahmen zum Schutz, zur Pfleg

und Entwicklung von Natur und Landschaft

! von und
HNaturschutzrechtes

Naturschutzgebiete

FFH Gebiete

Landschaftsschutzgebset

Haturschutzgebiet

Flache N

Naturwaldzellen

Naturdenkmal
. oo Lasdbahshapina]

: oo of[l0

-
@ ok die dem D

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung van Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sin

mit umweltgetihrdenden Stoffen belastet sand
it ibent.- Nr.}

W/ Umgrenzung der Flachen, deren Baden erheblich

Richtfunktrasse

Stadigrenze

Landesgrenze

gsregelungen, Matnah und Flichen
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

im Sinne ¢

fiur die g und fiir den Denkmalschut

die dem Denkms

Grinflachen
E3 Parkanlage
X Zeliplatz
Daverkeingdrten
Badeplatz, Freibad
= Sportplatz
] Friedhof
@] Spielplatz
] Grabeland
'.T*ﬂ Bootshaus

Drees & Huesmann - Planer 21




KULTUR

Drees H
o
\"b‘;\

4

uesmann

Fachbeitrag Wirtschafts-
flachenentwicklung Kreis-
gebiet HOxter

Teil B Standort-

profile
>
\J Kreis Lippe

Steinheim

ne Marien-

munster .
ieheim B6 Hoxter ’
BT BS5

Nieder-
/ sachsen
Bad ‘
Driburg BrS,'ie'
B.1

Kreis Finan f
Paderbarn \ ’
K,» I =
Willebadessen Borgen-
B.1 treich
B3

Hoch- ‘ Whehug,
sauerland- B9

" | ' Hessen

B.3
Stadt Borgentreich

Redaktionsschluss: 14.11.2017




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

Wirtschaftsstruktur und Erwerbstéatige in der Stadt Borgentreich

Bevdlkerungsstand (31.12.2015): 9.497

Beschaftigte am Wohnort (30.06.2015): 3.400 Erwerbstétige (30.06.2015): 4.760

Beschaftigte am Arbeitsort (30.06.2015): 1.588

Pendlersaldo (30.06.2015): -2.196
Einpendler: 963
Auspendler: 3.159

Wirtschaftsstruktur am Arbeitsort (30.06.2015):

Land- und
. Forstwirtschaft,
. Sons'tlge Fischerei
Dienstleistungen 3,1%
28,8%
Produzierendes
Gewerbe
48,1%
Handel,
Gastgewerbe,
Verkehr
19,9%

FlachengrofRen gewerblicher Nutzungen (Katasterflache) (31.12.2015):
Gebaude- und Freiflachen fiur Gewerbe und Industrie: 30,8 ha
Betriebsflachen: 20,3 ha

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 19.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort

1200

1000 /

800 -

Anzahl
Beschéftigte

600

400

200

0 T T T T T T T T
> P SRR I RN N
'\9@'\,@ S m@b‘m@ méom‘:’gﬁ? A QT DT AT AT DT A

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017

Entwicklung der Flachen fur Gewerbe und Industrie (Katasterflache)

2500
Gebéude- und Frei-
fliche Gewerbe
und Industrie

[inar] 1500

1000

500

0 L} L} T L} T T T 1

FEFLFELFEFE LS

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

Ubersicht FNP und gewerbliche Bauflachen in Standorten mit GIB-Darstellung

Ohne Mal3stab
Quelle: Stadt Borgentreich, Erganzung durch DHP

Drees & Huesmann - Planer 3




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Borgentreich

Rechnerischer Flachenbedarf fiir die ndchsten 20 Jahre

Bedarf aus Bestand | Bedarf aus Verédnderung

Beschéftigtenzahl Beschiftigtenzahl
| Beschaftigtenzahl 2015 1.008

1l Beschaftigtenzahl 2035 (rd.) 817

il Verlagerungsquote / Neuansiedlungsguote 0,7 0,3
1\ Laufzeit / Planung [in Jahren) 20

\% Bruttobauland / Beschaftigtem [in m#] 350 350
|Bfe1dt?(;r xal?lsxal\?it%nfdm.ooo [eLiw] 49

ﬁle quagg Tﬁn‘fﬂ' flj g.?o%g ! O

Grundbedarf [in ha] 5,0

Regionalplanerischer Zuschlag: 20 % (pro Jahr) 1,0

Gesamtbedarf im Planungszeitraum [in ha] 6,0
Sozialversichungspflichtig Beschaftigte 2015 am Arbeitsort 1.588
Erwerbstatige 2015 4760
Gewerbefladchennachfragende Beschaftigte 2015 1.008

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 05.05.2017

Ubersicht A: Wirtschaftsflachen mit GIB-Darstellung im Regionalplan

Betriebs-
ErhiRe Gebietsdarstellung ungebundene
Flachenbezeich- GIB- FNP Reserven nach
nung Standort [in ha] RNK
[in ha] [in ha]
G Gl GE | SO M G Gl GE
35,1
3.1 Am Spiegelberg (+1,0%) 31,6 1,2%% | 97
(+15,7**)
_ 12,7
3.2 Keggenriede 11,7 1,8
(+1,3%)
3.3 Natzungen 22,7 19,5
Summen 88,5 51,1 0 11,7| O 1,2 9,7 0 1,8
63,2 11,5
Anteil in % 80,9 18,5 84,3 0 15,7

* noch nicht Gberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschaftsflache Gberplanter GIB-Bereich

** angrenzender Vorsorgebereich GIB
*** gebietsfremde Nutzung

Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 07/2017), FNP durch DHP, 13.09.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

Einzelne Standorte Stadt Borgentreich

3.1 Am Spiegelberg

3.3 Natzungen

. Standort mit GIB-Darstellung

@ Standort ohne GIB-Darstellung

Fazit

2 Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort von
2000 — 2015: Bis 2003 leichtes Wachstum, danach Rickgang auf Minimum 1.263 (2005)
und Stagnation bis 2011. Seit 2012 Wachstum auf Maximum 1.588 (2015)

< Entwicklung der Gebaude- und Freiflache fiir Gewerbe- und Industrie: Von 2000 bis 2005
konstant um 30 ha, danach Anstieg auf Maximum 36,9 ha (2010) und anschliel3ender
starker Rickgang auf rd. 31 ha (2011). Seitdem wieder konstant um 31 ha

< Ausstattung Kommune: 72,8 ha gewerblich nutzbare Flache in den GIB-Standorten

2 Bedeutet rd. 77 m? pro Einwohner bzw. rd. 722 m? pro gewerbeflachennachfragendem
Beschaftigtem.

Drees & Huesmann - Planer 5




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Borgentreich

B.3.1 Am Spiegelberg

Gebietscharakteristik

Lage

Zentrales / nordliches Stadtgebiet

Flachengroie

35,1 ha

+1,0 ha noch nicht Gberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschafts-
flache Uberplanter GIB-Bereich +15,7 ha Vorsorgebereich fir GIB

Charakterisierung

D - Standort fur produzierendes Gewerbe

Nachbarschaft

Ringsum Flachen fur Landwirtschaft

Verkehrliche ErschlieBung

StralRenverkehrs- B 241 < 1 km entfernt Schwergut- i
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen | eignung J
, Wasserstral3en- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
Wasserschutzgebiet nein Landschafts- Ostlich angren-
schutzgebiet zend
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

ja

Zukunftige Funktion

Typ Ib: Flachen fir kommunale Grundausstattung - mit zusatzlicher Darstellung

Drees & Huesmann - Planer



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

B.3.1 Am Spiegelberg
Darstellung im Regionalplan

B.3.1 Am Spiegelberg
Darstellung im Flachennutzungsplan

.- —

S ;-J..,._!

=0

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP

Drees & Huesmann - Planer 7



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

B.3.1 Am Spiegelberg
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 100m .~ 200m 500m

L I

. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fr
Ablagerungen / Flachen fur den Gemeinbedarf

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5

Drees & Huesmann - Planer 8




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

B.3.1 Am Spiegelberg
Flachen der Realnutzungskartierung

0 100m  200m 500m
Y /A L\ [
noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. Flache flr Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe
Uberplanter Bereich - Industriegebiet fur flachen-
7 Vorsorgebereich fir GIB im intensive GroRvorhaben
; . Regionalplan [ O 1 GroRflachiger Einzelhandel
] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK et ——

= Gewerbegebiet (GE) laut RNK
Industriegebiet (GI) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Mﬂmﬂ:ﬂ] Betriebsgebundene Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung

Drees & Huesmann - Planer 9



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

B.3.1 Am Spiegelberg
Prifung auf Konformitat mit den Anforderungen der Landesplanung

Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

- unmittelbar anschlief3end an vorhandene ASB oder Bereiche fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen?

- im Freiraum liegende Brachflache?

- ausnahmsweise einen anderen im Freiraum gelegenen Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen vorsehen?

- Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberdrtliche Stra-
Renverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Transportkapazi- X
tat (insb. Bahn, Schiff, OPNV)

Ziel 6.3-4 Grundsatz Interkommunale Zusammenarbeit

- Chancen interkommunaler Zusammenarbeit? \/

Ziel 6.3-5 Anbindung neuer Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzung

- kurzwegige Anbindung an das tberortliche Stral3enverkehrsnetz? \/
- Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer Ener- D
gien? -

v = wird erfilllt

x = wird nicht erfullt

?

= = weitere Prufung erforderlich

Drees & Huesmann - Planer 10




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

B.3.1 Am Spiegelberg
Entwicklungskonzept

500m

300m
200m
100m

Abstandsklassen nach
Abstandserlass NEW

{nieht matistabsgetreu)

Zusétzliche Darstellung als Wirtschaftsflache @ zu beachtende Randbedingung
(P = Flachengréfiie)

Prifungsaufgabe
GIB-Flache gem. Regionalplan ® 4 g

. Aufgabe Konflikte [6sen
>< Flachenriicknahme

@ Randbedingung / Vorgaben erflllt

Ubrige Planzeichen siehe Seite 9

Drees & Huesmann - Planer 11



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

B.3.2 Keggenriede

Gebietscharakteristik

Lage Zentrales / nordliches Stadtgebiet

12,7 ha

Flach o0
achengrobe +1,3 ha noch nicht tiberplanter GIB-Bereich

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet
Charakterisierung Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe
D - Standort fiir produzierendes Gewerbe

Nordlich / westlich angrenzend Flachen fir Landwirtschaft, dstlich
Nachbarschaft angrenzend Grunflachen / Flachen fur Landwirtschaft, stdlich angren-
zend Wohnbauflachen / Mischbauflachen / Sonderbauflachen

Verkehrliche ErschlieBung

Stra_Benverkehrs- B 241 < 1 km entfernt S_chwergut- ia
anbindung eighung
, WasserstralRen- ,
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
Wasserschutzgebiet nein Landschaf_ts- nein
schutzgebiet
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

nein

Zukunftige Funktion

Typ la: Flache fur kommunale Grundausstattung - ohne zusatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 12



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

B.3.2 Keggenriede

Darstellung im Regionalplan

L _ g | :

B.3.2 Keggenriede
Darstellung im Flachennutzungsplan

?é‘.

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP

Drees & Huesmann - Planer 13




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

B.3.2 Keggenriede
Darstellung der gewerblichen Flachen

ey,

0 S0m  100m 150m

I L |

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5

Drees & Huesmann - Planer 14




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

B.3.2 Keggenriede
Flachen der Realnutzungskartierung

0 50m  100m 150m

[ L | |
noch nicht tiberplanter GIB-Bereich bzw. C3 Flache fir Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe
Uberplanter Bereich —— Industriegebiet fiir flichen-
77771 Vorsorgebereich fir GIB im intensive Grofvorhaben
<=+ Regionalplan O 1 GroRflachiger Einzelhandel
1] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK 1 Griinfiiche it Geverbe
= Gewer?ege?:et (GE) laut RNK ”ﬂ]m]m]] Betriebsgebundene Reserve
Industriegebiet (GI) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung

Drees & Huesmann - Planer 15



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

B.3.2 Keggenriede

Ricknahme des nicht Uberplanten GIB-Bereiches

0 100m 200m 500m

TRzh = |

Zusétzliche Darstellung als Wirtschaftsflache @ zu beachtende Randbedingung
(P = Flachengréfiie)

Prifungsaufgabe
GIB-Flache gem. Regionalplan ® 4 g

X Flachenriicknahme

. Aufgabe Konflikte |6sen

Randbedingung / Vorgaben erflllt

Ubrige Planzeichen siehe Seite 15
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

B.3.3 Natzungen

Gebietscharakteristik

Lage Zentrales Stadtgebiet

Flachengrole 22,7 ha

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet
Charakterisierung Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe
D - Standort fur produzierendes Gewerbe

Nachbarschaft Nordlich / stdlich / westlich angrenzend Flachen fur Landwirtschaft

Verkehrliche ErschlieBung

StralBenverkehrs- B 241 ca. 2 km entfernt Schwergut- "
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen | eighung J
. Wasserstrafien- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
Wasserschutzgebiet nein Landschafts- Sudlich an-
schutzgebiet grenzend
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

nein

Zukunftige Funktion

Typ la: Flache fir kommunale Grundausstattung - ohne zusétzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 17



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

B.3.3 Natzungen
Darstellung im Regionalplan

PRI
4

-
]

B.3.3 Natzungen
Darstellung im Flachennutzungsplan

-

=

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP

Drees & Huesmann - Planer 18



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

B.3.3 Natzungen
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 100m 200m 500m

T L |

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5

Drees & Huesmann - Planer 19




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Borgentreich

B.3.3 Natzungen
Flachen der Realnutzungskartierung

0 100m 200m 500m

L= L ] |

noch nicht Gberplanter GIB-Bereich bzw.

kommunal nicht alsWirtschaftsflache
uberplanter Bereich

7w Vorsorgebereich fur GIB im
& Regionalplan

Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK
1 Gewerbegebiet (GE) laut RNK
Industriegebiet (GI) laut RNK
Gewerbenahe Sondergebiete

Flache fiir Gemeinbedarf im
Gewerbe

Industriegebiet fur flachen-
E::} intensive GroRvorhaben

O 1 GroRflachiger Einzelhandel
Grinflache im Gewerbe

Mﬂ]ﬂ] Betriebsgebundene Reserve

% Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

Ubersicht: Charakterisierung und Typisierung der Standorte

3.1 Am Spiegelberg
la o] 10111
ABC[DJE

[ o

3i3 Natzungen'

[la] o 11 101
A B|CIDIE

)¢3.2 Keggenriede
[la] to_ 11111}
AB|C|DIE

+ | o |

. Standort mit GIB-Darstellung

@ Standort ohne GIB-Darstellung

“Einfaches" Gewerbegebiet
Handwerksaffines / -bezogenes

Gewerbe
Flachen fur kammunale Flachen fur interkommunale Kooperation (auch s P : = :
Grundausstattung uber Kreisgrenzen} fur flachenintensive, erheblich GHOhe?vemEes Gewerbegebiet Standort fir produzierendes
- ohne zusatzliche belastigende Betriebe eweroepar Gewerbe
Darstellung - mit zusatzlicher Darstellung
- grofiraumiger Bezug
- é Wissenschafts- / Technologie- / Logistikstandort
l b Medien- / Dienstleistungsstandort
a
A ¢ ¢ o 0 &
Flachen fur kemmunale Flachen fur nachbarschaftliche Kooperation {auch m B C D E
Grundausstattung uber Kreisgrenzen) fur kommunale Grundaus-
- mit zusatzlicher = stattun?
Darstellung -chne / mit zusatzliche / -r Darstellung + O
- kleinraumiger Bezug a
Mit zusatzlicher Darstellung Ohne zusatzliche Darstellung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Borgentreich

Fazit: Standorte und Flachen Stadt Borgentreich

Aufgrund der siedlungsstrukturellen Situation konzentrieren sich in der Stadt Borgentreich
die bestehenden GIB-Standorte im Bereich der B 241, die mit ihrer Zubringerfunktion zur
BAB 44 die ErschlieBungsqualitéat im zentralen Stadtgebiet herstellt. Diese ist der zentrale
Gunstfaktor fir Standorte im neuen Regionalplan.

Dabei stellt sich die Nutzungs- und Reservesituation in den GIB-Standorten 3.2 Keggenriede
und 3.3 Natzungen sowie dem Standort 3.1 Am Spiegelberg sehr unterschiedlich dar. Die
damit verbundenen unterschiedlichen Entwicklungsvoraussetzungen bestimmen die Empfeh-
lungen fir die einzelnen Flachen.

o Der Standort 3.1 Am Spiegelberg wird mit einer zusatzlichen Darstellung von Entwick-
lungspotenzialen fir die oOrtliche Nachfrage vorgesehen (Typ Ib). Dies erfolgt vor dem
Hintergrund der ErschlieBungsgunst. Die an dem Standort im Regionalplan dargestelite,
nicht Gberplante Wirtschaftsflache soll zuriickgenommen werden, da es sich um einen
privilegierten Landwirt nach 88 35 Abs. 1 und 201 BauGB handelt. Aufgrund der sied-
lungsfernen Lage des Standortes ist zuklnftig eine Darstellung als GIB mdglich. Grund-
satzlich ist hier jedoch eine Ausrichtung im Sinne ASB-Wirtschaft geeigneter.

o Der Standort 3.2 Keggenriede wird aufgrund der Reserveflachensituation, des Unter-
nehmens- und Branchenmixes und der Nahe zur Ortslage dem Typ la kommunale
Grundausstattung ohne zusatzliche Darstellung von Flachen zugeordnet (Ausrichtung C
und D). Der Standort konnte zukilnftig als ASB-Wirtschaftsflache dargestellt werden. Die
im Regionalplan zurzeit vorhandene, nicht tberplante Wirtschaftsflache im Norden des
Standortes soll zurickgenommen werden, da ein Ankauf zur Erweiterung des Gewerbe-
gebietes nicht mdglich ist.

S Eine Sonderstellung nimmt der Standort 3.3 Natzungen ein, der aufgrund der Lage und
ErschlieBungssituation auch dem Typ la kommunale Grundausstattung ohne zusatzliche
Darstellung zugeordnet wird. Aufgrund der siedlungsfernen Lage kann die Darstellung
im zukinftigen Regionalplan als GIB, aber auch als ASB-Wirtschaft erfolgen. In diesem
Zusammenhang ist auf die raumliche Nahe zum Standort 3.1 Am Spiegelberg hinzuwei-
sen, die eine funktionale Verknipfung beider Standorte erlaubt. Hier sollte eine abge-
stimmte, synchrone Flachenausweisung fir beide Standorte erfolgen.

Drees & Huesmann - Planer 22




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Borgentreich

Legende Regionalplan

1. Siedlungsraum

2) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASE)

aa) \lorsorgebereiche fiir allgemeine Siedlungsnutzungen

rd
L

b) ASB fir zweckgebunden Nuizungen, u.a:

»

ba) Ferienginrichtungen und Freizeitanlagen
bb) Einrichtungen des Bildungswesens !

cc) Einrichtungen des Gesundheitswesens "
bd) Militarische Einrichtungen

¢) Bereiche fr gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB), ua:

ca) Kraftwerke und einschigige Nebenbetriebe
ch) Abfallbehandiungsaniagen

¢¢) Vorsorgebersiche fur gewerbliche und industrielle !
Nutzungen

7
D%oo ‘_oooo

d) Bereiche fur idchenintensive Grobvorhaben

MLLLE ¢ GiBfirzweckgebundene Nutzungen, u.a:
. ea) Ubertigige Betriebsanlagen- und
einrichtungen des Bergbaus 2
. eb) Standorte des kombinierten Glterverkehrs

2. Freiraum

&) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

aa) Landwirtschafliche Kemzonen )
b) Waldbereiche
[ o overnachengewdsser
ca) Fliessgewasser !
d) Freirmumfunktionen
[TTT] <o schuz certar
| ] | | db) Schutz derLgnds_chd’tund
landschaftsorientierte Efolung
s dc)Regionale Grinziige

dd) Grundwasser und Gewasserschutz
de) Uberschwemmungsbereiche

Erat he fiirz aL‘

Nutzungen
£a) Aufschittungen und Ablagerungen, u.a.:
ea-1) Abfalldeponien
ea-2 Halden

eb) Sicherung und Abbau
oberfldchennaher Bodenschitze

eb-1) Prioritatsstufe 1 und Prioritatsstufe 2"

ec) Sonstige Zweckbindungen, ua.:

ec-1) Abwasserbehandiungs- und
-reinigungsanlagen

ec-2) Feriensinrichtungen und Freizeitanlagen

ec-3) Militarische Einichtungen !

- -
—_

3. Verkehrsinfrastruktur
) Strafen unter Angabe der AnschiuBstellen
aa) Straflen fir den vorwiegend grofiréumigen Verkehr
aa-1) Bestand, BedarfsplanmaGnahmen

aa-2) Bedarfsplanmalinahmen ohne
raumliche Festlegung

ab) Strafen fr den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr
ab-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen

ab-2) Bedarfsplanmanahmen ohne
réaumiche Festlegung

ac) Sonstige regionalpianerisch bedeutsame
Straften (Bestand und Planung)

b) Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte
und Betriebsfidchen

ba) Schienenwege fur den Hochgeschwindigkeitsverkehr
und sonstigen grofr&umigen Verkehr

ba-1) Bestand, Bedarfsplanmalinahmen
ba-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt !

ba-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung 2

bb) Schienenwege filr den Oberregionalen
und regionalen Verkehr

bb-1) Bestand, Bedarfsplanmalinahmen
bb-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt ¥

bb-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festlegung ?

be) Sonstige regionalplanerisch bedeutsame
Schienemwege (Bestand und Planung)

bd) Stadtbahnen
bek1) Bestand ! ¥

bd-2) Bedarfplanmalinahmen ohne
raumiiche Festiegung !

¢) Wasserstraften unter Angabe der
Gliterumschlagh#fen

d) Flugplatze
da) Flughéifen/-platze fr den zivilen Luftverkehr
db) Mitarflugplitze 2

&) Grenzen der L&rmschutzgebiete
gem LEP *Schuiz vor Flugldm®

Informelle Grenzsignaturen
a) Planungsgebietsgrenze
b) Kreisgrenze

¢) Gemeindegrenze

8.5 3 Absatz 4 der

2 Pranzwachenim Ertwurl nich! verwendel

Die Darstellung des Gebietsentwickiungsplanes Teilabschnitt Oberbereich Paderbom behalt ihre Rechtskraft

indemmit % gekennzeichneten Bereich
Salzkotten (LEP VI Geseke-Salzkotten) - Kartenblatt 9 -

*

Dritte Durchfihrungsverordnung (DVO) zum Landesplanungsgesetz vom 5. Februar 1980

2, Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche

: c) Gebiete fiir fidchenintensive GroBvorhaben gemal Landesentwicklungsplan VI

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Borgentreich

Legende Flachennutzungsplan
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Brakel

Wirtschaftsstruktur und Erwerbstétige in der Stadt Brakel

Bevdlkerungsstand (31.12.2015): 16.586

Beschaftigte am Wohnort (30.06.2015): 5.899 Erwerbstatige (30.06.2015): 8.344

Beschaftigte am Arbeitsort (30.06.2015): 5.635

Pendlersaldo (30.06.2015): -435
Einpendler: 3.909
Auspendler: 4.344

Wirtschaftsstruktur am Arbeitsort (30.06.2015):

Land- und
Forstwirtschaft,

Fischerei
1,1%

Produzierendes
Gewerbe
35,4%

Sonstige
Dienstleistungen
44,6%

Handel, Gastgewerbe,
Verkehr
18,9%

FlachengréRen gewerblicher Nutzungen (Katasterflache) (31.12.2015):
Gebaude- und Freiflachen fur Gewerbe und Industrie: 55,0 ha
Betriebsflachen: 22,3 ha

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Brakel

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort
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Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017

Entwicklung der Flachen fur Gewerbe und Industrie (Katasterflache)
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Brakel

Ubersicht FNP und gewerbliche Bauflachen in Standorten mit GIB-Darstellung

Ohne Mal3stab

Quelle: Stadt Brakel 2015, Ergédnzung durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Brakel

Rechnerischer Flachenbedarf fiir die ndchsten 20 Jahre

Bedarf aus Bestand Bedarf aus Verédnderung

Beschiftigtenzahl Beschiftigtenzahl
| Beschaftigtenzahl 2015 2.951

Il Beschaftigtenzahl 2035 (rd.) 2.445

il Verlagerungsquote / Neuansiedlungsguote 0,7 0,3
v Laufzeit / Planung [in Jahren] 20

V' Bruttobauland / Beschaftigtem [in m3] 350 350
e e i [eidw] 148

ﬁle quagg Tﬁn‘fﬂ' flj g.?o%g [ b

Grundbedarf [in ha] 14,7

Regionalplanerischer Zuschlag: 20 % (pro Jahr) 2,9

Gesamtbedarf im Planungszeitraum [in ha] 17,7
Sozialversichungspflichtig Beschaftigte 2015 am Arbeitsort 5635
Erwerbstatige 2015 8.344
Gewerbefladchennachfragende Beschaftigte 2015 2.951

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 05.05.2017

Ubersicht A: Wirtschaftsflachen mit GIB-Darstellung im Regionalplan

Betriebs-
GréRe Gebietsdarstellung ungebundene
GIB- ENP Reserven nach
Flachenbezeichnung Standort i T RNK
[in ha] [ln ha]
G Gl | GE | SO M G Gl GE
4.1 Koénigsfeld 80,7 74,4 9,3 | +3,1** | 1,7
18,2
4.2 Brakel West / Rie-
! (+4,39) | 17,3 5,0
sel
(+29,1**)
Summen 132,3 91,7 | O 0 9,3 3,1 1,7 | 5,0 0
6,7
Anteil in % 25,4 | 74,6 0

* noch nicht Gberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschaftsflache Uberplanter GIB-Bereich

** angrenzender Vorsorgebereich GIB
*** gebietsfremde Nutzung

Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 06/2017), FNP durch DHP, 19.06.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Brakel

Ubersicht B: Weitere Wirtschaftsflachen der Realnutzungskartierung

Betriebs-
Gebietsdarstellung ungebundene
GroRe RNK Reserven nach
Flachenbezeichnung | Standort fin hal RNK
[in ha] fin ha]
G Gl GE | SO G Gl | GE
4a Erkeln 5,7 3,0 2,7 15
4b Nieheimer Stral3e 1,9 1,9
4c Lutkerlinde 2,2 2,2
4d Siddessen 2,3 2,3 0,8
4e Gehrden 8,4 8,4 1,2
Summen 20,5 148 | 3,0 | 2,7 0 20 | 1,5 0
20,5 3,5
Anteil in % 86,8 13,2 57,1 | 42,9 0

Flachen auRerhalb der GIB-Darstellung des Regionalplanes, aber mit Gewerbedarstellung im FNP
Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 09/2016), FNP durch DHP, 30.09.2016
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Brakel

Einzelne Standorte Stadt Brakel

4.2 BrakelWest/ [\
Riesel ,

. Standort mit GIB-Darstellung

@ Standort ohne GIB-Darstellung

Fazit

2 Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort: Vom
Maximum 5.797 (2000) absinkend auf Minimum 5.088 (2005), gefolgt von sprunghaftem
Anstieg auf 5.830 (2007). Anschliel3end Riickgang auf 5.328 (2009) und erneuter Anstieg
bis 2012

2 Entwicklung der Gebaude- und Freiflache flir Gewerbe- und Industrie: Von rd. 60 ha
(2000) auf rd. 55 ha (2003) absinkend, in 2005 sprunghafte Zunahme und bis 2010 An-
stieg auf Maximum rd. 62 ha. 2011 starker Riickgang auf rd. 58 ha, nach kurzem Wachs-
tum 2012 / 2013 weiterer Riickgang auf Minimum 55 ha (2015), seitdem bei rd. 56 ha

< Ausstattung Kommune: 103,2 ha gewerblich nutzbare Flache in den GIB-Standorten

< Solitare / Einzelstandorte auRerhalb der GIB-Standorte: 20,5 ha gewerblich nutzbare Fla-
chen

2 Bedeutet rd. 75 m? pro Einwohner bzw. rd. 419 m? pro gewerbeflachennachfragendem
Beschaftigtem.

Drees & Huesmann - Planer 7




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Brakel

B.4.1 Kbénigsfeld

Gebietscharakteristik

Lage Zentrales Stadtgebiet

Flachengrole 80,7 ha

Charakterisierung D - Standort fur produzierendes Gewerbe

Nachbarschaft

Nordlich angrenzend Wohnbauflachen / Mischbauflachen / Sonder-
bauflachen, 6stlich angrenzend Flachen fir Landwirtschaft / Ver- /
Entsorgung, sudlich angrenzend Flachen fir Landwirtschaft, westlich
angrenzend Gewerbebauflachen / Sonderbauflachen

Verkehrliche Erschlielung

StralRenverkehrs- B 252 ca. 2 km entfernt Schwergut- i
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen | eighung J
. Wasserstrafien- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet sudlich angrenzend Naturschutzgebiet sudllczheﬁggren-
Ostlich / stidlich
Wasserschutzgebiet nein Landschaf_ts- / westlich an-
schutzgebiet
grenzend
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

nein

Zukunftige Funktion

Typ la: Flache fir kommunale Grundausstattung - ohne zuséatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Brakel

B.4.1 Konigsfeld
Darstellung im Regionalplan

—— - -

B.4.1 Konigsfeld

Darstellung im Flachennutzungsplan

T 1§

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP

Drees & Huesmann - Planer 9



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Brakel

B.4.1 Konigsfeld
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 100m 200m 500m
| l I | I |

. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Verwertung oder Beseitigung von Abwasser und
festen Abfallstoffen sowie fur Ablagerungen

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5

Drees & Huesmann - Planer 10




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Brakel

B.4.1 Konigsfeld
Flachen der Realnutzungskartierung

Teilweise

Ricknahme

0 100m 200m 500m

| | | 1 | |
noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. Flache flr Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe

uberplanter Bereich

7) Vorsorgebereich fir GIB im
Regionalplan [ O 1 GroBflachiger Einzelhandel -

= Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK e —

= Gewerbegebiet (GE) laut RNK mm[[mm

Industriegebiet (GI) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Industriegebiet fur flachen-
E::} intensive GroRvorhaben

Betriebsgebundene Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung

Drees & Huesmann - Planer 11




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Brakel

B.4.2 Brakel West / Riesel

Gebietscharakteristik

Lage

Zentrales Stadtgebiet

Flachengroie

18,2 ha

+ 4,3 ha noch nicht Gberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschafts-

flache Uberplanter GIB-Bereich

+29,1 ha Vorsorgebereich fir GIB

Charakterisierung

B - ,Hoherwertiges" Gewerbegebiet / Gewerbepark

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet

Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe

D - Standort fur produzierendes Gewerbe

Nachbarschaft

Nordlich / westlich angrenzend Flachen fir Landwirtschaft, dstlich
angrenzend Gewerbebauflachen, sudlich angrenzend Sonderbaufla-

chen

Verkehrliche Erschlielung

StralBenverkehrs- B 252 < 1 km entfernt Schwergut- i
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen | eighung J
. Wasserstral3en- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
Nordlich / sud-
Wasserschutzgebiet nein Landschaf'ts- lich / westlich
schutzgebiet
angrenzend
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Drei Kompensationsflachen im stidlichen Teil der Erweiterungsflache
Teile des Erweiterungsgebietes als Teil der Biotopverbundflache Stufe 2 (VB-DT-4220-021)
Gesetzlich geschitzte Allee HX 0032 grenzt im Norden an die Erweiterungsflache

Erweiterungspotenzial

ja

Zukunftige Funktion

Typ Ib: Flachen fir kommunale Grundausstattung - mit zusatzlicher Darstellung

Typ II: Flache fur nachbarschaftliche Kooperation und kommunale Grundausstattung ohne /

mit zusatzliche / -r Darstellung - kleinrAumiger Bezug

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Brakel

B.4.2 Brakel West / Riesel
Darstellung im Regionalplan

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP

Drees & Huesmann - Planer 13



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Brakel

B.4.2 Brakel West / Riesel
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 100m_200m 500m

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5

Drees & Huesmann - Planer 14




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Brakel

B.4.2 Brakel West / Riesel
Flachen der Realnutzungskartierung

] 100m - 200m 500m
| | EE 1 ——
noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. (| Flache fir Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache - Gewerbe
tiberplanter Bereich Industriegebiet fur flachen-
P Vorsorgebereich fur GIB im intensive GroRRvorhaben
=== Regionalplan O 1 Grogflachiger Einzelhandel
] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK [ Grinfisiche im Gewerbe

1 Gewerbegebiet (GE) laut RNK mﬂ]]]]]]:[

L _ Industriegebiet (Gl) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

] Betriebsgebundene Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Brakel

B.4.2 Brakel West / Riesel
Prifung auf Konformitat mit den Anforderungen der Landesplanung

Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

- unmittelbar anschlief3end an vorhandene ASB oder Bereiche fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen?

- im Freiraum liegende Brachflache?

- ausnahmsweise einen anderen im Freiraum gelegenen Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen vorsehen?

- Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberdrtliche Stra-
Renverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Transportkapazi- X
tat (insb. Bahn, Schiff, OPNV)

Ziel 6.3-4 Grundsatz Interkommunale Zusammenarbeit

- Chancen interkommunaler Zusammenarbeit? \/

Ziel 6.3-5 Anbindung neuer Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzung

- kurzwegige Anbindung an das tberortliche Stral3enverkehrsnetz? \/
- Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer Ener- D
gien? -

v = wird erfilllt

x = wird nicht erfullt

?

= = weitere Prufung erforderlich

Drees & Huesmann - Planer 16




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Brakel

B.4.2 Brakel West / Riesel
Entwicklungskonzept

Prufung Nutzungs- | SR

.. bedingungen . . \
Nahe zu landw. — — landwirtschaftl. ' o \
Mastbetrieben Kernzone TS n _

i
b
i

" Regenriickhaltebecken

/ . P

\
L
50

Abstandsflachen

S00m ._ % ) . = - “l'l
300m : | =31 ll

200m
100m

Abstandsklassen nach _ ) ¥ :
Abstandserlass NRW I f % i) 10|0m 2(icm | | 50t|)m

inichl malstabsgetrea)

Zusatzliche Darstellung als Wirtschaftsflache zu beachtende Randbedingung

(P = Flachengréfiie)

Prifungsaufgabe
GIB-Flache gem. Regionalplan

X Flachenriicknahme

Aufgabe Konflikte |6sen

®@ ® © ©

Randbedingung / Vorgaben erflllt

Ubrige Planzeichen siehe Seite 15
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Brakel

Ubersicht: Charakterisierung und Typisierung der Standorte

4.2 Brakel West
Riesel ™

.1 Konigsfeld
[la]to 11101}

'ABCDIE
|+ [hol

. Standort mit GIB-Darstellung

@ Standort ohne GIB-Darstellung

“Einfaches" Gewerbegebiet
Handwerksaffines / -bezogenes

Gewerbe
Flachen fur kammunale Flachen fur interkommunale Kooperation (auch s P : = :
Grundausstattung iiber Kreisgrenzen) fur flachenintensive, erheblich Pl Sl S Standort fur produzierendes
- ohne zusatzliche belastigende Betriebe ewerbepar Gewerbe
Darstellung - mit zusatzlicher Darstellung
l - grofiraumiger Bezug
- @ Wissenschafts- / Technologie- / Logistikstandort
Medien- / Dienstleistungsstandort
la | lo | 1']11] f

Flachen fur kemmunale Flachen fur nachbarschaftliche Kooperation {auch m B C D E
Grundausstattung

uber Kreisgrenzen) fur kommunale Grundaus-

- mit zusatzlicher = stattu
Darstellung - ohnen}mil zusatzliche / -r Darstellung + O
- kleinraumiger Bezug a
Mit zusatzlicher Darstellung Ohne zusatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 18



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Brakel

Fazit: Standorte und Flachen Stadt Brakel

Die Stadt Brakel liegt zentral im Kreisgebiet am Kreuzungspunkt der beiden Haupterschlie-
BungsstralRen B 64 und B 252 (Ostwestfalenstral3e). Dieses ist der zentrale Gunstfaktor fur
den Standort im neuen Regionalplan. Die beiden GIB-Standorte konzentrieren sich nicht
zuletzt vor dem Hintergrund der Siedlungsstruktur auf die zentrale Ortslage Brakel.

Die Standortgunst kommt auch in dem relativ geringen Anteil von ungebundenen Reserven
von nur 6,4% im GIB in Brakel zum Ausdruck.

2 Der Standort 4.1 Koénigsfeld wird aufgrund seiner abgeschlossenen Entwicklung mit kei-
ner zusatzlichen Darstellung von Entwicklungspotenzialen versehen (Typ la). Die Aus-
richtung des Standortes ist fir den produzierenden Bereich (D), in Teilbereichen (z. B.
im ostlichen Teilbereich, Ubergang zum gemischten Bereich) ist eine zukiinftige Darstel-
lung als ASB denkbar. Von der Darstellung als ASB-Wirtschaftsflache sollte aufgrund
des vorhandenen grof3flachigen Einzelhandels abgesehen werden.

2 Der Standort 4.2 Brakel-West dagegen ist aufgrund seiner ErschlieBungsgunst der zent-
rale Standort fur eine ortliche und interkommunale Entwicklung (Typ Ib und Il) gemein-
sam mit Bad Driburg in rAumlicher N&he an der Achse der B 64. Er verfugt vor allem im
nordlichen Bereich (Vorsorgebereich des gegenwartigen Regionalplanes) lber eine
siedlungsraumlich ferne Lage, die eine Darstellung als GIB im zuklnftigen Regionalplan
ermdoglicht. Die an dem Standort im Regionalplan dargestellte, nicht Uberplante Wirt-
schaftsflache soll aufgrund ihrer ,gefangenen” Lage beibehalten werden.

Drees & Huesmann - Planer 19




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Brakel

Legende Regionalplan

1. Siedlungsraum
a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

aa) Vorsorgebereiche fir allgemeine Siedlungsnutzungen !

>4
b

b) ASE fiir zweckgebunden Mutzungen, u.a.:

P

ba) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen
bb) Einrichtungen des Bildungswesens "

cc) Einrichtungen des Gesundheitswesens
bd) Militarische Einrichtungen

¢) Bereiche fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB), u.a..

ca) Kraftwerke und einschidgige Nebenbetriebe
¢b) Abfallbehandlungs anlagen

ec) \ gebereiche fir gewerbliche und industrielle ¥
Nutzungen

7 _
D%.. ‘ e0ee

d) Bereiche fur fidchenintensive Grovorhaben

p¥4

® ;3
R

€) GIB fur zweckgebundens Nutzungen, u.a:

ea) Ubertagige Betriebsanlagen- und
einrichtungen des Bergbaus 2

€b) Standorte des kombinierten Glterverkehrs

2. Freiraum
d) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
aa) Landwirtschaftiiche Kemzonen"
b) Waldbereiche
- ¢} Oberflachengewdsser
ca) Fliessgewasser !
d) Freiraumfunktionen

D:D] da) Schuiz der Natur

| ] | | db) Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung

————— de) Regionale Grilnzlige
dd) Grundwasser und Gewasserschutz

"4 de) Uberschwemmungsbereiche

€) Frei iche flirzweckg Nutzungen

ea) Aufschittungen und Ablagerungen, u.a.:
ea-1) Abfalideponien
ea-2 Halden

eb) Sicherung und Abbau
oberfiachennaher Bodenschitze

'y
@
PO eb-1) Prioritatsstufe 1 und Prioritatsstufe 2"
m ec) Sonstige Zweckbindungen, ua.:
©
®
®

ec-1) Abwasserbehandiungs- und
-reinigungsanlagen

ec-2) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen

ec-3) Miitrische Einrichtungen

-

-
e

——

(8 =5 &)

— —
- -

—

1) B

3. Verkehrsinfrastruktur
) Straflen unter Angabe der AnschluBstellen
aa) Straflen fur den vorwiegend groRraumigen Verkehr
aa-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen

aa-2) Bedarfsplanmalinahmen ohne
raumiiche Festlegung

ab) Strafien fir den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr
ab-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen

ab-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festlegung

ac o .'- .| I
Strafien [Bestand und Planung)

b) Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte
und Betriebsfidchen

ba) Schi ge fiir den Hochgeschwindigkeitsverkeh

und sonstigen grofriumigen Verkeh
ba-1) Bestand, Bedarfsplanmalinahmen
ba-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt !

ba-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
rédumiche Festlegung 2

bb) Schienenwege filr den Uberregionalen
und regionalen Verkehr

bb-1) Bestand, Bedarfsplanmanahmen
bb-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt "

bb-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung 2

be) Sonstige regionalplanerisch bedeutsame
Schienemwege (Bestand und Planung)

bd) Stadtbahnen
be-1) Bestand " 7

bd-2) Bedafplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung

¢) Wasserstraflen unter Angabe der
Giterumschlaghéfen

) Flugplatze
da) Rughafen/-platze fiir den zivilen Luftverkehr
db) Miitaflugplatze 2

€) Grenzen der Larmschutzgebiete
gem LEP "Schutz vor Flugiam”

Informelle Grenzsignaturen
a) Planungsgebietsgrenze
b) Kreisgrenze

¢} Gemeindegrenze

[ § 3 Absatz 4 der P

2 Prenzeichenim Entwurnichi verwendel

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Brakel

Legende Flachennutzungsplan

Art der baulichen Nutzung Grunflachen
BT AR Rl e

roebrhuehey = Tla il = = 45 * R 11 der Pmewtr imgee-reimng + ol 1 DAL AT NE - Daull ¢

@ Zeltglala |t‘}| Spielplatz
Wanabaullachen | § 1 Ans1 Nrl Baukvo )
[:l Parkanlage @I Spertplare (D) Tennmplate

Friedhof EEH] vaverstengarten

Semeflstend

Gernschie Bauflachen | § 1 Abs1 KeZ Baulivd | =3 Fresnad

Badeglatz Mingalfplatz

Balzplerz
Oorfgebere | § 1 Abs? NrS BaulvD )

Verkehrsflachen

Oorfgebete [ § 1 Abs 2 Hr§ Baukvad ) TR0 Rk Wl ond ABs? BHaul )

I woerargutz g arduiisinats 1

—  Sonstege uberactliche und
Cewertlohe Baullachen [ § 1 Absd Ned Baukvo ) ortliche Haugl verkelrssiralien

Cewertlahe Baullachen [ § 1 Abst Me 3 BaukvO )
Verkehrsflachen besenderer & M
¥ b NN ERNDAEAa a3 ¢ |:‘ Sathiba b dffentiche Parkfliche

Industregetsnte € § 9 Baukvi |

Sondergebiete. die der Echolung dienen [ § 10 BauNyO 1 ‘ Hahnaniages

Sunderbauflachen | Bl Abs) M & BaukvO |

HBarnhat

A s s s & & & Larmichutraniage
154

Sendergebete. grofiilachger Emzelhandel { § 11 BauMVO Abs 3 |
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

Wirtschaftsstruktur und Erwerbstéatige in der Stadt HOoxter

Bevolkerungsstand (31.12.2015): 29.589

Beschaftigte am Wohnort (30.06.2015): 10.574 Erwerbstétige (30.06.2015): 15.178

Beschaftigte am Arbeitsort (30.06.2015): 10.597

Pendlersaldo (30.06.2015): +638
Einpendler: 7.461
Auspendler: 6.823

Wirtschaftsstruktur am Arbeitsort (30.06.2015):

Land- und
Forstwirtschaft,
Fischerei
0,5%

Produzierendes
Gewerbe
31,8%

Sonstige
Dienstleistungen
47,1%

Handel, Gastgewerbe,
Verkehr
20,5%

FlachengrofRen gewerblicher Nutzungen (Katasterflache) (31.12.2015):
Gebaude- und Freiflachen fiur Gewerbe und Industrie: 76,8 ha
Betriebsflachen: 59,7 ha

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 19.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort

11000

10500

Anzahl
Beschaftigte 10000

9500

9000

8500

8000

7500 I ) T T ] T L] L] T ] T ] L] 1 ] 1
20002001200220032004 200520062007 2008200920102011201220132014 2015

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 13.01.2017

Entwicklung der Flachen fur Gewerbe und Industrie (Katasterflache)
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Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 13.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

Ohne Mal3stab

Quelle: Stadt Hoxter 01/2005, Erganzung durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

Rechnerischer Flachenbedarf fiir die ndchsten 20 Jahre

Bedarf aus Bestand Bedarf aus Verédnderung

Beschiftigtenzahl Beschiftigtenzahl
| Beschaftigtenzahl 2015 5.222

Il Beschaftigtenzahl 2035 (rd.) 4.697

il Verlagerungsquote / Neuansiedlungsguote 0,7 0,3
v Laufzeit / Planung [in Jahren] 20

V' Bruttobauland / Beschaftigtem [in m3] 350 350
e e i [eidw] Re

3|e quagg Tﬁn‘f?? f|’ g.?o%g [ i

Grundbedarf [in ha] 26,1

Regionalplanerischer Zuschlag: 20 % (pro Jahr) 52

Gesamtbedarf im Planungszeitraum [in ha] 31,3
Sozialversichungspflichtig Beschaftigte 2015 am Arbeitsort 10.597
Erwerbstatige 2015 15.178
Gewerbefladchennachfragende Beschaftigte 2015 5.222

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 05.05.2017

Ubersicht A: Wirtschaftsflachen mit GIB-Darstellung im Regionalplan

Betriebs-
GréRe Gebietsdarstellung ungebundene
GIB- ENP Reserven nach
Flachenbezeichnung Standort i T RNK
[in ha] [ln ha]
G Gl GE SO M G Gl GE
_ 36,5
5.1 Wirtschaftspark 36,3 12,4
(+2,7%)
5.2 Zur Lire 91,6 73,5 6,0 | 6,6**| 4,8 3,7
5.3 Lt StralRe /
Himarser Straise 201 | 18,4 1,7
Pfennigbreite
Summen 150,9 1282 | 0 0 6,0 6,6 | 17,2 | 3,7 1,7
22,6
Anteil in % 76,1 | 164 | 7,5

* noch nicht dberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschaftsflache Gberplanter GIB-Bereich
** gebietsfremde Nutzung (Versorgungsanlagen)
Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 09/2016), FNP durch DHP, 30.09.2016
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

Ubersicht B: Weitere Wirtschaftsflachen der Realnutzungskartierung

Betriebs-
Gebietsdarstellung ungebundene
GrofBe RNK Reserven nach
Flachenbezeichnung Sténdort fin hal RNK
[|n ha] [m ha]
G Gl GE SO M G Gl GE
5a Furstenau 54 54 1,3
5b Ovenhausen 4.5 4,0 0,5 0,5 0,3
5c Hermannstr. / 6.9 6.9
Rohrweg
5d Ottbergen 14,7 4,5 10,2 1.4
Summen 31,5 8,5 0 23,0 0 0 0,5 0 3,0
31,5 3,5
Anteil in % 27,0 73,0

Flachen auRerhalb der GIB-Darstellung des Regionalplanes, aber mit Gewerbedarstellung im FNP
Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 09/2016), FNP durch DHP, 30.09.2016

Einzelne Standorte Stadt HOxter

V\& Wirtschaftspark

5.2 ZurLlre

5.3 Lutmarser StraRe /
Pfennigbreite

. Standort mit GIB-Darstellung

. Standort ohne GIB-Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 6




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

Fazit

2 Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort: Von
2001 bis 2006 absinkend auf Minimum 8.848, danach Anstieg (Ausnahme 2009) auf Ma-
ximum 10.597 (2015)

< Entwicklung der Geb&ude- und Freiflache fir Gewerbe- und Industrie: Vom Minimum (rd.
68 ha) in 2000 leicht ansteigend bis 2007, danach Sprung auf rd. 85 ha. In 2011 Rlck-
gang auf Niveau von 2007, seitdem leichtes Wachstum auf rd. 77 ha (2015)

< Ausstattung Kommune: 150,9 ha gewerblich nutzbare Flache in den GIB-Standorten

<2 Solitare / Einzelstandorte aulR3erhalb der GIB-Standorte: 31,5 ha gewerblich nutzbare Fl&-
chen

2 Bedeutet rd. 62 m? pro Einwohner bzw. rd. 349 m? pro gewerbeflachennachfragendem
Beschaftigtem.

Drees & Huesmann - Planer 7




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Hoxter

B.5.1 Wirtschaftspark

Gebietscharakteristik

Lage

Norddstliches Stadtgebiet

Flachengroie

36,5 ha

+ 2,7 ha noch nicht Gberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschafts-
flache Uberplanter GIB-Bereich

Charakterisierung

A - Wissenschafts- / Technologie- / Medien- / Dienstleistungsstandort

B - ,Hoherwertiges" Gewerbegebiet / Gewerbepark

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet

Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe

D - Standort fur produzierendes Gewerbe

Nachbarschaft

Nordlich / stdlich Flachen fur Landwirtschaft, dstlich angrenzend
Wohnbauflachen / Grunflachen, westlich angrenzend Flachen fir

Landwirtschaft / Mischbauflachen

Verkehrliche Erschlielung

StralBenverkehrs- B 64 /83 < 1 km entfernt Schwergut- i
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen | eighung J
: Wasserstrafien- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
Wasserschutzgebiet nein Landschafts- nein
schutzgebiet
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

ja

Zukunftige Funktion

Typ Ib: Flachen fir kommunale Grundausstattung - mit zusétzlicher Darstellung

Typ Il Flache fur nachbarschaftliche Kooperation (auch tber Kreis- und Landesgrenzen) fur
kommunale Grundausstattung ohne / mit zuséatzliche / -r Darstellung - kleinrAumiger Bezug

Drees & Huesmann - Planer



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

B.5.1 Wirtschaftspark
Darstellung im Regionalplan
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B.5.1 Wirtschaftspark
Darstellung im Fléichennutzungsplan

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

B.5.1 Wirtschaftspark
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 100m  200m 500m

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

B.5.1 Wirtschaftspark
Flachen der Realnutzungskartierung

-~ A)—-_\\
0 100m  200m 500m
L1
noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. Flache fir Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe
Uberplanter Bereich - Industriegebiet fur flachen-
77777 Vorsorgebereich fir GIB im intensive GroRvorhaben
= Regionalplan [—O_1 GroRflachiger Einzelhandel
] Gewerbliche Baufliche (G) laut RNK - et ——
= Gewertl)egeb.let (GE) laut RNK Mm]] Betriebsgebundene Reserve
Industriegebiet (Gl) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

B.5.1 Wirtschaftspark
Prifung auf Konformitat mit den Anforderungen der Landesplanung

Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

- unmittelbar anschlief3end an vorhandene ASB oder Bereiche fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen?

- im Freiraum liegende Brachflache?

- ausnahmsweise einen anderen im Freiraum gelegenen Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen vorsehen?

- Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberdrtliche Stra-
Renverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Transportkapazi- X
tat (insb. Bahn, Schiff, OPNV)

Ziel 6.3-4 Grundsatz Interkommunale Zusammenarbeit

- Chancen interkommunaler Zusammenarbeit? \/

Ziel 6.3-5 Anbindung neuer Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzung

- kurzwegige Anbindung an das tberortliche Stral3enverkehrsnetz? \/
- Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer Ener- ‘/*
gien?

v = wird erfilllt

x = wird nicht erfillt

?

: = weitere Prifung erforderlich

*Im westlichen Bereich des Wirtschaftsparks grenzt unmittelbar siidlich ein Blockheizkraftwerk an, das aus einer
rd. 600m entfernten Biogasanlage gespeist wird. Die erzeugte Warmeenergie wird zu einem wesentlichen Teil
bereits heute durch eine Warmeleitung an die Betriebe im Wirtschaftspark verteilt. Die Biogasanlage hat eine
Kapazitat von 3,5 Mio. Norm-m3 Biogas. Ein weiterer Ausbau der Warmeabgabe ist daher mdglich.

Drees & Huesmann - Planer 12




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

B.5.1 Wirtschaftspark
Entwicklungskonzept

500m

300m
200m
100m

Abstandsklassen nach
Abstandserlass NRW

inichl magstabsgedreu)

AR
A A

' Abstand zur Ortslage \

Néahe zu landw.

Mastbetrieben
Topographie
beachten

==
_ Anbindung ohne
~ Querung Ortslage

0 100m  200m 500m
I T | = | |
Zusétzliche Darstellung als Wirtschaftsflache @ zu beachtende Randbedingung

(P = Flachengréfiie)

® Prifungsaufgabe
GIB-Flache gem. Regionalplan

. Aufgabe Konflikte |6sen
<= mdgliche ErschlieRung

Randbedingung / Vorgaben erfillt

Ubrige Planzeichen siehe Seite 11
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

B.5.2 Zur Lure

Gebietscharakteristik

Lage Ostliches Stadtgebiet

Flachengrole 91,6 ha

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet
Charakterisierung Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe
D - Standort fur produzierendes Gewerbe

Nordlich angrenzend Flachen fur Landwirtschaft / Wald, dstlich an-
grenzend Flachen fir Landwirtschaft, sudlich angrenzend Wohnbau-
flachen / Mischbauflachen, westlich angrenzend Grunflachen / Wohn-
bauflachen / Mischbauflachen

Nachbarschaft

Verkehrliche Erschlielung

StralRenverkehrs- B 64 < 1 km entfernt Schwergut- i
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen |eignung J
. Wasserstrafien- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet Nordlich angrenzend Naturschutzgebiet Nordlich an-
grenzend
Zone 3B
Vorgaben bzgl. der Zulassigkeit } A ot )
Wasserschutzgebiet | baulicher Anlagen etc. sind in der Is_c?rr:StSzCheT)fitSt Ostllc;eﬁggren
entsprechenden zugehérigen 9
Verordnung enthalten
Waldgebiete Nordlich angrenzend

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

nein

Zukunftige Funktion

Typ la: Flache fur kommunale Grundausstattung - ohne zusatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 14



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Hoxter

B.5.2 Zur Lure
Darstellung im Regionalplan
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B.5.2 Zur Lure
Darstellung im Flachennutzungsplan

Teilbereich der Flache fur
Versorgungsanlagen durch 5.
Anderung des FNP in Gewerbliche
Bauflache geandert

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

B.5.2 Zur Lure
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 100m  200m 500m

[ L~ N L1 I

. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flir
Ablagerung

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung

Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

B.5.2 Zur Lure
Flachen der Realnutzungskartierung

il

0 100m  200m 500m
= ]
noch nicht tiberplanter GIB-Bereich bzw. ( Flache fir Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe
Uberplanter Bereich - Industriegebiet fur flachen-
p77777) Vorsorgebereich fur GIB im intensive GroRvorhaben
FEEEE Regionalplan [ O 1 Grorflachiger Einzelhandel
] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK - | GrirfiEcHs it Gawertie
= Gewerl?egeb.let (GE) faut RNK Mm]] Betriebsgebundene Reserve
Industriegebiet (GI) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

B.5.3 Lutmarser StralRe / Pfennigbreite

Gebietscharakteristik

Lage Zentrales Stadtgebiet

Flachengrole 20,1 ha

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet
Charakterisierung Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe
D - Standort fur produzierendes Gewerbe

Nordlich angrenzend Flachen fir Landwirtschaft / Grinflachen / Wald,
ostlich angrenzend Wohnbauflachen / Mischbauflachen / Griinflachen,
sudlich angrenzend Wohnbauflachen, westlich angrenzend landwirt-
schaftliche Bauflachen

Nachbarschaft

Verkehrliche Erschlielung

StralRenverkehrs- B 64 ca. 1 km entfernt Schwergut- i
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen | eighung J
. Wasserstrafien- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet Nordlich angrenzend Naturschutzgebiet Nordlich an-
grenzend
Wasserschutzgebiet nein Landschafts- Nordlich an-
schutzgebiet grenzend
Waldgebiete Nordlich gelegen

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

nein

Zukunftige Funktion

Typ la: Flache fur kommunale Grundausstattung - ohne zusatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 18



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

B.5.3 Lutmarser StralBe / Pfennigbreite
Darstellung im Regionalplan

B.5.3 Lutmarser StralBe / Pfennigbreite
Darstellung im Flachennutzungsplan

Lt

N |

| s -
S R g9 =

Sondergebiet wurde durch
Bebauungsplan 8/31 Uiberplant:
Gewerbegebiet

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

B.5.3 Litmarser StralBe / Pfennigbreite
Darstellung der gewerblichen Flachen

1] S0m . 100m. |150m

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

B.5.3 Litmarser StralBe / Pfennigbreite
Flachen der Realnutzungskartierung

0 50m . 100m. |150m

noch nicht tiberplanter GIB-Bereich bzw. C3 Flache fir Gemeinbedarf im

kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe

GEerplamearBareich - Industriegebiet fur flachen-
7777777) Vorsorgebereich fir GIB im intensive GroRvorhaben
R Regionalplan O 1 GroRflachiger Einzelhandel
1] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK T —
= Gewerl?egeb.tet (GE) faut RNK MIH]] Betriebsgebundene Reserve

Industriegebiet (GI) laut RNK _

Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

Ubersicht: Charakterisierung und Typisierung der Standorte

[ /5.1 Wirtschaftspark
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d AlBICIDIE
il-i:' + | o

4 5.2 Zurlure
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Litmarser Stralke /
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“Einfaches" Gewerbegebiet
Handwerksatfines /-b
Gewerbe
Flachen fur kammunale Flachen fur interkommunale Kooperation (auch s P = :
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Hoxter

Fazit: Standorte und Flachen Stadt HOxter

Die Stadt Hoxter hat durch die siedlungsstrukturelle Lage an der nordostlichen Kreisgrenze
(Weser) in der Nachbarschaft zu Niedersachsen eine besondere Eignung fir die interkom-
munalen Zusammenarbeit.

Die drei vorhandenen GIB-Flachen haben sehr unterschiedliche Entwicklungsvoraussetzun-
gen. Die beiden an / in der Kernstadt liegenden GIB-Bereiche (5.2 Lire und 5.3 Lutmarser
StralRe / Pfennigbreite) sind aus topographisch-landschaftsraumlichen oder baukulturellen
Grunden (Wirkungsbereich Weltkulturerbe Kloster Corvey / Civitas) ausgeschopft.

2 Der Standort 5.1 Wirtschaftspark ist aufgrund seiner Lage zur Nachbarstadt Holzminden
mit einer zusatzlichen Darstellung von Entwicklungspotenzialen fiur die 6rtliche Nachfra-
ge aus Hoxter selbst als auch fur die interkommunale Kooperation versehen (Typ Ib und
II). Aufgrund der Bedeutung des Standortes beziglich seiner Lage und der zuklnftigen
Nutzungsoptionen eignet sich dieser Standort fur eine Uber die bilaterale Kooperation
hinausgehende Zusammenarbeit der Kreise Hoxter und Holzminden (bundeslan-
derubergreifende Kooperation) (Typ Ill). Aufgrund der wirtschaftsstrukturellen Rahmen-
bedingungen (Hoxter als Hochschulstandort, Unternehmensstruktur in Holzminden) ist
eine Ausrichtung des Standortes fir den Wissenschafts- / Dienstleistungsbereich sowie
als Gewerbepark fortzuschreiben (A, B). Wegen der stark industriellen Ausstattung der
Holzmindener Gewerbebetriebe ist bei einer interkommunalen Kooperation an dem
Standort zudem auf eine industrielle Ausnutzbarkeit hinzuwirken. Demzufolge ist hier die
Darstellung der Ausrichtungen C-D zu bericksichtigen.

< Die Standorte 5.2 Lire und 5.3 Lutmarser Stral3e / Pfennigbreite werden dagegen vor
dem Hintergrund der eingangs beschriebenen Restriktionen dem Typ la ohne zusatzli-
che Flachendarstellung zugeordnet. Der vorhandene Unternehmens- und Branchenmix
spricht fur eine Fortschreibung der Ausrichtung auf den Handwerks- und produzierenden
Bereich (C, D). Uber die verbindliche Bauleitplanung ist im Standort 5.2. Lire im We-
sentlichen eine Festsetzung als Industriegebiet (GI) erfolgt. Aus diesem Grunde ist in
diesem Teilbereich eine Beibehaltung der GIB-Darstellung sinnvoll. Im Bereich der
Pfennigbreite in der Nahtstelle zum ASB mit dem Ansatz von Einzelhandelsnutzungen
ist eine Ausweisung als ASB-Wirtschaft denkbar.
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Stadt Hoxter

Legende Regionalplan
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Legende Flachennutzungsplan

. " P Aender verch ] Featzioty
Zelchenerkiarung é LI | FIPTCIED Sonstige Planzeichen
i N . T Ve
AUusrtwshen Boipg: 0 | M : e Wasserfléchen und Fidchen far die | Faed
' ® - : Wasserwirtschaft, den Hochwasser- 2
schutz und die Regelung des
i:! Wasserabflusses Allgemeines

5 . ]
e Earsercts !: CPsn cher e senc o
r— Flichen fir Versorgungsaniagen, bt + g e AR 3 Sl pchnpiskt (S5
i 10r die Abfallentsorgung und @® o :l i
Abwasserb itigung sowle f0r m — s
il Ablagerung — "
e e 0}
— S et @
0 - I
i:) i () [re—"
@ G
=) Flichen flir Aufschittungen,
=) Abgrabungen oder fir die
D GewlInnung von Bodenscha Textliche Darstellung
© - N A
b=
= froes Urpwisy ow Pl B egrair gu Mah der baulichen Mutzung
- (B 5 Abs 2 Ne 1 BauGH, § 16 Ass. 1 BauNVO)
Einrichtungen und Anlagen zur =} - = T e X
Versorgung mit Giitern und Fordu 5‘“""‘"’ WM "““"&c:""“
i e [P Hauptversorgungs- und Fliichen fir die Landwirtschaft e Arilagen suf manmal 100 m ubar dem nalurfichen Ge'inde,
ane i und tar Wald o St Pk necsers, bagrentt
und privaten Bereiches e TN o el
Flichen fiir den Gemeinbedarf
Flachen fiir Sport- und Spielanlagen e 2y s D Tikchar L' e Lindmvanat

T

‘ Titener b ekt

!‘_ﬁll e W oon iR “Tearr
o ?m T ” i MaBnahmen und Fléchen fir
n s S Mafinahmen zum Schutz zur
| 4 | Pflege und zur Entwicklung
= f,rE_'m_‘?hl:: von Natur und Landschaft
e ] TR —
i - Selalicn
= (L1110
= =
i
e - O
n e PRI er-srets wdw gt 0
m s = - fre—
= “wpar ’
n Sapunie v Crahirrms Dot
= erpor: Foera-aie
Flichen fiir den dberdrtlichen = drigpiv Regel tir dle Stadterhalt
Verkehr und fir die drtlichen ] und fiir den Denkmalschutz
Hauptverkehrszige = 8y By
eln = Bt r
j—} ot 0 Urgenr. Trrutipainingine Furse

Drees & Huesmann - Planer 25




l,
7
-,
&

Fachbeitrag Wirtschafts-
flachenentwicklung Kreis-
gebiet HOxter

KULTUR

Teil B Standort-

7
\J Kreis Lippe
Steinhgim [ M
. Marien-
miinster .
ieheim B6 Hoxter
BT BS5
Nieder-
/ sachsen
Bad
Driburg BrS,'ie'
B.1
Kreis Beve-
Paderbarn rungen ——ip
B.2

Willebadessen Borgen-

B.10 treich
B3

Hoch- ‘ Warburg ’ ‘
sauerland- B9

krels | ' Hessen

B.6
Stadt Marienmunster

Drees Huesmann
o
\"b‘;\

4

Redaktionsschluss: 27.11.2017



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

Wirtschaftsstruktur und Erwerbstétige in der Stadt Marienmunster

Bevdlkerungsstand (31.12.2015): 5.125

Beschaftigte am Wohnort (30.06.2015): 2.014 Erwerbstétige (30.06.2015): 2.756

Beschaftigte am Arbeitsort (30.06.2015): 1.052

Pendlersaldo (30.06.2015): -1.111
Einpendler: 870
Auspendler: 1.981

Wirtschaftsstruktur am Arbeitsort (30.06.2015):

Land-und
Forstwirtschaft,
Sonstige Fischerei
Dienstleistungen 0,3%
30,2%

Produzierendes
Gewerbe

0,
Handel, Gastgewerbe, 58,5%

Verkehr
11,0%

FlachengrofRen gewerblicher Nutzungen (Katasterflache) (31.12.2015):
Gebaude- und Freiflachen fur Gewerbe und Industrie: 30,0 ha
Betriebsflachen: 37,2 ha

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 19.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort
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Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017

Entwicklung der Flachen fur Gewerbe und Industrie (Katasterflache)
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Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

Ubersicht FNP und gewerbliche Bauflachen in Standorten mit GIB-Darstellung

20,6 ha
+4.7 ha™* [

» 6.2 Bredenborn
35,7 ha
+21,5 ha**

Ohne Mal3stab
Quelle: Stadt Marienmunster 06/2008, Erganzung durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Marienminster

Rechnerischer Flachenbedarf fiir die ndchsten 20 Jahre

Bedarf aus Bestand | Bedarf aus Verédnderung

Beschiftigtenzahl Beschiftigtenzahl
| Beschaftigtenzahl 2015 727

Il Beschaftigtenzahl 2035 (rd.) 567

1] Verlagerungsquote / Neuansiedlungsquote 0,7 0,3
IV Laufzeit / Planung [in Jahren] 20

v Bruttobauland / Beschéftigtem [in m?3] 350 350
TS il (0 T e L 46

ﬁﬁfi ‘? c;{)iul(lsnuxe? ? f grc?onog [in ha] 0,1

Grundbedarf [in ha) 36

Regionalplanerischer Zuschlag: 20 % (pro Jahr) 0,7

Gesamtbedarf im Planungszeitraum [in ha) 43
Sozialversichungspflichtig Beschaftigte 2015 am Arbeitsort 1.052
Erwerbstatige 2015 2.756
Gewerbeflachennachfragencde Beschaftigte 2015 727

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 05.05.2017

Ubersicht A: Wirtschaftsflachen mit GIB-Darstellung im Regionalplan

Betriebs-
GroRe Gebietsdarstellung ungebundene
GIB- FENP Reserven nach
Flachenbezeichnung Standort i izl RNK
[in ha] [|n ha]
G Gl GE SO M G Gl GE
21,7
6.1 Vorden (+1,2%) 20,6 1,8
(+4,4*)
38,7
6.2 Bredenborn (+1,3% 35,7 0,6 | 144
(+10,4**)
Summen 77,7 56,3 0 0 0 0 24 | 144 0
16,8
Anteil in % 14,3 | 85,7 0

* noch nicht dberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschaftsflache Gberplanter GIB-Bereich

** angrenzender Vorsorgebereich GIB

Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 06/2017), FNP durch DHP, 19.06.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

Einzelne Standorte Stadt Marienmuinster

6.1 Vorden

: 6.2 Bredenborn

. Standort mit GIB-Darstellung

. Standort ohne GIB-Darstellung

Fazit

2 Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort: Von
856 (2000) mit leichten Schwankungen auf 1.052 (2015) steigend.

2 Entwicklung der Gebaude- und Freiflache fir Gewerbe- und Industrie: Sehr starker An-
stieg von rd. 12 ha in 2000 auf fast 33 ha (2002). Danach schwankend zwischen 30 und
32 ha

< Ausstattung Kommune: 62,9 ha gewerblich nutzbare Flache in den GIB-Standorten

2 Bedeutet rd. 123 m? pro Einwohner bzw. rd. 865 m? pro gewerbeflachennachfragendem
Beschaftigtem.
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Marienminster

B.6.1 Vorden

Gebietscharakteristik

Lage

Zentrales Stadtgebiet

FlachengroRe

21,7 ha

+1,2 ha noch nicht tGiberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschafts-
flache Uberplanter GIB-Bereich

+ 4,4 ha Vorsorgebereich fir GIB

Charakterisierung

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet

Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe

D - Standort fiir produzierendes Gewerbe

Nachbarschaft

Ringsum Flachen fir Landwirtschaft

Verkehrliche Erschlielung

StralRenverkehrs- B 239 ca. 1,5 km entfernt Schwergut- i
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen | eighung J
. Wasserstralen- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
Nordlich / ost-
. . Landschafts- lich / stdlich /
Wasserschutzgebiet nein . :
schutzgebiet westlich an-
grenzend
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

Vorsorgebereich

Zukunftige Funktion

Typ Ib: Flachen fir kommunale Grundausstattung — mit zusatzlicher Darstellung

Drees & Huesmann - Planer



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Marienminster

B.6.1 Vorden
Darstellung im Regionalplan

i,

B.6.1 Vorden
Darstellung im Flachennutzungsplan

Am Walsterteich

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

B.6.1 Vorden
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 100m 200m 500m

I — S/ |

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5

Drees & Huesmann - Planer 9




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

B.6.1 Vorden
Flachen der Realnutzungskartierung

wg. Ungultigkeit der 4. FNP-Anderung
keine Gewerbeflache mehr

0 100m 200m 500m
S/ l

noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. ( Flache flr Gemeinbedarf im

i_ggmmiuntal ng:h aI?‘V\ﬂﬂschaﬂsﬂache Gewerbe

uberplanter bereic Industriegebiet fur flachen-
p77777) Vorsorgebereich fur GIB im — intensive GroRvorhaben
FEEEE Regionalplan IO 1 GroRflachiger Einzelhandel
] Gewenbliche Baufliche (G) laut RNK - T —
= Gewerl?egeb.let (GE) laut RNK Mm]] Betriebsgebundene Reserve

Industriegebiet (GI) laut RNK _

Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

B.6.1 Vorden
Prifung auf Konformitat mit den Anforderungen der Landesplanung

Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

- unmittelbar anschlieRend an vorhandene ASB oder Bereiche fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen?

- im Freiraum liegende Brachflache?

- ausnahmsweise einen anderen im Freiraum gelegenen Bereich flr
gewerbliche und industrielle Nutzungen vorsehen?

- Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberértliche Stra-
Renverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Transportkapazi- X
tat (insb. Bahn, Schiff, OPNV)

Ziel 6.3-4 Grundsatz Interkommunale Zusammenarbeit

- Chancen interkommunaler Zusammenarbeit? X

Ziel 6.3-5 Anbindung neuer Bereiche flr gewerbliche und industrielle Nutzung

- kurzwegige Anbindung an das uberortliche Stral3enverkehrsnetz? \/
- Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer Ener- D
gien? .

v = wird erfilllt

x = wird nicht erfullt

?

=« = weitere Priufung erforderlich
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

B.6.1 Vorden
Entwicklungskonzept

% i

0 100m 200m 500m
. il Iy |y o Y/
Zusétzliche Darstellung als Wirtschaftsflache @ zu beachtende Randbedingung

(P = Flachengréiie)

® Prifungsaufgabe
GIB-Flache gem. Regionalplan

. Aufgabe Konflikte |[6sen
<= mdgliche ErschlieRung

Randbedingung / Vorgaben erfullt

Ubrige Planzeichen siehe Seite 10
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Marienminster

B.6.2 Bredenborn

Gebietscharakteristik

Lage

Sudwestliches Stadtgebiet

FlachengroRe

38,7 ha

+ 1,3 ha noch nicht tiberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschafts-
flache Uberplanter GIB-Bereich

+ 10,4 ha Vorsorgebereich fur GIB

Charakterisierung

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet

Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe

Nachbarschaft

Nordlich / 6stlich / stidlich angrenzend Flachen fir Landwirtschaft,
westlich angrenzend Flachen fur Landwirtschaft / Wohnbauflachen /

Mischbauflachen

Verkehrliche Erschlielung

StralBenverkehrs- B 239/ 252 ca. 5 km entfernt | Schwergut- ia
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen | eignung J
, WasserstralRen- ,
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
. . Landschafts- Nordlich / sud-
Wasserschutzgebiet nein . .
schutzgebiet lich angrenzend
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

ja

Zukunftige Funktion

Typ Ib: Flachen fir kommunale Grundausstattung — mit zusatzlicher Darstellung und
Typ Il fur ein interkommunal vorzuhaltenden Angebot gemeinsam mit der Nachbarstadt Nie-

heim.

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Marienminster

B.6.2 Bredenborn

Darstellung im Regionalplan

—“

B.6.2 Bredenborn

Darstellung im Flachennutzungsplan

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

B.6.2 Bredenborn
Darstellung der gewerblichen Flachen

—— e - Kreisgrenze

— — — Kommunalgrenze

Marienminster

_

N\
lBrakel \g » \

0 100m  200m 500m

— . = LI /[T #4

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

B.6.2 Bredenborn
Flachen der Realnutzungskartierung

—— - reisgrenze

— — — K ommunalgrenze
MarienmUnster
= \
\ Brakel ” \
0 100 200m 500
- . L A&
noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. (| Flache fir Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe

uberplanter Bereich

T Vorsorgeberei(:h fur GIB im
r

] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK

] Gewerbegebiet (GE) laut RNK

| Industriegebiet (Gl) laut RNK
Gewerbenahe Sondergebiete

Industriegebiet fiir flaichen-
intensive GrofRvorhaben

Grofflachiger Einzelhandel
Griinflache im Gewerbe

Betriebsgebundene Reserve

Freie Reserve

[ EUHL

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

B.6.2 Bredenborn
Prifung auf Konformitat mit den Anforderungen der Landesplanung

Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

- unmittelbar anschlieRend an vorhandene ASB oder Bereiche fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen?

- im Freiraum liegende Brachflache?

- ausnahmsweise einen anderen im Freiraum gelegenen Bereich flr
gewerbliche und industrielle Nutzungen vorsehen?

- Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberértliche Stra-
Renverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Transportkapazi- X
tat (insb. Bahn, Schiff, OPNV)

Ziel 6.3-4 Grundsatz Interkommunale Zusammenarbeit

- Chancen interkommunaler Zusammenarbeit? (\/)

Ziel 6.3-5 Anbindung neuer Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzung

- kurzwegige Anbindung an das Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz? X
- Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer Ener- o
gien? -

v = wird erfilllt

x = wird nicht erfullt

?

= = weitere Prufung erforderlich

Drees & Huesmann - Planer 17



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Marienminster

B.6.2 Bredenborn
Entwicklungskonzept

—— e Kreisgrenze

— — — K ommunalgrenze

Marienmunster

-
\ Brakel \'
e

p—

500m
300m

200m
100m

Abstandsklassen nach

Abstandserlass NRW
{nicht malstabsgetreu)
Prufung
Nutzungsbedingungen
landwirtschaftl. Kernzone
(4] 100m 200m 500m

. LT 11 1

(P = Flachengréize)

X Flachenriicknahme

Zusétzliche Darstellung als Wirtschaftsflache

zu beachtende Randbedingung

Prifungsaufgabe

GIB-Flache gem. Regionalplan

Aufgabe Konflikte |6sen

Randbedingung / Vorgaben erflllt

Ubrige Planzeichen siehe Seite 16
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

Ubersicht: Charakterisierung und Typisierung der Standorte

6.1 Vorden

la [Io] 11 111

ABIC|D|E
+ o]

Bredenborn
a | f {11
AB|CID E
+ | o

“Einfaches" Gewerbegebiet
Handwerksaffines / -bezogenes

Gewerbe
Flachen fur kammunale Flachen fur interkommunale Kooperation (auch s P : = :
Grundausstattung uber Kreisgrenzen} fur flachenintensive, erheblich GHOhe?vemEes Gewerbegebiet Standort fir produzierendes
- ohne zusatzliche belastigende Betriebe eweroepar Gewerbe
Darstellung - mit zusatzlicher Darstellung
- grofiraumiger Bezug
Y é Wissenschafts- / Technologie- / Logistikstandort
I b Medien- / Dienstleistungsstandort
a
A » e o &
Flachen fur kemmunale Flachen fur nachbarschaftliche Kooperation {auch m B C D E
Grundausstattung uber Kreisgrenzen) fur kommunale Grundaus-
- mit zusatzlicher = stattun?
Darstellung -chne / mit zusatzliche / -r Darstellung + O
- kleinraumiger Bezug a

Mit zusatzlicher Darstellung Ohne zusatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 19




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

Fazit: Standorte und Flachen Stadt Marienmunster

Die Stadt Marienmunster ist durch die siedlungsstrukturelle Situation in viele kleinere Sied-
lungsansatze und zwei im Regionalplan dargestellte Ortslagen differenziert. An Letztere
grenzen auch zwei kleinere GIB-Standorte an.

Die GIB-Flachen besitzen sehr unterschiedliche Entwicklungsvoraussetzungen:

2 Der Standort 6.1 Vérden bietet - in einem sehr ungeordneten Maf3e mit dem Vorsorge-
bereich, der Uber die benachbarten, belegten Gewerbeflachen schon Uber einen hohen
Grad an Erschlie3ung verfiigt - eine kleinrdumige Arrondierungsmaglichkeit. Er wird dem
Typ Ib fUr den ortlichen Bedarf und der Ausrichtung auf den Handwerks- und produzie-
renden Bereich (C, D) zugeordnet, eine zukinftige Darstellung als ASB-Wirtschaft ist
denkbar. Die im Regionalplan zurzeit vorhandene, nicht Gberplante Wirtschaftsflache im
Westen des Standortes soll als Entwicklungspotenzial fir den Standort beibehalten wer-
den.

< Der Standort 6.2 Bredenborn wird vor allem fur den ortlichen Bedarf Typ Ib mit einer
zuséatzlichen Flachendarstellung eingeordnet und erhdlt fir eine interkommunale Zu-
sammenarbeit mit Nieheim zusatzlich die Einstufung Typ II. Der vorhandene Unterneh-
mens- und Branchenmix spricht fiir eine Fortschreibung der Ausrichtung auf den Hand-
werksbereich (D). Im Zuge der Optimierung des Standortes wird empfohlen, einen sehr
ungunstig zu erschlieBenden Teilbereich der heutigen GIB-Flache im Osten zusammen
mit dem heute vorhandenen Vorsorgebereich an der siidlichen Grenze zu arrondieren.
Somit entstehen besser zu nutzende und zu entwickelnde Gewerbeflachen. Die an dem
Standort im Regionalplan dargestellte, nicht tGberplante Wirtschaftsflache soll aufgrund
ihrer ,gefangenen” Lage beibehalten werden.
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

Legende Regionalplan

1. Siedlungsraum 3. Verkehrsinfrastruktur
a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) @) Straflen unter Angabe der Anschlufstellen
\ aa) Vorsorgebereiche fir allgemeine Siedlungsnutzungen ! aa) Straflen fur den vorwiegend groRraumigen Verkehr
¥ T Y% ) ASBfurzweckgebunden Nuzungen, u.a: == aa-1) Bestand, BedarfsplanmaGinahmen
® ba) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen E aa-7) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung
' bb) Einrichtungen des Bildungswesens " R e b
n filr den vorwiegend (iberregionalen
. cc) Einrichtungen des Gesundheitswesens
und regionalen Verkehr
® bd) Militarische Einrichtungen M —
+ | anmalinahmen
| ¢) Bereiche fir gewerbliche und industrielle
1 Nutzungen (GIB), u.a. -_--- ab-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
3 rmmich&.! Festlegung
. ca) Kraftwerke und einschiagige Nebenbetriebe
000~  ac) Sonstige regionalplanerisch bedeut
. ch) Abfallbehandlungsanlagen StraRen (Bestand und Planung)
N ec) \ gebereiche fur gewerbliche und industrielle 7 b) Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte
-‘\\\\\ h)l.llzungen ; ]I.I'ld Belriehsﬁchen e ¢
: d) Bereiche fur fiachenintensive GroGvorhaben ba) Schi ge fir den Hochgeschwindigkeitsverkeh
und sonstigen grofriumigen Verkeh
W YT % ¢ GiBfurzweckgebundene Nizungen, ua:
- ﬁ h ba-1) Bestand, Bedarfsplanmalinahmen
ea) Ubertigige Betriebsanlagen- und
® einrichtungen des Berghaus 2 - ba-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt
. eb) Standorte des kombinierten Glterverkehrs - - - ba-2) Bedarsp!anmlsmhmgn ohne
raumiiche Festlegung
2. Freiraum bb) Schienenwege fur den Gberregionalen

und regionalen \Verkehr

d) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
— bb-1) Bestand, Bedarfsplanmalinahmen

aa) Landwirtschaftliche Kemzonen
o  J bb-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt "
b) Waldbereiche
- - - bb-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
- ¢} Oberflachengewdsser raumiiche Festlegung 2
e (a)Fliessgewssser ! Cmomcmo be) Sonstige regionalplanerisch bedeutsame
i ) Schienenwege (Bestand und Planung)
d) Freiraumfunktionen
bd) Stadthahnen
D:D] da) Schuiz der Natur -
— — bd-1) Bestand
| ] | | db) Schutz der Landschaft und )
landschaftsorientierte Erholung - - bd-2) Bedarfplanmatinahmen ohne

raumiiche Festiegung
————— de) Regionale Grilnzlige
== c) Wasserstrallen unter Angabe der

dd) Grundwasser und Gewasserschutz Giterumschlaghafen”
/A de) Uberschwemmungsbereiche - d) Flugplitze
€) Frei iche fllr zweckgebundene Nuzungen @® da) Flughéfen/-platze fiir den zivilen Luftverkehr

% ea) Aufschittungen und Ablagerungen, u.a.: (7] db) Mitarflugplatze 2

A ea-1) Abfalldeponien ———— &) Grenzen der Larmschutzgebiete

5 gem LEP"Schutz vor Flugiam"

. ea-2 Halden

PLTTH  eb)sicherungund Abbau
oberfidchennaher Bodenschiitze Informelle Grenzsignaturen

O] eb-1) Prioftatsstufe 1 und Priortétsstufe 2 o) Plmingsgelistegrerze
m / ec) Sonstige Zweckbindungen, wa.: E) Kreisgrenze

. ec-1) Abwasserbehandiungs- und ©) Gemeindegrenze

-reinigungsanlagen
® ec-2) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen
1) Erganzungen gemal § 3 Absalz 4 der Planwerordiung
. ec-3) Miitarische Einrichtungen 2 Prergsichenim Ertwurfnicht wrwende
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Marienmiinster

Legende Flachennutzungsplan

1. Art der baulichen Nutzung

Wohnbauflichen
m Gemischte Bauflachen
—
(@] wowee
s

4. Fldchen fir den Gemeinbedarf

Flachen fur den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Schule
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebiude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende
Gebiude und Einrichtungen

Kulturellen Zwecken dienende
Gebiude und Einrichtungen
Sportlichen Zwecken dienende
Gebdude und Einrichtungen

Post

Feuerwehr

EEogoono| ]

5. Fldchen fiir den iiberdrtlichen Verkehr
und fiir die 6rtlichen Hauptverkehrswege

il berdriliche und drtliche b

—: L L Landsirabe B Bundessirate
Anbaufreie Zone
Ortsdurchfahrisgrenze

= o s o o (berértlicher Radweg

Offentliche Parkfliche

7. Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallent

und Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen

|:| Fliche fir Versorgungsanlagen
D Elektrizitit
O Gas
O Wasser

@ Abwasser
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Elektr. Freileitung

TR mi Masten und

—t—  \Wassar
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—s——+— Gas
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[ v
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Sportplatz
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[@] Reitpatz
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und die des

@ Uberschwemmungsgebiet

Umgrenzung der Flichen mit

mit

11. Flachen fiir Abgrabungen

m Flachen fur Abgrabungen
@ Abgrabung
12. Fldchen fiir die Landwirtschaft und Wald
I:’ Flichen fur die Landwirtschaft
I:| Flichen fiir Wald

13. Pl 3 gsregelungen MaBnah und Fléchen fir
MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

LR R R J von und n
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Nieheim

Wirtschaftsstruktur und Erwerbstétige in der Stadt Nieheim

Bevolkerungsstand (31.12.2015): 6.254

Beschaftigte am Wohnort (30.06.2015): 2.253 Erwerbstétige (30.06.2015): 3.242

Beschéftigte am Arbeitsort (30.06.2015): 1.016
Pendlersaldo (30.06.2015): -1.523

Einpendler: 736

Auspendler: 2.259

Wirtschaftsstruktur am Arbeitsort (30.06.2015):

Land- und
Forstwirtschaft,
Sonstige Fischerei
Dienstleistungen 4,7%
37,3%

Produzierendes
Gewerbe
40,3%

Handel, Gastgewerbe,
Verkehr
17,7%

GrofRen Flachen gewerblicher Nutzungen (Katasterflache) (31.12.2015):
Gebaude- und Freiflachen fiur Gewerbe und Industrie: 29,0 ha
Betriebsflachen: 12,8 ha

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 19.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Nieheim

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort

1200

1000

Anzahl
Beschiftigte

800

600

400

200

200220032004 2005 2006 2007 2008 2009201020112012

20002001 201320142015

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017

Entwicklung der Flachen fur Gewerbe und Industrie (Katasterflache)

2500
Gebéude- und Frei-
fliche Gewerbe
und Industrie

[inar] 1500

1000

500

0 L} L} L] I T L} T T T 1
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Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Nieheim

Ubersicht FNP und gewerbliche Bauflachen in Standorten mit GIB-Darstellung

M1 BRSO

Stadt Nieheim

Ohne Mal3stab

Quelle: Kreis Hoxter 2017, Erganzung durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Nieheim

Rechnerischer Flachenbedarf fiir die ndchsten 20 Jahre

Bedarf aus Bestand | Bedarf aus Verédnderung

Beschiftigtenzahl Beschiftigtenzahl
I Beschaftigtenzahl 2015 597

1l Beschaftigtenzahl 2035 (rd.) 586

1 Verlagerungsquote / Neuansiedlungsquote 0,7 0,3
v Laufzeit / Planung [in Jahren] 20

\ Bruttobauland / Beschaftigtem [in m3] 350 350
111005l ¥ x V1 10.000 g <3

ﬁﬁd%{n iil<u|T'| )\:;e\r{a? ? g E‘o%g [in ha] 0,1

Grundbedarf [in ha] 3,0

Regionalplanerischer Zuschlag: 20 % (pro Jahr) 0,6

Gesamtbedarf im Planungszeitraum [in ha) 3,6
Sozialversichungspflichtig Beschaftigte 2015 am Arbeitsort 1.016
Erwerbstatige 2015 3.242
Gewerbeflachennachfragende Beschaftigte 2015 597

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 05.05.2017

Ubersicht A: Wirtschaftsflachen mit GIB-Darstellung im Regionalplan

Betriebs-
Gebietsdarstellung ungebundene
GréRe ENP Reserven nach
. . GIB- . RNK
Flachenbezeichnung [in ha]
Standort :
[in ha]
[in ha]
M/
G Gl GE | SO MI G Gl GE
68,0
7.1 Nieheim-Ort (+1,8%) 64,1 0,74** | 1,8 6,3
(+5,9%%)
Summen 75,7 64,1 0 0 0 0,7 1,8 6,3 0
64,1 8,1
Anteil in % 100 0 22,2 | 77,8 0

* noch nicht Uberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschaftsflache tberplanter GIB-Bereich

** angrenzender Vorsorgebereich GIB
*** gebietsfremde Nutzung

Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 08/2017), FNP durch DHP, 21.08.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Nieheim

Ubersicht B: Weitere Wirtschaftsflachen der Realnutzungskartierung

Betriebs-

Gebietsdarstellung ungebundene
GroéRe RNK Reserven nach

Flachenbezeichnung | Standort [in ha RNK

[in ha] [in ha]

M/

G Gl GE | SO M G Gl GE
7a Sommersell 4.1 41 4.1
Summen 4,1 0 0 4,1 0 0 0 0 4,1

Flachen auRerhalb der GIB-Darstellung des Regionalplanes, aber mit Gewerbedarstellung im FNP
Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 08/2017), FNP durch DHP, 21.08.2017

Einzelne Standorte Stadt Nieheim

7.1 Nieheim-Ort

. Standort mit GIB-Darstellung

. Standort ohne GIB-Darstellung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Nieheim

Fazit

< Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort von
2000 - 2015: Maximum 1.090 in 2002, danach absinkend auf 887 (2006) mit folgendem
Anstieg auf 1.015 (2011), seitdem relativ konstant

< Entwicklung der Gebé&ude- und Freiflache fur Gewerbe- und Industrie: Von 2000 bis 2010
schwankend zwischen 28 und 30 ha, danach starker Riickgang auf rd. 25 ha (2011) und
anschlieRende Zunahme auf rd. 28 ha (2015)

< Ausstattung Kommune: 69,8 ha gewerblich nutzbare Flache in den GIB-Standorten

2 Solitare / Einzelstandorte aul3erhalb der GIB-Standorte: 4,1 ha gewerblich nutzbare
Flachen

2 Bedeutet rd. 118 m? pro Einwohner bzw. rd. 1238 m? pro gewerbeflachennachfragendem
Beschaftigtem.
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Nieheim

B.7.1 Nieheim-Ort

Gebietscharakteristi

k

Lage

Ostliches Stadtgebiet

Flachengroie

68 ha

+ 1,8 ha noch nicht Gberplanter bzw. kommunal nicht als
Wirtschaftsflache Uberplanter GIB-Bereich

+ 5,9 ha Vorsorgebereich fir GIB

Charakterisierung

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet

Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe

D - Standort fiir produzierendes Gewerbe

Nordlich / 6stlich angrenzend Flachen fur Landwirtschaft, sudlich

Nachbarschaft angrenzend Flachen fur Landwirtschaft / Gewerbebauflachen,
westlich angrenzend Wohnbauflachen / Gewerbebauflachen
Verkehrliche Erschlielung
StralRenverkehrs- B 252 < 1 km entfernt Schwergut- i
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen | eignung J
: WasserstralRen- ,
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet Nordlich angrenzend Naturschutzgebiet Nordlich
angrenzend
Nordlich /
Wasserschutzgebiet nein Landschaf_ts- Ostlich / stidlich
schutzgebiet
angrenzend
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

ja

Zukunftige Funktion

Typ Ib: Flachen fur kommunale Grundausstattung - mit zusétzlicher Darstellung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Nieheim

B.7.1 Nieheim-Ort

Darstellung im Regionalplan
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B.7.1 Nieheim-Ort

Darstellung im Flachennutzungsplan

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Nieheim

B.7.1 Nieheim-Ort
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 100m 200m 500m

| | | 1 I |

Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
. Ablagerungen - Elektrizitat

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Nieheim

B.7.1 Nieheim-Ort
Flachen der Realnutzungskartierung

0 100m  200m 500m
e UL f=—TTo%l
noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. C3 Flache flr Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe
Uberplanter Bereich {3 Industriegebiet fir flachen-
77771 Vorsorgebereich fir GIB im intensive Grofvorhaben
“==* Regionalplan IO 1 GroRflachiger Einzelhandel
] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK 1 Griinfiéiche im Gewerbe

1 Gewerbegebiet (GE) laut RNK
Industriegebiet (GI) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hﬂ]]mm]] Betriebsgebundene Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Nieheim

B.7.1 Nieheim-Ort

Prifung auf Konformitat mit den Anforderungen der Landesplanung

Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

- unmittelbar anschliel3end an vorhandene ASB oder Bereiche fir ‘/
gewerbliche und industrielle Nutzungen?

- im Freiraum liegende Brachflache? X

- ausnahmsweise einen anderen im Freiraum gelegenen Bereich flr X
gewerbliche und industrielle Nutzungen vorsehen?

- Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberdrtliche
StraRenverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher X
Transportkapazitat (insb. Bahn, Schiff, OPNV)

Ziel 6.3-4 Grundsatz Interkommunale Zusammenarbeit

- Chancen interkommunaler Zusammenarbeit? x

Ziel 6.3-5 Anbindung neuer Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzung

- kurzwegige Anbindung an das Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz? \/
- Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer D
Energien? -

v = wird erfilllt

x = wird nicht erfillt

?

= = weitere Prufung erforderlich
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Nieheim

B.7.1 Nieheim-Ort
Entwicklungskonzept

Topographie
beachten

0 100m 200m 500m

I L I | J |

Zusétzliche Darstellung als Wirtschaftsflache
(P = Flachengréfiie)

zu beachtende Randbedingung

Prifungsaufgabe
GIB-Flache gem. Regionalplan

® © ©

Aufgabe Konflikte |[6sen
<= mdgliche ErschlieRung
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Ubrige Planzeichen siehe Seite 10
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Nieheim

Ubersicht: Charakterisierung und Typisierung der Standorte

7.1 Nieheim-Ort

| Lttt T

. Standort mit GIB-Darstellung

. Standort ohne GIB-Darstellung

Flachen fur kommunale
Grundausstattung
- ohne zusatzliche

Darstellung l

Flachen fur interkommunale Kooperation (auch
uber Kreisgr } fur flachenir ive, erheblich
belastigende Betriebe

- mit zusatzlicher Darstellung

- grofiraumiger Bezug

|a |b

Flachen fur kemmunale

Grundausstattung

- mit zusatzlicher
Darstellung

Flachen fur nachbarschaftliche Kooperation {auch
uber Kreisgrenzen) fur kommunale Grundaus-
stattu

- ohnenfmil zusatzliche / -r Darstellung

- kleinraumiger Bezug

“Einfaches" Gewerbegebiet

Gewerbe

"Hoherwertiges" Gewerbegebiet

Gewerbepark

hafts- / Tech

Vi logie- /
Medien- / Dienstleistungsstandort
P

ffines / -b

Standort fur produzierendes
Gewerbe

Logistikstandort

A

C|DIE

Mit zusatzlicher Darstellung

—e 0O

Ohne zusatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Nieheim

Fazit: Standorte und Flachen Stadt Nieheim

In der Stadt Nieheim konzentriert sich die GIB-Darstellung im aktuellen Regionalplan auf
einen GIB-Standort:

o Der Standort 7.1 Nieheim-Ort erhalt vor dem Hintergrund der Bedarfs- und
erschlieBungstechnischen Situation die Einstufung Typ Ib Flachen fir kommunale
Grundausstattung - mit zusatzlicher Darstellung und der Ausrichtung auf den
Handwerks- und produzierenden Bereich (C, D). Zukunftig ist die Uber diesen Bestand
hinausgehende gewerbliche Entwicklung mit den Nachbarkommunen (v. a. Steinheim)
gemeinsam anzugehen und zu verorten (siehe dortiges Standortprofil). Hiervon
unbenommen ist das Belassen der heute im Regionalplan dargestellten, unbeplanten
Wirtschaftsflache im Osten sowie des Vorsorgebereiches. Diese sollen als kommunale
Entwicklungspotenziale beibehalten werden.

Drees & Huesmann - Planer 14




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Nieheim

Legende Regionalplan

1. Siedlungsraum
a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

aa) Vorsorgebereiche fir allgemeine Siedlungsnutzungen !

>4
b

b) ASE fiir zweckgebunden Mutzungen, u.a.:

P

ba) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen
bb) Einrichtungen des Bildungswesens "

cc) Einrichtungen des Gesundheitswesens
bd) Militarische Einrichtungen

¢) Bereiche fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB), u.a..

ca) Kraftwerke und einschidgige Nebenbetriebe
¢b) Abfallbehandlungs anlagen

ec) \ gebereiche fir gewerbliche und industrielle ¥
Nutzungen

7 _
D%.. ‘ e0ee

d) Bereiche fur fidchenintensive Grovorhaben

p¥4

® ;3
R

€) GIB fur zweckgebundens Nutzungen, u.a:

ea) Ubertagige Betriebsanlagen- und
einrichtungen des Bergbaus 2

€b) Standorte des kombinierten Glterverkehrs

2. Freiraum
d) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
aa) Landwirtschaftiiche Kemzonen"
b) Waldbereiche
- ¢} Oberflachengewdsser
ca) Fliessgewasser !
d) Freiraumfunktionen

D:D] da) Schuiz der Natur

| ] | | db) Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung

————— de) Regionale Grilnzlige
dd) Grundwasser und Gewasserschutz

"4 de) Uberschwemmungsbereiche

€) Frei iche flirzweckg Nutzungen

ea) Aufschittungen und Ablagerungen, u.a.:
ea-1) Abfalideponien
ea-2 Halden

eb) Sicherung und Abbau
oberfiachennaher Bodenschitze

'y
@
PO eb-1) Prioritatsstufe 1 und Prioritatsstufe 2"
m ec) Sonstige Zweckbindungen, ua.:
©
®
®

ec-1) Abwasserbehandiungs- und
-reinigungsanlagen

ec-2) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen

ec-3) Miitrische Einrichtungen

-

-
e

——

(8 =5 &)

— —
- -

—

1) B

3. Verkehrsinfrastruktur
) Straflen unter Angabe der AnschluBstellen
aa) Straflen fur den vorwiegend groRraumigen Verkehr
aa-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen

aa-2) Bedarfsplanmalinahmen ohne
raumiiche Festlegung

ab) Strafien fir den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr
ab-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen

ab-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festlegung

ac o .'- .| I
Strafien [Bestand und Planung)

b) Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte
und Betriebsfidchen

ba) Schi ge fiir den Hochgeschwindigkeitsverkeh

und sonstigen grofriumigen Verkeh
ba-1) Bestand, Bedarfsplanmalinahmen
ba-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt !

ba-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
rédumiche Festlegung 2

bb) Schienenwege filr den Uberregionalen
und regionalen Verkehr

bb-1) Bestand, Bedarfsplanmanahmen
bb-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt "

bb-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung 2

be) Sonstige regionalplanerisch bedeutsame
Schienemwege (Bestand und Planung)

bd) Stadtbahnen
be-1) Bestand " 7

bd-2) Bedafplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung

¢) Wasserstraflen unter Angabe der
Giterumschlaghéfen

) Flugplatze
da) Rughafen/-platze fiir den zivilen Luftverkehr
db) Miitaflugplatze 2

€) Grenzen der Larmschutzgebiete
gem LEP "Schutz vor Flugiam”

Informelle Grenzsignaturen
a) Planungsgebietsgrenze
b) Kreisgrenze

¢} Gemeindegrenze

[ § 3 Absatz 4 der P

2 Prenzeichenim Entwurnichi verwendel

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Nieheim

Legende Flachennutzungsplan

Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung
(W) Wohnbauflachen
(ll) Gemischte Bauflachen
(Mp) Dorfgebiete
(ﬁ) Gewerbliche Bauflachen
| 5): Sonderbauflachen

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und
Dienstleistungen des &ffentlichen und privaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Fldchen fir Sport- und
Spielanlagen

Flachen for den Gemeinbedarf

Offentliche Verwaltungen

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Schule

Spertlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende
Gebaude und Einrichtungen

Feuerwehr

oE cooogol]

Sicherheit und Crdnung

5. Fl&chen fur den Oberdrtlichen Verkehr und fiir die
drtlichen Hauptverkehrswege

_ Bahnanlagen
6. Verkehrsflachen

|:| Strafierwverkehrsflachen

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fir Ablagerungen
Anlagen, Einrichtungen und sonstige Maftinahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken

|:| Flachen for Versorgungsaniagen, for die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie fur Ablagerungen

O Elektrizitat
O Wasser

9. Grunflachen

|:’ Gronflachen
E Parkanlage
E Zeltplatz
Boo Dauerkleingarten
Sportplatz
Friedhof
Spielplatz

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

I:I ‘Wasserflachen

12. Flachen fUr die Landwirtschaft und Wald
Flachen far die Landwirtschaft

Flachen for Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen und Fléchen fir
Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen fur Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Matur und Landschaft

® Maturdenkmal

14. Regelungen fir die Stadterhaltung und fir den Denkmalschutz
Umgrenzung von Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz
unteriiegen
unterliegen

Umgrenzung von Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale),
die dem Denkmalschutz unteriegen

@ Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem
Denkmalschutz unterliegen

® Gesamtanlagen (Ensembles), die dem Denkmalschutz

15. Sonstige Planzeichen

m Urngrenzung der Flachen, deren Baden erheblich mit urmweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind

=

IEI Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
-—

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

Wirtschaftsstruktur und Erwerbstétige in der Stadt Steinheim

Bevolkerungsstand (31.12.2015): 12.922

Beschaftigte am Wohnort (30.06.2015): 4.761 Erwerbstétige (30.06.2015): 6.851

Beschaftigte am Arbeitsort (30.06.2015): 3.647

Pendlersaldo (30.06.2015): -1.225
Einpendler: 2.843
Auspendler: 4.068

Wirtschaftsstruktur am Arbeitsort (30.06.2015):

Land- und
Forstwirtschaft,
. Fischerei
Sonstige 1,0%
Dienstleistungen
33,6%

Produzierendes
Gewerbe
33,5%

Handel, Gastgewerbe,
Verkehr
31,9%

FlachengrofRen gewerblicher Nutzungen (Katasterflache) (31.12.2015):
Gebéaude- und Freiflachen fir Gewerbe und Industrie: 117,4 ha
Betriebsflachen: 19,1 ha

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 19.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort

4500

4000

3500 A

3000

Anzahl
Beschiftigte

2500

2000

1500

1000

500

0 T 1 T 1 T T I T I I 1 I 1 1
20002001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009201020112012 20132014 2015

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017

Entwicklung der Flachen fur Gewerbe und Industrie (Katasterflache)

14000

12000 -
Sopde ottt o

und Industrie
[inar] 8000
6000
4000
2000
0 T T . . T T T T T T . T T )

2000200120022003200420052006200720082005920102011201220132014 2015

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

Ubersicht FNP und gewerbliche Bauflachen in Standorten mit GIB-Darstellung

N
8.1 Steinheim

20,6 ha
xrr

Ohne Maf3stab
Quelle: Stadt Steinheim 08/2007, Erganzung durch DHP

Drees & Huesmann - Planer 3




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Steinheim

Rechnerischer Flachenbedarf fiir die ndchsten 20 Jahre

Bedarf aus Bestand | Bedarf aus Verédnderung
Beschiftigtenzahl Beschiftigtenzahl
| Beschaftigtenzahl 2015 1.856
1l Beschaftigtenzahl 2035 (rd.) 1.5589
I Verlagerungsquote / Neuansiedlungsquote 0,7 0,3
IV Laufzeit / Planung [in Jahren] 20
\ Bruttobauland / Beschaftigtem [in m?] 350 350
Bedarf aus Bestand s 91
17100 x 11l x IV x V / 10.000 [.0g] '
Bedarf aus Veranderung !
(117100 x 11y x V / 10.000 [instis] 0.2
Grundbedarf [in ha] 9,3
Regionalplanerischer Zuschlag: 20 % (pro Jahr) 19
Gesamtbedarf im Planungszeitraum [in ha] 11,1
Sozialversichungspflichtig Beschéftigte 2015 am Arbeitsort 3.647
Erwerbstatige 2015 6.851
Gewerbeflachennachfragende Beschaftigte 2015 1.856

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 05.05.2017

Ubersicht A: Wirtschaftsflachen mit GIB-Darstellung im Regionalplan

Betriebs-
GréRke Gebietsdarstellung ungebundene
Flachenbezeich- GIB- FNP Reserven nach
nung Standort fin ha] RNK
[in ha] [|n ha]
G Gl GE SO M G Gl GE
8.1 Steinheim 76,2 74,0 15,5 4.9
8.2 An der B 252 11,4 10,5 1,2
) 93,5
8.3 Bergheim 82,8 9,0
(+36,9**)
8.4 Kronospan 28,3 13,1
8.5 Ve.rkehrssmher- 20,34+ 20.6
heitszentrum
Summen 266,6 180,4 | O 0 20,6 0 16,7 | 9,0 4.9
30,6
Anteil in % 546 | 29,4 | 16,0

* noch nicht Uberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschaftsflache tberplanter GIB-Bereich

** angrenzender Vorsorgebereich GIB
*** Zweckgebundener GIB

Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 09/2016), FNP durch DHP, 30.09.2016

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

Ubersicht B: Weitere Wirtschaftsflachen der Realnutzungskartierung

Betriebs-
Gebietsdarstellung ungebundene
Grole RNK Reserven nach
Flachenbezeichnung SténdOft [in ha] RN
[in ha] [in ha]

G Gl GE | SO M G Gl GE

8a Vinsebeck 3.4 3.4 0,5
8b Lipper Tor 9,5 9,5
Summen 12,9 12,9 0 0 0 0 0,5 0 0

Flachen auRerhalb der GIB-Darstellung des Regionalplanes, aber mit Gewerbedarstellung im FNP
Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 09/2016), FNP durch DHP, 30.09.2016

Einzelne Standorte Stadt Steinheim

8.6 Steinheim-Nord 8.2 An der B252

8.1 Steinheim

8.4 Kronospan g __

iy
8.5 Verkehrssicher-
heitszentrum

A 8.3 Bergheim

neu zu entwickelnder Standort

. Standort mit GIB-Darstellung

@ Standort ohne GIB-Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 5




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

Fazit

< Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort: Bis
2010 bzw. 2012 abnehmend auf rd. 3.200, danach zunehmend auf 3.647 (2015)

2 Entwicklung der Gebaude- und Freiflache fir Gewerbe- und Industrie: von 2000 bis 2010
schwankend zwischen 115 ha und 120 ha, 2011 Rickgang auf rd. 108 ha, seitdem weiter
absinkend auf Minimum rd. 102 ha (2015)

o Ausstattung Kommune: 229,7 ha gewerblich nutzbare Flache in den GIB-Standorten (oh-
ne Verkehrssicherheitszentrum).

< Drei Solitare / Einzelstandorte au3erhalb der GIB-Standorte: 12,9 ha gewerblich nutzbare
Flachen

2 Bedeutet rd. 188 m? pro Einwohner bzw. rd. 1307 m? pro gewerbeflachennachfragendem
Beschaftigtem.

Drees & Huesmann - Planer 6




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Steinheim

B.8.1 Steinheim

Gebietscharakteristik

Lage Nordliches Stadtgebiet

Flachengrole 76,2 ha

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet

Charakterisierung Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe

D - Standort fur produzierendes Gewerbe

Nachbarschaft

Flachen fur Landwirtschaft

Nordlich angrenzend Mischbauflachen / Wohnbauflachen, dstlich an-
grenzend Mischbauflachen / Sonderbauflachen, sudlich angrenzend
Mischbauflachen / Flachen fur Landwirtschaft, westlich angrenzend

Verkehrliche Erschlielung

Straenverkenrs- |5 539 ) 555 ca.2,5 km entfernt | SCNWergut- ja
anbindung eignung
. Wasserstrafien- .

Bahnanschluss nein nein

anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein

. . Landschafts- Westlich

Wasserschutzgebiet nein .

schutzgebiet angrenzend
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

nein

Zukunftige Funktion

Typ la: Flache fur kommunale Grundausstattung - ohne zusatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Steinheim

B.8.1 Steinheim
Darstellung im Regionalplan

TiZcwng u ek
T T
.r A » "‘\

I -
B )

"

7 “

B.8.1 Steinheim

Darstellung im Flachennutzungsplan

.........

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Steinheim

B.8.1 Steinheim
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 100m - 200m 500m
[ | [ l I |
Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
Drees & Huesmann - Planer 9




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.1 Steinheim
Flachen der Realnutzungskartierung

0 100m - 200m 500m

| | [ | | ]
noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. Flache flr Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe

Uberplanter Bereich k- Industriegebiet fur flachen-
73 Vorsorgebereich fir GIB im intensive Groflivorhaben

“ Regionalplan [ O 1 GroRflachiger Einzelhandel
] Gewenbliche Baufléche (G) laut RNK Griinflache im Gewerbe

= Gewerl?egeb.let (GE) laut RNK Mﬂmﬂ:ﬂ] Betriebsgebundene Reserve
Industriegebiet (GI) laut RNK

Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung

Drees & Huesmann - Planer 10




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.2 An der B 252

Gebietscharakteristik

Lage Nordliches Stadtgebiet

Flachengrole 11,4 ha

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet

Charakterisierun
g Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe

Nordlich / 6stlich Flachen fur Landwirtschaft, stdlich angrenzend
Nachbarschaft Wohnbauflachen, westlich angrenzend Gemeinbedarfsflachen / Fla-
chen fur Landwirtschaft

Verkehrliche Erschlielung

StraBenverkehrs- B 239/ 252 ca. 1 km entfernt | SCHWergut- ja
anbindung eighung
. Wasserstrafien- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet Westlich
angrenzend
Wasserschutzgebiet nein Landschaf'ts- nein
schutzgebiet
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

nein

Zukunftige Funktion

Typ la: Flache fur kommunale Grundausstattung - ohne zusatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 11



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Steinheim

B.8.2 An der B 252
Darstellung im Regionalplan

ladlamev e = -u
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B.8.2 An der B 252
Darstellung im Flachennutzungsplan
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Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.2 An der B 252
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 50m  100m' 150m

I I\l

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Steinheim

B.8.2 An der B 252
Flachen der Realnutzungskartierung

0 50m  100m' 150m

I LT\l

noch nicht Gberplanter GIB-Bereich bzw.

kommunal nicht alsWirtschaftsflache
uberplanter Bereich

7| Vorsorgebereich fur GIB im
i “ Regionalplan

= Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK

] Gewerbegebiet (GE) laut RNK
Industriegebiet (GI) laut RNK
Gewerbenahe Sondergebiete

[T
=

Flache fiir Gemeinbedarf im
Gewerbe

Industriegebiet fur flachen-
intensive Grofdvorhaben

GroRflachiger Einzelhandel
Grunflache im Gewerbe

Betriebsgebundene Reserve

Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Steinheim

B.8.3 Bergheim

Gebietscharakteristik

Lage

Zentrales Stadtgebiet

Flachengrole

93,5 ha

+36,9 ha Vorsorgebereich fir GIB

Charakterisierung

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet

Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe

D - Standort fiir produzierendes Gewerbe

Nachbarschaft

Nordlich / 6stlich / stidlich angrenzend Flachen fir Landwirtschaft,
westlich angrenzend Flachen fur Landwirtschaft / Wohnbauflachen /

Mischbauflachen

Verkehrliche ErschlieBung

Stra_Benverkehrs- B 252 < 1 km entfernt S_chwergut- ia
anbindung eighung
, WasserstralRen- ,
Bahnanschluss ja nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet Sudostich
gelegen
Nordlich / ost-
Wasserschutzgebiet nein Landschaf'ts- lich / stdlich
schutzgebiet
angrenzend
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Altlast in der westlich gelegenen Flache des Entwicklungskonzeptes (,Auf dem Kooben®, AL

4120/MA47)

Erweiterungsflache liegt im regionalen Biotopverbund VB-DT-4120-010

Erweiterungspotenzial

ja

Zukunftige Funktion

Typ Ib: Flachen fir kommunale Grundausstattung - mit zusatzlicher Darstellung

Typ II: Flache fir nachbarschaftliche Kooperation (auch tUber Kreisgrenzen) fir kommunale

Grundausstattung ohne / mit zusatzliche / -r Darstellung - kleinrdumiger Bezug

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.3 Bergheim
Darstellung im Regionalplan

x'h Fa TR e

B.8.3 Bergheim

o
TR

Darstellung im Flachennutzungsplan

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP

Drees & Huesmann - Planer 16



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.3 Bergheim

Darstellung der gewerblichen Flachen

Steinheim

-~

Nieheim
-0 55 /
-
—— —  Kreisgrenze
0 100m 200m 500m
— e Kommunalgrenze L I

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5

Drees & Huesmann - Planer 17



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.3 Bergheim
Flachen der Realnutzungskartierung

Steinheim

Nieheim
— e == Kreisgrenze
Q 100m ~ 200m 500m
— e Kommunalgrenze I 1 ] [ ]
noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. 5 | Flache fur Gemeinbedarf im

kommunal nicht alsWirtschaftsflache
tberplanter Bereich

s Vorsorgebereich fur GIB im

Gewerbe

Industriegebiet fir flachen-
E: intensive GrofRvorhaben

Regionalplan [0 1 Gronflachiger Einzelhandel
] Gewerbliche Bauflsche (G) laut RNK [ Grtnfisiche im Gewsibe
;_ Geweﬂ?egeb_'et (GE) laut RNK mm]]]]]ﬂ Betriebsgebundene Reserve
L _ Industriegebiet (Gl) laut RNK _

Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung

Drees & Huesmann - Planer 18



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.3 Bergheim
Prifung auf Konformitat mit den Anforderungen der Landesplanung

Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

- unmittelbar anschlief3end an vorhandene ASB oder Bereiche fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen?

- im Freiraum liegende Brachflache?

- ausnahmsweise einen anderen im Freiraum gelegenen Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen vorsehen?

- Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberdrtliche Stra-
Renverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Transportkapazi- X
tat (insb. Bahn, Schiff, OPNV)

Ziel 6.3-4 Grundsatz Interkommunale Zusammenarbeit

- Chancen interkommunaler Zusammenarbeit? \/

Ziel 6.3-5 Anbindung neuer Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzung

- kurzwegige Anbindung an das tberortliche Stral3enverkehrsnetz? \/
- Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer Ener- D
gien? -

v = wird erfilllt

x = wird nicht erfullt

?

= = weitere Prufung erforderlich

Drees & Huesmann - Planer 19




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.3 Bergheim
Entwicklungskonzept

500m

300m
200m
100m

Abstandsklassen nach
Abstandserlass NRW

inichl mafstabsgetreu)

Steinheim

i

Nieheim
Alternative: Interkommunaler ®
Standort Steinheim Nord
——— K reisgrenze
1] 100m  200m 500m
— e = Kommunalgrenze [ 1 1 [ 1
Zusétzliche Darstellung als Wirtschaftsflache @ zu beachtende Randbedingung
(P = Flachengrélie)
Alternative zusatzl. Darstellung als Wirtschaftsflache @ Prafungsaufgabe
GIB-Flache gem. Regionalplan . Aufgabe Konflikte |6sen

“—--moglicne Erscnliebung . Randbedingung / Vorgaben erfllt

Ubrige Planzeichen siehe Seite 18
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Steinheim

B.8.4 Kronospan

Gebietscharakteristik

Lage Westliches Stadtgebiet

Flachengrole 28,3 ha

Charakterisierung Betriebsgebunden

Nachbarschaft

Nordlich / stdlich angrenzend Flachen fir Landwirtschaft, dstlich /
westlich westlich angrenzend Wald

Verkehrliche ErschlieBung

Stra_Benverkehrs- B 1 ca. 9 km entfernt S_chwergut- ia
anbindung eignung
, WasserstralRen- .
Bahnanschluss ja nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet Westlich angrenzend Naturschutzgebiet Westlich
angrenzend
. . Landschafts- Nordlich / Ost-
Wasserschutzgebiet nein . .
schutzgebiet lich angrenzend
Waldgebiete Ostlich / westlich angrenzend

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

Ja, betriebsbezogene kleinere Erweiterung siidlich der vorhandenen betriebsgebundenen

Reserve

Zukunftige Funktion

Darstellung als betriebs- und zweckgebundener GIB

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.4 Kronospan

Darstellung im Regionalplan
5 ’ L -

-~

[ ="

n

e
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it
N
i
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v ]
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=y L-

B.8.4 Kronospan
Darstellung im Flachennutzungsplan

d

k
Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.4 Kronospan
Darstellung der gewerblichen Flachen

(i) 50m /_100m', 150m

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5

Drees & Huesmann - Planer 23




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.4 Kronospan
Flachen der Realnutzungskartierung

] 50m / _100m ', 150m

noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. _ Flache flr Gemeinbedarf im

kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe

Uberplanter Bereich - Industriegebiet fur flachen-

7] Vorsorgebereich fur GIB im intensive GroRvorhaben

HEEE Regionalplan O 1 GroRflachiger Einzelhandel
] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK - | Grurifisiche i Geweibie
= Gewer?ege?net (GE) laut RNK Mm]] Betriebsgebundene Reserve

Industriegebiet (Gl) laut RNK _

Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung

Drees & Huesmann - Planer 24



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.5 Verkehrssicherheitszentrum

Gebietscharakteristik

Lage Ostliches Stadtgebiet

Flachengrole 20,3 ha

Charakterisierung | entfallt

Nordlich / 6stlich / westlich angrenzend Flachen fur Landwirtschaft,

Nachbarschaft sudlich angrenzend Flachen fur Landwirtschaft / Grunflachen / Wald

Verkehrliche ErschlieBung

Stra_Benverkehrs- B 239 < 1 km entfernt S_chwergut- ia
anbindung eignung
. WasserstralRen- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
Wasserschutzgebiet nein Landschaf_ts- Im LSG
schutzgebiet
Waldgebiete Sudlich angrenzend

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

nein

Zukunftige Funktion

Ggf. Herausnahme der Darstellung als zweckgebundener GIB

Drees & Huesmann - Planer 25



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.5 Verkehrssicherheitszentrum
Darstellung im Regionalplan

4

2 AN HINEY
4 =N N

P AWV =

L \.il -:'* / -...;
£ === “%
[, _ e

B.8.5 Verkehrssicherheitszentrum

Darstellung im Flachennutzungsplan

Unlenkimpe

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP

Drees & Huesmann - Planer 26



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.5 Verkehrssicherheitszentrum
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 50m  100m 150m

5o N o

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5

Drees & Huesmann - Planer 27




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.5 Verkehrssicherheitszentrum
Flachen der Realnutzungskartierung

0 50m 100m 150m

o\ S w—

noch nicht tiberplanter GIB-Bereich bzw. C3 Flache fir Gemeinbedarf im

kommunal nicht alsWirtschaftsflache ' Gewerbe

Uberplanter Bereich —— Industriegebiet fir flachen-
w1 \orsorgebereich fiir GIB im intensive Grofvorhaben
Ll o |

egionalplan O 1 GroRflachiger Einzelhandel

] Gewerbliche Baufl4che (G) laut RNK e e —
= Gewerl?egelo.let (GE) laut RNK MM] Betriebsgebundene Reserve

Industriegebiet (GI) laut RNK _

Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung

Drees & Huesmann - Planer 28



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Steinheim

B.8.6 Steinheim-Nord

Gebietscharakteristi

k

Lage

Nordliches Stadtgebiet

FlachengroRe

25,7 ha (Abgrenzung FNP) (15,7 ha + 9,9 ha)

Charakterisierung

D - Standort flr produzierendes Gewerbe

Nordlich / westlich angrenzend Flachen fir Landwirtschaft, dstlich

Nachbarschaft angrenzend Flachen fur Landwirtschaft, stdlich angrenzend Gewer-
bebauflachen / Sonderbauflachen
Verkehrliche ErschlieBung
B 239 < 1 km entfernt
:;r;f:lzrzj\;lerkehrs- Zur A 33 keine Querung Orts- Sicr:]vt\:?]rgut- ja
9 lagen, ca. 40 km 9 9
. Wasserstralien- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
Nordlich (nord-
Wasserschutzgebiet nein Landschafts- ostlich) der stid-
schutzgebiet lichen
Flache
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenz

ial

Neuer Standort

Zukunftige Funktion

Typ Ib: Flachen fir kommunale Grundausstattung - mit zusatzlicher Darstellung

Typ II: Flachen fir nachbarschaftliche Kooperation (auch Uber Kreisgrenzen) fir kommunale
Grundausstattung ohne / mit zusatzliche / -r Darstellung - kleinrdumiger Bezug

Typ lll: Flachen fir interkommunale Kooperation (auch Uber Kreisgrenzen) fur flachenintensi-
ve, erheblich belastigende Betriebe - mit zusatzlicher Darstellung - groRraumiger Bezug

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.6 Steinheim-Nord
Darstellung im Regionalplan

e A
A

Fa Pl
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B.8.6 Steinheim-Nord

Darstellung im Flachennutzungsplan

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP

Drees & Huesmann - Planer 30




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.6 Steinheim-Nord
Darstellung der gewerblichen Flachen

Schieder-

Schwalenberg - ¢ J

7
/ /Steinheim

Horn-Bad

Meinberg /

— = Kreisgrenze
0. 100m - 200m 500m

— e = Kommunalgrenze [ ] | 1 | ]

. Flachen fur die Landwirtschaft

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung

Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.6 Steinheim-Nord
Prifung auf Konformitat mit den Anforderungen der Landesplanung

Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

- unmittelbar anschlief3end an vorhandene ASB oder Bereiche fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen?

- im Freiraum liegende Brachflache?

- ausnahmsweise einen anderen im Freiraum gelegenen Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen vorsehen?

- Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberdrtliche Stra-
Renverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Transportkapazi- X
tat (insb. Bahn, Schiff, OPNV)

Ziel 6.3-4 Grundsatz Interkommunale Zusammenarbeit

- Chancen interkommunaler Zusammenarbeit? \/

Ziel 6.3-5 Anbindung neuer Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzung

- kurzwegige Anbindung an das tberortliche Stral3enverkehrsnetz? \/
- Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer Ener- D
gien? -

v = wird erfilllt

x = wird nicht erfullt

?

= = weitere Prufung erforderlich

Drees & Huesmann - Planer 32




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

B.8.6 Steinheim-Nord
Entwicklungskonzept

Schieder- J
Alternative Steinheim Nord Schwalenberg . ¢
/ /Steinheim
Horn-Bad
Meinberg /
”
P e \
<4 i
i & p-
Prufung Nutzungsbedingungen \ P=21 ha
landwirtschaftl. Kernzone B \ \

Ausbau Anbindung

500m
300m

200m
100m

Abstandsklassen nach == === == == Kreisgrenze \ /

0 100m - 200m 500m
!
Abstinmcliii:laabizr:RW m— = Kommunalgrenze \\ [ - /1/_] ]
Zusétzliche Darstellung als Wirtschaftsflache @ zu beachtende Randbedingung

(P = Flachengréfiie)

® Prifungsaufgabe
GIB-Flache gem. Regionalplan

. Aufgabe Konflikte |6sen
<= mdgliche ErschlieRung

Randbedingung / Vorgaben erfullt

Ubrige Planzeichen siehe Seite 31
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Steinheim

Ubersicht: Charakterisierung und Typisierung der Standorte

8.6 Steinheim-Nord

8.1 Steinheim
[la] 1o 11 1

A B[C]DJE
+

8.4 Kronospan

s

83 Bergheim

8.

8.2 An der B252
[la] 1o 11 11
AB[CIDE

+ (0]

5 Verkehrssicher-
heitszentrum

neu zu entwickelnder Standort

. Standort mit GIB-Darstellung

Standort ohne GIB-Darstellung

Flachen fur kammunale Flachen fur interkommunale Kooperation (auch
Grundausstattung uber Kreisgrenzen) fur flachenintensive, erheblich
- ohne zusatzliche belastigende Betriebe
Darstellung - mit zusatzlicher Darstellung
- grofiraumiger Bezug
o b
la|Io | Il
Py
Flachen fur kemmunale Flachen fur nachbarschaftliche Kooperation {auch
Grundausstattung uber Kreisgrenzen) fur kommunale Grundaus-
- mit zusatzlicher = stattun}
Darstellung -chne / mit zusatzliche / -r Darstellung

- kleinraumiger Bezug

“Einfaches" Gewerbegebiet
Handwerksaffines / -bezogenes
Gewerbe

"Hoherwertiges" Gewerbegebiet
Gewerbepark

Wissenschafts- / Technologie- /
Medien- / Dienstleistungsstandort
Fy

Standort fur produzierendes
Gewerbe

Logistikstandort

'

A

B/CIDIE

+

¢
—e O O¢—

Mit zusatzlicher Darstellung Ohne zusatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Steinheim

Fazit: Standorte und Flachen Stadt Steinheim

In der Stadt Steinheim bieten sich aufgrund ihrer verkehrsginstigen Lage an der B 252 —
Ostwestfalenstral’e und B 239 sehr unterschiedliche Entwicklungsoptionen fur den zukunfti-
gen Regionalplan:

=

Der Standort 8.1 Steinheim erhéalt vor dem Hintergrund der lage- und erschliel3ungs-
technischen Situation die Einstufung Typ la ohne zusatzliche Flachendarstellung mit der
Ausrichtung auf den Handwerks- und produzierenden Bereich (C, D). Diese Einstufung
ist vor dem Hintergrund der Lage direkt am Hauptsiedlungsbereich vorgenommen wor-
den. Zusatzlich kann im Ubergangsbereich zu der im Norden und Westen angrenzenden
Siedlungsflache zuklnftig eine Darstellung als ASB-Wirtschaft sinnvoll sein.

Der Standort 8.2 an der B 252 ist wegen seines Betriebsbesatzes als Typ la ohne zu-
séatzliche Flache fur den Handwerksbereich (C) vorzusehen. Aufgrund der Betriebsstruk-
tur ist die Flache im zukiinftigen Regionalplan auch als ASB-Wirtschaftsflache darstell-
bar.

Die GIB-Flache 8.3 Bergheim eignet sich vor dem Hintergrund der Lage (Nahe zu den
Stadten Nieheim und Marienmiinster), der guten Erschlielungssituation, dem Betriebs-
besatz und der bisher vorgesehen Vorsorgeflache in besonderer Weise fiir eine zusatz-
liche Flachenausweisung im Hinblick auf den neuen Regionalplan. An diesem Standort
sind die Typen Ib, Il und Il fir den &rtlichen, interkommunalen und regionalen Bedarf mit
der Ausrichtung auf den handwerks- und produzierenden Bereich (C, D) sinnvollerweise
vorzusehen. Vor dem Hintergrund der heute schon starker belasteten Ortslage Berg-
heim (Verkehr: Zubringer zur B1 / BAB 33 in der Ortslage, heranriickendes Gewerbe) ist
ein Alternativstandortkonzept entwickelt worden, das unter 8.6 vorgestellt wird. In die-
sem Fall ist am Standort Bergheim nur eine kleinere Arrondierung vorzusehen, die an
einen Bereich mit einer mit vertretbarem Aufwand herzustellenden Gewerbeerschlie-
Bung, an Bestandsflachen angebunden werden kann.

Der betriebsbezogene Standort 8.4 Kronospan wird ausschlieRlich fur das dortige Un-
ternehmen vorgehalten und kann noch in einem kleineren Umfang nach Siden erweitert
werden.

Das nicht realisierte Verkehrssicherheitszentrum (Standort 8.5) ist im Zuge des neuen
Regionalplanes ggf. nicht mehr dazustellen. Da es sich um eine zweck- bzw. betriebs-
bezogene Darstellung handelt, ist hiermit keine Verlagerung einer gewerblichen Reser-
veflache an einen anderen Standort verbunden.

Der ,Alternativstandort” 8.6 Steinheim-Nord wurde vor dem Hintergrund der am Standort
8.3 Bergheim bestehenden Erweiterungsseinschrankungen durch die Ortslage entwi-
ckelt. Er verfugt durch die Nahe zur B 252 und die im Norden der Stadt Steinheim schon
im ASB angesiedelten Gewerbebetriebe Uber vergleichbare Ansatzpunkte einer gewerb-
lichen Entwicklung. Zusammen mit dem ndérdlich liegenden GIB-Standort Industriepark
Lippe auf dem Gebiet der Stadt Horn Bad-Meinberg bildet sich so potenziell ein GIB-
Schwerpunkt heraus, der aufgrund seiner siedlungsferneren Lage Uber die geforderten
Qualitaten fur die zukinftige Darstellung als GIB verflgt.
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Steinheim

Legende Regionalplan

1. Siedlungsraum
a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

aa) Vorsorgebereiche fir allgemeine Siedlungsnutzungen !

>4
b

b) ASE fiir zweckgebunden Mutzungen, u.a.:

P

ba) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen
bb) Einrichtungen des Bildungswesens "

cc) Einrichtungen des Gesundheitswesens
bd) Militarische Einrichtungen

¢) Bereiche fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB), u.a..

ca) Kraftwerke und einschidgige Nebenbetriebe
¢b) Abfallbehandlungs anlagen

ec) \ gebereiche fir gewerbliche und industrielle ¥
Nutzungen

7 _
D%.. ‘ e0ee

d) Bereiche fur fidchenintensive Grovorhaben

p¥4

® ;3
R

€) GIB fur zweckgebundens Nutzungen, u.a:

ea) Ubertagige Betriebsanlagen- und
einrichtungen des Bergbaus 2

€b) Standorte des kombinierten Glterverkehrs

2. Freiraum
d) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
aa) Landwirtschaftiiche Kemzonen"
b) Waldbereiche
- ¢} Oberflachengewdsser
ca) Fliessgewasser !
d) Freiraumfunktionen

D:D] da) Schuiz der Natur

| ] | | db) Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung

————— de) Regionale Grilnzlige
dd) Grundwasser und Gewasserschutz

"4 de) Uberschwemmungsbereiche

€) Frei iche flirzweckg Nutzungen

ea) Aufschittungen und Ablagerungen, u.a.:
ea-1) Abfalideponien
ea-2 Halden

eb) Sicherung und Abbau
oberfiachennaher Bodenschitze

'y
@
PO eb-1) Prioritatsstufe 1 und Prioritatsstufe 2"
m ec) Sonstige Zweckbindungen, ua.:
©
®
®

ec-1) Abwasserbehandiungs- und
-reinigungsanlagen

ec-2) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen

ec-3) Miitrische Einrichtungen

-

-
e

——

(8 =5 &)

— —
- -

—

1) B

3. Verkehrsinfrastruktur
) Straflen unter Angabe der AnschluBstellen
aa) Straflen fur den vorwiegend groRraumigen Verkehr
aa-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen

aa-2) Bedarfsplanmalinahmen ohne
raumiiche Festlegung

ab) Strafien fir den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr
ab-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen

ab-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festlegung

ac o .'- .| I
Strafien [Bestand und Planung)

b) Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte
und Betriebsfidchen

ba) Schi ge fiir den Hochgeschwindigkeitsverkeh

und sonstigen grofriumigen Verkeh
ba-1) Bestand, Bedarfsplanmalinahmen
ba-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt !

ba-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
rédumiche Festlegung 2

bb) Schienenwege filr den Uberregionalen
und regionalen Verkehr

bb-1) Bestand, Bedarfsplanmanahmen
bb-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt "

bb-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung 2

be) Sonstige regionalplanerisch bedeutsame
Schienemwege (Bestand und Planung)

bd) Stadtbahnen
be-1) Bestand " 7

bd-2) Bedafplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung

¢) Wasserstraflen unter Angabe der
Giterumschlaghéfen

) Flugplatze
da) Rughafen/-platze fiir den zivilen Luftverkehr
db) Miitaflugplatze 2

€) Grenzen der Larmschutzgebiete
gem LEP "Schutz vor Flugiam”

Informelle Grenzsignaturen
a) Planungsgebietsgrenze
b) Kreisgrenze

¢} Gemeindegrenze

[ § 3 Absatz 4 der P

2 Prenzeichenim Entwurnichi verwendel

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Steinheim

Legende Flachennutzungsplan

Art der baulichen Nutzung

H5ADS 21, §IABS | N1 des BaudB 841 - 11 BauWiy

Flachen far Ver- und Entsorgung

(§5Abs 1 Nr dund ADs 4 BauGB)

- Flachen fir Ver- und Entsorgungsaniagen

] woremansenen 0 B
Gemiscree Baunachen @1t e NG Eipiitat Wasser
Dortgeteste LELL Abwasser Fatiing
n Sonderbaufachen 1 b P s .
O covempmet  avmnismonn
Grinflachen
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& Spieipiar
i Sporplatr
Friedhot
Hithen wng Parariage
e Gotplaz

(Offarstichan Twackan disnsnds abude

Flachen fur die Forst - und Landwirtschaft

& SAbs. 2 Nr. 9 und Abns. 4 BauGE)
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Urngranzung von Schutzgebsaten im Sinne des Naturschutzrechts

q i Umgrenzung FFH - Gebiete

Landschatisschutzgebiet Naturschutzgebiet
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Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft,
den Hochwasserschutz und die Regelung des
Wasserabflusses

& 503 2 Nr 104 BauGE)

Wassedflachan

Schutzgebist for Grund- u
a

Umgrenzung der Flachen mi
E
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

Wirtschaftsstruktur und Erwerbstéatige in der Stadt Warburg

Bevolkerungsstand (31.12.2015): 23.629

Beschaftigte am Wohnort (30.06.2015): 8.617 Erwerbstatige (30.06.2015): 12.196

Beschaftigte am Arbeitsort (30.06.2015): 9.038

Pendlersaldo (30.06.2015): +404
Einpendler: 5.647
Auspendler: 5.243

Wirtschaftsstruktur am Arbeitsort (30.06.2015):

Land- und
Forstwirtschaft,
: Fischerei
Sonstige 0.5%
Dienstleistungen !
37,6%

Produzierendes
Gewerbe
43,8%

Handel, Gastgewerbe,
Verkehr
18,1%

FlachengrdéfRen gewerblicher Nutzungen (Katasterflache) (31.12.2015):
Gebaude- und Freiflachen fir Gewerbe und Industrie: 103,7 ha
Betriebsflachen: 80,1 ha

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 19.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort

9200
9000 /‘—
8800
Anzahl /
Beschiftigte 8600

8400 ,,
8200

o [ et

7800

7600

7400

7200 T T T T T T T T T T T T T T T 1
20002001 20022003 2004 2005 2006 2007 2008 2009201020112012 20132014 2015

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017

Entwicklung der Flachen fur Gewerbe und Industrie (Katasterflache)

12500
12000 \

Sopbuie e 31500

und Industrie
[inar] 11000 -

10500 i
10000
9500
9000 T T !

2000200120022003200420052006200720082009201020112012201320142015

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

Ubersicht FNP und gewerbliche Bauflachen in Standorten mit GIB-Darstellung

.-'.:r;' W S £
; '\" \\ / ﬂ = 9.A LEP VI-Flache
v B

™, - 2 AR =~  2650ha —
"5 02 Lotkefeld / N/ |
) 541ha )\ \\ 1/ \ N
( ot +39,4 ha* A ‘d R, E5 L { -
WL ST ﬂ .93 Oberer ‘i
LI U f Hilgenstock | .
9.4 Industriestrale / W';'. - |

i 72,6 ha
Heidweg )9‘ [ Yy o
20,4 ha :
=R T X

Ohne Mal3stab
Quelle: Stadt Warburg 09/2016, Ergénzung durch DHP

Rechnerischer Flachenbedarf fiir die nachsten 20 Jahre

Bedarf aus Bestand | Bedarf aus Verédnderung
Beschiftigtenzahl Beschiftigtenzahl
| Beschaftigtenzahl 2015 5.263
1l Beschaftigtenzahl 2035 (rd.) 4743
1 Verlagerungsquote / Neuansiedlungsguote 0,7 0,3
1\ Laufzeit / Planung [in Jahren] 20
\ Bruttobauland / Beschaftigtem [in m?] 350 350
Bedarf aus Bestand y
17100 x 11l x IV x V / 10.000 fin.1ig) a8
Bedarf aus Veranderung .
(117100 x 111y x VV / 10.000 [iri 2] O
Grundbedarf [in ha] 26,3
Regionalplanerischer Zuschlag: 20 % (pro Jahr) 53
Gesamtbedarf im Planungszeitraum [in ha] 31,5
Sozialversichungspflichtig Beschéftigte 2015 am Arbeitsort 9.038
Erwerbstatige 2015 12.196
Gewerbeflachennachfragende Beschaftigte 2015 5.263

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 05.05.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

Ubersicht A: Wirtschaftsflachen mit GIB-Darstellung im Regionalplan

Betriebs-
GréRe Gebietsdarstellung ungebundene
GIB- FNP Reserven nach
Flachenbezeichnung Standort il RNK
[in ha] 0 ]
G Gl GE | SO M G Gl GE
9.1 Werkstra3e / Auf 44,0
erkstralRe / Au 43.8 3.0 75
der Hellbecke (+0,9%)
52,3
9.2 Lutkefeld (+2,3%) 54,1 7.2
(+32,1**)
9.3 Oberer Hilgenstock 74,6 72,6 3,8
. 32,8***
9.4. IndustriestralRe / 17.9 25 31
Heidweg (+4,7%)
Summen 243,7 188,4 0 0 2,5 30 | 144 | 7,2 0
21,6
Anteil in % 66,7 | 33,3 0

* noch nicht Gberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschaftsflache tberplanter GIB-Bereich
** angrenzender Vorsorgebereich GIB

*** Teilflache aulRerhalb GIB
Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 04/2017), FNP durch DHP, 11.04.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg
Ubersicht B: Weitere Wirtschaftsflachen der Realnutzungskartierung
Betriebs-
Gebietsdarstellung ungebundene

GroRe RNK Reserven nach
Flachenbezeichnung | Standort fin hal RNK

[in ha] fin ha]

G Gl GE | SO M G Gl GE
9a Bonenburg 16,6 16,6 2,5
9b Walme 2,9 2,9 0,2
9c Norde 4.0 40
9d Hohenwepel 3,0 3,0 0,5
9e Northeimer Stral3e 14 1,4
9f Horenberg 2,8 2,8
9g Dossel 1,7 1,7
9h Daseburg 1,6 1,6
9i Germete 4,9 4,9 1,4
9j Kuhlemuihle 3,4 34
Summen 42,3 35,9 0 30 | 34 0 4,6 0 0
38,9

Anteil in % 92,3 7,7

Flachen auRerhalb der GIB-Darstellung des Regionalplanes, aber mit Gewerbedarstellung im FNP
Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 04/2017), FNP durch DHP, 11.04.2017

Ubersicht C: Wirtschaftsflachen mit GIB-Darstellung im Regionalplan

Betriebs-

GréRe Gebietsdarstellung ungebundene

GIB- FNP Reserven nach
Flachenbezeichnung Standort il RNK

[in ha] [ln ha]

G Gl GE | SO M G Gl GE

9. A LEP VI-Flache 267,1 265,0
Summen 267,1 2650| O 0 0 0 0 0 0

Quelle: Auswertung RNK, FNP durch DHP, 30.09.2016
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

Einzelne Standorte Stadt Warburg

9.2 Litkefeld

9.A LEP VI-Flache

9.3 Oberer
Hilgenstock

9.1 Werkstrale /
Auf der Hellbecke

9.4 Industriestrale /

Heidweg

. Standort mit GIB-Darstellung

@ Sstandort ohne GIB-Darstellung

Fazit

2 Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort: Von
2000 bis 2010 relativ konstant um 8.000, danach starke Zunahme auf 9.038 (2015)

<2 Entwicklung der Geb&aude- und Freiflache fur Gewerbe- und Industrie: Bis 2010 von Mini-

mum rd. 104 ha ansteigend auf rd. 123 ha. In 2011 starker Ruckgang auf 112 ha, danach
wieder ansteigend auf rd 119 ha (2015)

< Ausstattung Kommune: 211,6 ha gewerblich nutzbare Flache in den GIB-Standorten

< Solitare / Einzelstandorte auRerhalb der GIB-Standorte: 42,3 ha gewerblich nutzbare Fla-
chen

2 Bedeutet rd. 107 m? pro Einwohner bzw. rd. 482 m? pro gewerbeflachennachfragendem
Beschaftigtem.

Drees & Huesmann - Planer 6



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.1 WerkstralRe / Auf der Hellbecke

Gebietscharakteristik

Lage Westliches Stadtgebiet
44 ha
FlachengroRe + 0,9 ha noch nicht tiberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschafts-

flache Uberplanter GIB-Bereich

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet
Charakterisierung Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe
D - Standort fur produzierendes Gewerbe

Nordlich angrenzend Flachen fur Landwirtschaft / Mischbauflachen /
Nachbarschaft Sonderbauflachen, 6stlich / westlich angrenzend Flachen fur Land-
wirtschaft, stdlich angrenzend Flachen fur Landwirtschaft / Wald

Verkehrliche Erschlieung

Stral3enverkehrs- B 7 /68 <1 km entfernt Schwergut- "
anbindung Zur BAB: Querung Ortslage eignung J
, Wasserstral3en- .
Bahnanschluss ja nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet Sudlich an-
grenzend
Wasserschutzgebiet nein Landschats- Sudlich an-
schutzgebiet grenzend
Waldgebiete Sudlich angrenzend

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

nein

Zukunftige Funktion

Typ la: Flache fir kommunale Grundausstattung - ohne zusétzliche Darstellung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.1 WerkstrafRRe / Auf der Hellbecke
Darstellung im Regionalplan

B.9.1 WerkstralRe / Auf der Hellbecke

Darstellung im Flachennutzungsplan
T a4

2

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.1 WerkstrafRRe / Auf der Hellbecke
Darstellung der gewerblichen Flachen

—— - reisgrenze

— — — Kommunalgrenze

M
\ 0 100m  200m 500m
g | U LA 1

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.1 WerkstraBe / Auf der Hellbecke
Flachen der Realnutzungskartierung

—— - reisgrenze

— o — KOommunalgrenze

0 100m 200m 500m
[ I
noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. Flache flr Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe
Uberplanter Bereich k- Industriegebiet fur flachen-
7777 Vorsorgebereich fir GIB im intensive GroRvorhaben
== Regionalplan [ O 1 GroRflachiger Einzelhandel
Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK Griinfléche im Gewerbe
= Gewerl?egeb.let (GE) laut RNK Mﬂ]ﬂ] Betriebsgebundene Reserve
Industriegebiet (Gl) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Warburg

B.9.1 WerkstraBe / Auf der Hellbecke
Arrondierung des nicht Uberplanten GIB-Bereiches

—— e Kreisgrenze

— — — K ommunalgrenze

0 100m 200m 500m

| 1 [ |

Zusatzliche Darstellung als Wirtschaftsflache

GIB-Flache gem. Regionalplan

@ Randbedingung / Vorgaben erfillt

@ zu beachtende Randbedingung

® Prafungsaufgabe

. Aufgabe Konflikte |6sen

Ubrige Planzeichen siehe Seite 10
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.2 Lutkefeld

Gebietscharakteristik

Lage Ostliches Stadtgebiet

52,3 ha

+ 2,3 ha noch nicht Gberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschafts-

FlachengroRe .
g flache Uberplanter GIB-Bereich

+ 32,1 ha Vorsorgebereich fur GIB

C - ,Einfaches” Gewerbegebiet
Charakterisierung Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe
D - Standort fiir produzierendes Gewerbe

Nordlich angrenzend LEP VI-Flache / Flachen fir Landwirtschaft, ost-
Nachbarschaft lich angrenzend LEP VI-Flache, sidlich / westlich angrenzend Fla-
chen fur Landwirtschaft

Verkehrliche Erschlielung

Stra_rsenverkehrs- B 252 ca. 1,5 km entfernt S_chwergut- ja
anbindung eighung
, WasserstralRen- ,
Bahnanschluss ja nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
Wasserschutzgebiet nein Landschaf_ts- nein
schutzgebiet
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Im Landschaftsplan Nr. 3 ,Warburger Bérde mit Diemeltal” liegende Teilflache unterliegt tem-
porarem naturschutzfachlichen Erhaltungsziel

Kompensationsflache im stidwestlichen Bereich

Erweiterungspotenzial

ja

Zukunftige Funktion

Typ Ib: Flachen fir kommunale Grundausstattung - mit zusatzlicher Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 12



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Warburg

B.9.2 Lutkefeld
Darstellung im Regionalplan

1

\ -

| \{\‘

B.9.2 Lutkefeld

Darstellung im Flachennutzungsplan

\ %

\

N
\
)

o lan

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.2 Lutkefeld
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 100m- 200m 500m

B3 | | [ |

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.2 Lutkefeld
Flachen der Realnutzungskartierung

| | 1 |

noch nicht iberplanter GIB-Bereich bzw. (5 | Flache fur Gemeinbedarf im

kommunal nicht alsWirtschaftsflache == Gewerbe

GEerplamearBareich - Industriegebiet fir flachen-
Vorsorgebereich fir GIB im intensive Grofvorhaben

Regionalplan [0 1 Gronflachiger Einzelhandel
] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK [ Grtnfisiche im Gewsibe
; Geweﬂ?egeb_'et (GE) laut RNK Mﬂ]ﬂ Betriebsgebundene Reserve

_ Industriegebiet (Gl) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.2 Lutkefeld
Prifung auf Konformitat mit den Anforderungen der Landesplanung

Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

- unmittelbar anschlief3end an vorhandene ASB oder Bereiche fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen?

- im Freiraum liegende Brachflache?

- ausnahmsweise einen anderen im Freiraum gelegenen Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen vorsehen?

- Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberdrtliche Stra-
Renverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Transportkapazi- X
tat (insb. Bahn, Schiff, OPNV)

Ziel 6.3-4 Grundsatz Interkommunale Zusammenarbeit

- Chancen interkommunaler Zusammenarbeit? x

Ziel 6.3-5 Anbindung neuer Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzung

- kurzwegige Anbindung an das tberortliche Stral3enverkehrsnetz? \/
- Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer Ener- D
gien? -

v = wird erfilllt

x = wird nicht erfullt

?

= = weitere Prufung erforderlich
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.2 Lutkefeld
Entwicklungskonzept

500m

300m
200m
100m

Abstandsklassen nach
Abstandserlass NRW

inichl maistabsgedreu)

Afj P=8 ha

(| AS B-Wirthhaft

Abstand Wohn-
siedlungsbereiche

\\___/

0 - 100m - 200m 500m
- | | S

Zusatzliche Darstellung als Wirtschaftsflache @ zu beachtende Randbedingung
(P = Flachengréfiie)

® Prifungsaufgabe
GIB-Flache gem. Regionalplan

. Aufgabe Konflikte |6sen
<= mdgliche ErschlieRung

. Randbedingung / Vorgaben erfullt

Ubrige Planzeichen siehe Seite 15

Drees & Huesmann - Planer 17



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.3 Oberer Hilgenstock

Gebietscharakteristik

Lage Ostliches Stadtgebiet

FlachengroRe 74,6 ha

B - ,Hoherwertiges" Gewerbegebiet / Gewerbepark
o C - ,Einfaches” Gewerbegebiet

Charakterisierung _
Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe

D - Standort fiir produzierendes Gewerbe

Nordlich LEP VI-Flache, 6stlich angrenzend Flachen fur Landwirt-
schaft / Gewerbebauflachen, sidlich angrenzend Wohnbauflachen /
Sonderbauflachen / Gewerbebauflachen, westlich angrenzend Fla-
chen fur Landwirtschaft / Gewerbebauflachen

Nachbarschaft

Verkehrliche Erschlieung

Stra_Benverkehrs- B 7 < 1 km entfernt S_chwergut- ia
anbindung eighung
, WasserstralRen- ,
Bahnanschluss ja nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
Wasserschutzgebiet nein Landschaf_ts- nein
schutzgebiet
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Zwei im Landschaftsplan Nr. 3 ,Warburger Bérde und Diemeltal* gesetzlich geschitzte Land-
schaftsbestandteile (GLB 32, GLB 36) im Plangebiet

GLB 36 ,Sielheimer Siek" dient regionalem Biotopverbund VB-DT-4420-024

Erweiterungspotenzial

ja

Zukunftige Funktion

Typ Ib: Flachen fir kommunale Grundausstattung - mit zusatzlicher Darstellung

Typ II: Flachen fur nachbarschaftliche Kooperation (auch tber Kreis- und Landesgrenzen) fur
kommunale Grundausstattung ohne / mit zuséatzliche / -r Darstellung - kleinrAumiger Bezug
Typ IlI: Flachen fur interkommunale Kooperation (auch tGber Kreis- und Landesgrenzen) fur
flachenintensive, erheblich belastigende Betriebe - mit zusatzlicher Darstellung - groRraumi-
ger Bezug
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.3 Oberer Hilgenstock

Darstellung im Regionalplan

B.9.3 Oberer Hilgenstock
Darstellung im Flachennutzungsplan

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.3 Oberer Hilgenstock
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 250m 500m 1000m

e v bis B

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg
B.9.3 Oberer Hilgenstock
Flachen der Realnutzungskartierung

0 250m 500m 1000m

biisi B |

noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw.

kommunal nicht alsWirtschaftsflache

uberplanter Bereich

#7) Vorsorgebereich fir GIB im
““ Regionalplan

= Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK
= Gewerbegebiet (GE) laut RNK

Industriegebiet (Gl) laut RNK
Gewerbenahe Sondergebiete

-

Flache fiir Gemeinbedarf im
Gewerbe

Industriegebiet fiir flichen-
intensive GroRvorhaben

Grofflachiger Einzelhandel

| Griinflache im Gewerbe

T
=

Betriebsgebundene Reserve

Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.3 Oberer Hilgenstock
Prifung auf Konformitat mit den Anforderungen der Landesplanung

Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

- unmittelbar anschlief3end an vorhandene ASB oder Bereiche fiir
gewerbliche und industrielle Nutzungen?

- im Freiraum liegende Brachflache?

- ausnahmsweise einen anderen im Freiraum gelegenen Bereich fir
gewerbliche und industrielle Nutzungen vorsehen?

- Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberdrtliche Stra-
Renverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Transportkapazi- X
tat (insb. Bahn, Schiff, OPNV)

Ziel 6.3-4 Grundsatz Interkommunale Zusammenarbeit

- Chancen interkommunaler Zusammenarbeit? \/

Ziel 6.3-5 Anbindung neuer Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzung

- kurzwegige Anbindung an das tberortliche Stral3enverkehrsnetz? \/
- Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer Ener- D
gien? -

v = wird erfilllt

x = wird nicht erfullt

?

= = weitere Prufung erforderlich
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.3 Oberer Hilgenstock
Entwicklungskonzept

Neue Anbindung
"Oberer Hilgenstock"

Streichung LEP VI-Flache

0 250m 500m 1000m
Zusétzliche Darstellung als Wirtschaftsflache @ zu beachtende Randbedingung
(P = Flachengréfiie)
GIB-Flache gem. Regionalplan ® Prifungsaufgabe

LEP VI-Flache gem. Regionalplan
g g B . Aufgabe Konflikte |[6sen

mmmm geplante Erschliefung

mogliche Erschliefung Randbedingung / Vorgaben erfullt

Ubrige Planzeichen siehe Seite 21
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.4 Industriestral3e / Heidweg

Gebietscharakteristik

Lage Ostliches Stadtgebiet
32,8 ha
Flachengrofe + 4,7 ha noch nicht Gberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschafts-

flache Uberplanter GIB-Bereich

o C - ,Einfaches" Gewerbegebiet
Charakterisierung _
Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe

Nordlich / 6stlich / westlich angrenzend Flachen fur Landwirtschatft,

Nachbarschaft sudlich angrenzend Wohnbauflachen / Gewerbebauflachen

Verkehrliche ErschlieBung

Stra_Benverkehrs- B 252 ca. 1,5 km entfernt S_chwergut- ja
anbindung eignung
: Wasserstrafien- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
Wasserschutzgebiet nein Landschaf_ts- nein
schutzgebiet
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

nein

Zukunftige Funktion

Typ la: Flache fir kommunale Grundausstattung - ohne zuséatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 24



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.4 Industriestrafie / Heidweg
Darstellung im Regionalplan

B.9.4 Industriestrafie / Heidweg
Darstellung im Flachennutzungsplan

| - N < v

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.4 Industriestrafie / Heidweg
Darstellung der gewerblichen Flachen

54

0 50m-— 100m- 150m

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.4 Industriestralle / Heidweg
Flachen der Realnutzungskartlerung

0 50m- 100m  150m

noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. 5 | Flache fur Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache ' Gewerbe

L {1 Industriegebiet fir flzichen-
Vorsorgebereich flr GIB im intensive GroRvorhaben

“ Regionalplan [ O 1 GroRflachiger Einzelhandel
] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK [ Grinfisiche im Gewerbe
= Gewerpegepuet (GE) laut RNK ”ﬂ]]]]]]]ﬂ Betriebsgebundene Reserve
= Industriegebiet (GI) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.A LEP VI-Flache

Gebietscharakteristik

Lage Zentrales / dstliches Stadtgebiet

Flachengrole 267,1 ha

Charakterisierung

Nordlich / 6stlich / westlich angrenzend Flachen fur Landwirtschaft /

Nachbarschaft sudlich angrenzend Gewerbebauflachen

Verkehrliche ErschlieBung

Stra_Benverkehrs- B 7 /252 ca. 2,5 km entfernt S_chwergut- ja
anbindung eignung
. WasserstralRen- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
Wasserschutzgebiet nein Landschaf_ts- nein
schutzgebiet
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

Entféllt aufgrund des neuen LEP, siehe 9.3 Oberer Hilgenstock

Zukunftige Funktion

Drees & Huesmann - Planer 28



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.A LEP VI-Flache
Darstellung im Regionalplan

B.9.A LEP VI-Flache
Darstellung im Flachennutzungsplan

L

LS 2 .

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.A LEP VI-Flache
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 250m 500m 1000m

PR L

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

B.9.A LEP VI-Flache
Flachen der Realnutzungskartierung

A

m

noch nicht tberplanter GIB-Bereich bzw. 5 | Flache fur Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache ' Gewerbe

L {1 Industriegebiet fir flzichen-
Vorsorgebereich flr GIB im intensive GroRvorhaben

Regionalplan [0 1 Grorflachiger Einzelhandel
] Gewerbliche Baufléche (G) laut RNK [~ Griinflache im Gewerbe

= Gewerbegebiet (GE) laut RNK Hﬂ]]]]]]:[[

Industriegebiet (GI) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

] Betriebsgebundene Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung

Drees & Huesmann - Planer 31




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

Ubersicht: Charakterisierung und Typisierung der Standorte

9.2 Litkefeld
9.A LEP VI-Flache

Oberer
Hilgenstock

BRmm

9.1 Werkstralte /
Auf der Hellbecke

[Ia] 1o 10 101
ABJ|CIDIE
+ |NoN
9.4 Industriestrale /
Heidweg
[a] to_11{n
. Standort mit GIB-Darstellung A_B D E
+ [ o |

“Einfaches" Gewerbegebiet
Handwerksaffines / -bezogenes

@ Standort ohne GIB-Darstellung

Gewerbe
Flachen fur kammunale Flachen fur interkommunale Kooperation (auch s P : = :
Grundausstattung uber Kreisgrenzen} fur flachenintensive, erheblich GHOhe?vemEes Gewerbegebiet Standort fir produzierendes
- ohne zusatzliche belastigende Betriebe eweroepar Gewerbe
Darstellung - mit zusatzlicher Darstellung
- grofiraumiger Bezug
Wissenschafts- / Technologie- Logistikstandort
- - hafts- / Technologie- / gistikstand
I b Medien- / Dienstleistungsstandort
a
A ¢ ¢ o 0 &
Flachen fur kemmunale Flachen fur nachbarschaftliche Kooperation {auch m B C D E
Grundausstattung uber Kreisgrenzen) fur kommunale Grundaus-
- mit zusatzlicher = stattun?
Darstellung -chne / mit zusatzliche / -r Darstellung + O
- kleinraumiger Bezug a
Mit zusatzlicher Darstellung Ohne zusatzliche Darstellung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Warburg

Fazit: Standorte und Flachen Stadt Warburg

Die Stadt Warburg hat im siidlichen Kreis Hoxter aufgrund der Lage an der BAB 44 die beste
Zuordnung zum Uberregionalen Stral3ennetz. Die GIB-Flachen konzentrieren sich auf den
Hauptort Warburg an der westlichen Ortskante mit direkter oder geplanter Anbindung an die
B 252.

< Der Standort 9.1 WerkstraRe / Auf der Hellbecke in Scherfede ist wegen der beengten
infrastrukturellen Lage (Bahnlinie Brilon-Marsberg-Warburg in der Flache), umgebenden
Siedlungsflachen und naturrdumlichen Restriktionen im Siden dem Typ la ohne zusétzli-
che Flachendarstellung mit der Ausrichtung auf den Handwerks- und produzierenden Be-
reich (C, D) zugeordnet. Die an dem Standort im Regionalplan dargestellte, nicht tber-
plante Wirtschaftsflache soll aufgrund ihrer ,gefangenen“ Lage beibehalten werden. Im
Ubergangsbereich nérdlich der Bahnlinie zu den Siedlungsflachen kann zukunftig eine
Darstellung als ASB-Wirtschaft sinnvoll sein.

<2 Der Standort 9.2 Lutkefeld im Westen des Hauptortes ist aufgrund seiner vorhandenen
neuen Anbindung an die B 252 und des sich sudlich anschlieBenden Zwischenbereiches
zum Standort 9.4 fir eine zusétzliche Flachendarstellung Typ Ib fir den ortlichen Bedarf
vorzusehen. Die Ausrichtung folgt der vorhandenen Betriebsstruktur aus dem Bereich
Handwerk und Produktion. Die an dem Standort im Regionalplan dargestellte, nicht Uber-
plante Wirtschaftsflache soll aufgrund ihrer ,gefangenen“ Lage beibehalten werden. Fir
die bisher als GIB-Vorsorgebereich dargestellten Flachen kann kiinftig eine Darstellung
als ASB-Wirtschaft erfolgen. Davon ausgenommen werden sollte eine Teilflache im
Nordwesten, diese sollte zukiinftig eine GIB-Darstellung erhalten.

2 Die GIB-Flache 9.3 Oberer Hilgenstock erfahrt durch die geplante neue Anbindung an die
B 252 eine erhebliche Aufwertung der Standortqualitat. Zusammen mit der Situation, dass
die angrenzenden Flachen als ehemalige LEP-Flache fur eine groR3flachige Industrieent-
wicklung vorgesehen waren, kann dieser Standort (wenn auch in einer angepassten Gro-
3e) die Aufgabe eines Angebotes fiir die Typen Ib, 1l und Il fir den 6rtlichen Bedarf sowie
interkommunale, regionale und landertbergreifende Kooperation mit der Ausrichtung auf
den handwerks- und produzierenden Bereich (C, D) und als Gewerbepark (B) Uberneh-
men. Dieser Standort ist das zentrale, interkommunale Angebot fir den Sudkreis Hoxter
mit Orientierung auf die nordlich liegenden Stadte, kann aber auch fur die Erweiterung
des vorhandenen Besatzes an Unternehmen genutzt werden (Ib).

< Der Standort 9.4 Industriestraf3e / Heidweg grenzt an den sidlichen Teilbereich der Ar-
rondierungs- und Nachverdichtungsmoglichkeit des Standort 9.2. Der Standort selbst ist
aufgrund seines Betriebsbesatzes der Ausrichtung C (Handwerk) zugeordnet und erfahrt
keine zusatzliche Flachendarstellung (die Flachenerweiterung wird dem Standort 9.2 zu-
geschlagen, da hier ein gréf3erer Branchenmix besteht). Die im Regionalplan zurzeit vor-
handene, nicht Uberplante Wirtschaftsflaiche im Osten des Standortes soll als Entwick-
lungspotenzial fir den Standort beibehalten werden. Im zukunftigen Regionalplan kann
die Flache bzw. Teile davon potenziell als ASB-Wirtschaft vorgesehen werden (Ubergang
zu gemischt genutzten Bereichen bzw. Handelsstandorten).
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Warburg

Legende Regionalplan

1. Siedlungsraum
a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

aa) Vorsorgebereiche fir allgemeine Siedlungsnutzungen !

>4
b

b) ASE fiir zweckgebunden Mutzungen, u.a.:

P

ba) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen
bb) Einrichtungen des Bildungswesens "

cc) Einrichtungen des Gesundheitswesens
bd) Militarische Einrichtungen

¢) Bereiche fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB), u.a..

ca) Kraftwerke und einschidgige Nebenbetriebe
¢b) Abfallbehandlungs anlagen

ec) \ gebereiche fir gewerbliche und industrielle ¥
Nutzungen

7 _
D%.. ‘ e0ee

d) Bereiche fur fidchenintensive Grovorhaben

p¥4

® ;3
R

€) GIB fur zweckgebundens Nutzungen, u.a:

ea) Ubertagige Betriebsanlagen- und
einrichtungen des Bergbaus 2

€b) Standorte des kombinierten Glterverkehrs

2. Freiraum
d) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche
aa) Landwirtschaftiiche Kemzonen"
b) Waldbereiche
- ¢} Oberflachengewdsser
ca) Fliessgewasser !
d) Freiraumfunktionen

D:D] da) Schuiz der Natur

| ] | | db) Schutz der Landschaft und
landschaftsorientierte Erholung

————— de) Regionale Grilnzlige
dd) Grundwasser und Gewasserschutz

"4 de) Uberschwemmungsbereiche

€) Frei iche flirzweckg Nutzungen

ea) Aufschittungen und Ablagerungen, u.a.:
ea-1) Abfalideponien
ea-2 Halden

eb) Sicherung und Abbau
oberfiachennaher Bodenschitze

'y
@
PO eb-1) Prioritatsstufe 1 und Prioritatsstufe 2"
m ec) Sonstige Zweckbindungen, ua.:
©
®
®

ec-1) Abwasserbehandiungs- und
-reinigungsanlagen

ec-2) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen

ec-3) Miitrische Einrichtungen

-

-
e

——

(8 =5 &)

— —
- -

—

1) B

3. Verkehrsinfrastruktur
) Straflen unter Angabe der AnschluBstellen
aa) Straflen fur den vorwiegend groRraumigen Verkehr
aa-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen

aa-2) Bedarfsplanmalinahmen ohne
raumiiche Festlegung

ab) Strafien fir den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr
ab-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen

ab-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festlegung

ac o .'- .| I
Strafien [Bestand und Planung)

b) Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte
und Betriebsfidchen

ba) Schi ge fiir den Hochgeschwindigkeitsverkeh

und sonstigen grofriumigen Verkeh
ba-1) Bestand, Bedarfsplanmalinahmen
ba-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt !

ba-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
rédumiche Festlegung 2

bb) Schienenwege filr den Uberregionalen
und regionalen Verkehr

bb-1) Bestand, Bedarfsplanmanahmen
bb-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt "

bb-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung 2

be) Sonstige regionalplanerisch bedeutsame
Schienemwege (Bestand und Planung)

bd) Stadtbahnen
be-1) Bestand " 7

bd-2) Bedafplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung

¢) Wasserstraflen unter Angabe der
Giterumschlaghéfen

) Flugplatze
da) Rughafen/-platze fiir den zivilen Luftverkehr
db) Miitaflugplatze 2

€) Grenzen der Larmschutzgebiete
gem LEP "Schutz vor Flugiam”

Informelle Grenzsignaturen
a) Planungsgebietsgrenze
b) Kreisgrenze

¢} Gemeindegrenze

[ § 3 Absatz 4 der P

2 Prenzeichenim Entwurnichi verwendel
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Warburg

Legende Flachennutzungsplan

Planzeichenerkldrung
1. Art der baulichen Nutzung

Wehneaufl bzhen
Gemischte Baufiichen
Dorfgebists
Gewerbliche Baufischen

endertaufiachen

Rl

®
&

Senstige Sondergeblete

4. Flachen fir den Gemeinbedarf

Fldchen fir den Gemeinbedart

Ceferssiche Verwsltungsn

Semule

9, Grunflachen

GrUnfidchen

Parkanlage
Zeitplatz
Dauersleingdrten
Badeplatz, Freibad
Sporiplatz
Friednaf

Splelptats

EEORERS []

10. Wasserflachen und Fliachen fir die Wasserwirtschaft, den
und die des

‘Wasserfidchen

Husturefen Zwecken disnende Gebiude und Einrchtungen

Tvewchen chenande
H metbas 5 anee
R sotrate T Tt
Sozalen Twechen dienande Gebbude und Elnrichtungen

K e,
F—

Kirchen und kirchlichen Zwecken dienends
Gebbude und Einrlchtungen

Post

Fausrwhr

gece o oogo (]

5. Flachen fur den uberortlichen Verkehr und fur die
ortlichen Hauptverkehrswege

senatige

[— [N .
Anbaufreie Zone

El Oetsdurchfahrsgrenze

sewss  Uberslicher Radweg

S
. Haltepunkt

E:E Umgrenzung der Flichen flr den Luftverkehr
@ Sageifuggelinde

6. Verkehrsflachen

E Straflenverkehrafiiichen

Gefensiche Parkfiiche

7. Fliachen fur fir die A
und g sowie Tur e il

E Fllichen flr Ver- und Entsorgungsaniagen

Edebrizitst
Abwasser

Gas

Ablagerung

E s
| i

O CCOOS

B Haupt gungs- und

—— o slekr Fredieitung mit Spamrungrangabe
—— Vasuer

—_t Abwasser
—l

-

Unerschwemmungsgebiet

Helquelienschutagebiet mit Zonenangabe

HoJel | kot

Jahmundenhochwisser

11. Fldchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen oder fir die

Gawinnung von Bodenschitzen

oder
Bodenschatzen
G b

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

I:l Flischen fr die Landwirtschaft
D Flichen fr Wald

13.P Nutzung:

n,
Mabnahmen zum Schutz, zur'ﬁ‘lm und zur

Natur und Landschaft

m Umgrensung ven Fliichen fr Mallnahmen num Schuts, tur Plege
und Entwickiung von Matur und Landschaft

secoe Anpflanaung von Biumen und Striuchem

und Flachen fir
Entwicklung von

= im Sinne des
Hatursehntzrechtes
® Naturschutzgebiet
® Landschaftsschutgebiet
@ Naturdenkmal
[y shmy
m Usi granzung ven FFH - Gabistan
IR s P Rk
14, fur die und fur den
e dem
urterilegen
@ e dem
urneriiegen
@ die dem

Denkmalschutz unterliegen

Bedendenkmal

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung der Flichen, deren Baden erheblich
it umweltgefahedenden Staffen belastet sind
[

MiBdepenie

Richtfunktrasse mit Kenn.Nr.

Stadigrenze

Kreisgrenze

—
| |
[ re———

—— Umgrenzung Flichennutzungapiine mit b,

. Shadiungssshwapunis
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Willebadessen

Wirtschaftsstruktur und Erwerbstéatige in der Stadt Willebadessen

Bevdlkerungsstand (31.12.2015): 8.267

Beschaftigte am Wohnort (30.06.2015): 2.942 Erwerbstatige (30.06.2015): 4.134

Beschaftigte am Arbeitsort (30.06.2015): 934

Pendlersaldo (30.06.2015): -2.389
Einpendler: 596
Auspendler: 2.985

Wirtschaftsstruktur am Arbeitsort (30.06.2015):

Land-und
Forstwirtschaft,
Fischerei
9,5%

Sonstige
Dienstleistungen
42,3% Produzierendes
Gewerbe
28,5%

Handel, Gastgewerbe,
Verkehr
19,7%

FlachengrofRen gewerblicher Nutzungen (Katasterflache) (31.12.2015):
Gebaude- und Freiflachen fiur Gewerbe und Industrie: 17,8 ha
Betriebsflachen: 16,2 ha

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 19.01.2017
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Willebadessen

Entwicklung der sozialversicherungspflichtig Beschaftigten am Arbeitsort

1000

900 -

800

Anzahl
Beschiftigte 700

600

500

400

300

200

100

0

200020012002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

201220132014 2015

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017

Entwicklung der Flachen fur Gewerbe und Industrie (Katasterflache)

2500
2000
Gebédude- und Frei-
fliche Gewerbe
und Industrie

[in ar] 1500

1000

500

0 T L) I T I

20002001 20022003 2004 2005 2006 2007

200920102011201220132014 2015

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 12.01.2017

Drees & Huesmann - Planer




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Willebadessen

Bis 12. Anderung, ohne MaRstab

Quelle: Stadt Willebadessen 10/2014, Erganzung durch DHP
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Willebadessen

Rechnerischer Flachenbedarf fiir die ndchsten 20 Jahre

Bedarf aus Bestand | Bedarf aus Verédnderung
Beschiftigtenzahl Beschiftigtenzahl
| Beschaftigtenzahl 2015 500
1l Beschaftigtenzahl 2035 (rd.) 432
I Verlagerungsquote / Neuansiedlungsquote 0,7 0,3
IV Laufzeit / Planung [in Jahren] 20
\ Bruttobauland / Beschaftigtem [in m?] 350 350
17100 % IV V1 10,000 [.0g] 43
Ty o
Grundbedarf [in ha] 25
Regionalplanerischer Zuschlag: 20 % (pro Jahr) 05
Gesamtbedarf im Planungszeitraum [in ha] 3,0
Sozialversichungspflichtig Beschéftigte 2015 am Arbeitsort 934
Erwerbstatige 2015 4134
Gewerbeflachennachfragende Beschaftigte 2015 500

Quelle: Eigene Darstellung nach Landesdatenbank NRW, 05.05.2017

Ubersicht A: Wirtschaftsflachen mit GIB-Darstellung im Regionalplan

Betriebs-
GréRe Gebietsdarstellung ungebundene
GIB- FENP Reserven nach
Flachenbezeichnung Standort e RNK
[in ha] [|n ha]
G Gl GE | SO M G Gl GE
10.1 Gansebruch 14,6 13,9 0,2 1,9
10.2 Peckelsheim
20,4 17,7 1 4,7
Nord-West 0, ' 9 ’
Summen 35,0 31,6 0 0 1,9 0,2 0 0 6,6

* noch nicht dberplanter bzw. kommunal nicht als Wirtschaftsflache Gberplanter GIB-Bereich

** angrenzender Vorsorgebereich GIB

Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 09/2016), FNP durch DHP, 30.09.2016
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Willebadessen

Ubersicht B: Weitere Wirtschaftsflachen der Realnutzungskartierung

Betriebs-
Gebietsdarstellung ungebundene
Grole RNK Reserven nach
Flachenbezeichnung SténdOft [in ha] RN
[in ha] [in ha]

G Gl GE | SO M G Gl GE

4a Eissen 2,3 2,3 0,1

Summen 2,3 2,3 0 0 0 0 0,1 0 0

Flachen auRerhalb der GIB-Darstellung des Regionalplanes, aber mit Gewerbedarstellung im FNP
Quelle: Auswertung Realnutzungskartierung (RNK; Stand 09/2016), FNP durch DHP, 30.09.2016

Einzelne Standorte Stadt Willebadessen

10.2 Peckelsheim
Nord-West

. Standort mit GIB-Darstellung

@ Standort ohne GIB-Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 5




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Willebadessen

Fazit

< Entwicklung der Zahl der sozialversicherungspflichtig Beschéaftigten am Arbeitsort: Bis
2006 abnehmend (731 Minimum) danach Zunahme auf Maximum 934 (2015)

2 Entwicklung der Gebaude- und Freiflache fir Gewerbe- und Industrie: Von 18,8 ha (2000)
auf 17,8 ha (2015) sinkend, mit starkerer Abnahme in 2011

< Ausstattung Kommune: 35,0 ha gewerblich nutzbare Flache in den GIB-Standorten

2 Solitare / Einzelstandorte auRerhalb der GIB-Standorte: 2,3 ha gewerblich nutzbare Fla-
chen

2 Bedeutet rd. 45 m? pro Einwohner bzw. rd. 746 m? pro gewerbeflachennachfragendem
Beschaftigtem.

Drees & Huesmann - Planer 6




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Willebadessen

B.10.1 Gansebruch

Gebietscharakteristik

Lage

Nordwestliches Stadtgebiet

FlachengroRe

14,6 ha

Charakterisierung

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet

Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe

D - Standort fur produzierendes Gewerbe

Nachbarschaft

Nordlich angrenzend Flachen fur Landwirtschaft, dstlich angrenzend
Mischbauflachen / Grinflachen, sidlich angrenzend Wohnbauflachen
/ Flachen fur Gemeinbedarf, westlich angrenzend Flachen fur Land-
wirtschaft / Sonderbauflachen / Ver- / Entsorgungsflachen

Verkehrliche Erschlieung

StralBenverkehrs- B 68 /252 ca. 8 km entfernt Schwergut- ia
anbindung Zur BAB: Querung Ortslagen |eignung J
: Wasserstrafien- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
Wasserschutzgebiet nein Landschaf_ts- nein
schutzgebiet
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

nein

Zukunftige Funktion

Typ la: Flache fur kommunale Grundausstattung - ohne zusatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Willebadessen

B.10.1 Gansebruch

Darstellung im Regionalplan

B.10.1 Gansebruch

Darstellung im Flachennutzungsplan

gt

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP

Drees & Huesmann - Planer



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Willebadessen

B.10.1 Gansebruch
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 50m-__100m; 150m

| | I

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5

Drees & Huesmann - Planer 9




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Willebadessen

B.10.1 Gansebruch
Flachen der Realnutzungskartierung

0 50m- 100m/ 150m

[ L1 I
noch nicht tiberplanter GIB-Bereich bzw. C3 Flache fir Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache Gewerbe
Uberplanter Bereich —— Industriegebiet fiir flichen-
77771 Vorsorgebereich fir GIB im intensive Grofvorhaben
<=+ Regionalplan O 1 GroRflachiger Einzelhandel
1] Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK | Grirfitiche it Bawerte
= Gewerl?egeb.set (GE) laut RNK Hﬂ]]mm]] Betriebsgebundene Reserve
Industriegebiet (GI) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung

Drees & Huesmann - Planer 10



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Willebadessen

B.10.2 Peckelsheim Nord-West

Gebietscharakteristik

Lage Ostliches Stadtgebiet

Flachengrole 20,4 ha

C - ,Einfaches" Gewerbegebiet
Charakterisierung Handwerksaffines / -bezogenes Gewerbe
D - Standort fur produzierendes Gewerbe

Nordlich / 6stlich / westlich angrenzend Flachen fur Landwirtschatft,

Nachbarschaft sudlich angrenzend Wohnbauflachen / Grinflachen

Verkehrliche Erschlielung

StraBenverkehrs- B 252 < 1 km entfernt Schwergut- nein
anbindung eighung
: Wasserstral3en- .
Bahnanschluss nein nein
anschluss
Umweltrestriktionen
FFH-Gebiet nein Naturschutzgebiet nein
Wasserschutzgebiet nein Landschafts- Ostlich angren-
schutzgebiet zend
Waldgebiete nein

Besonderheiten

Erweiterungspotenzial

ja

Zukunftige Funktion

Typ Ib: Flachen fur kommunale Grundausstattung - mit zusétzlicher Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 11



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Willebadessen

B.10.2 Peckelsheim Nord-West
Darstellung im Regionalplan

B.10.2 Peckelsheim Nord-West
Darstellung im Flachennutzungsplan

N

SV g

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Willebadessen

B.10.2 Peckelsheim Nord-West
Darstellung der gewerblichen Flachen

0 100m  200m 500m

S22 O P2 |

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand FNP-Abgrenzung
Kartengrundlage DGK 5

Drees & Huesmann - Planer 13




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Willebadessen

B.10.2 Peckelsheim Nord-West
Flachen der Realnutzungskartierung

0 100m. 200m 500m
SZZ O 24 |
noch nicht tiberplanter GIB-Bereich bzw. C3 Flache fir Gemeinbedarf im
kommunal nicht alsWirtschaftsflache ' Gewerbe
Uberplanter Bereich —— Industriegebiet fir flachen-
7773 Vorsorgebereich fur GIB im intensive GroRvorhaben
" Regionalplan O 1 GroRflachiger Einzelhandel
= Gewerbliche Bauflache (G) laut RNK T ——
= Gewerl?egeb.net (GE) laut RNK MII]]] Betriebsgebundene Reserve
Industriegebiet (GI) laut RNK _
Gewerbenahe Sondergebiete % Freie Reserve

Hervorhebung Einzelflachen durch DHP anhand Realnutzungskartierung
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Willebadessen

B.10.2 Peckelsheim Nord-West
Prifung auf Konformitat mit den Anforderungen der Landesplanung

Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fur gewerbliche und industrielle Nutzungen

- unmittelbar anschliel3end an vorhandene ASB oder Bereiche fir ‘/
gewerbliche und industrielle Nutzungen?

- im Freiraum liegende Brachflache? X

- ausnahmsweise einen anderen im Freiraum gelegenen Bereich flr X
gewerbliche und industrielle Nutzungen vorsehen?

- Brachflachen mit kurzwegiger Anbindung an das Uberdrtliche Stra-
Renverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Transportkapazi- X
tat (insb. Bahn, Schiff, OPNV)

Ziel 6.3-4 Grundsatz Interkommunale Zusammenarbeit

- Chancen interkommunaler Zusammenarbeit? x

Ziel 6.3-5 Anbindung neuer Bereiche flir gewerbliche und industrielle Nutzung

- kurzwegige Anbindung an das Uberdrtliche StralRenverkehrsnetz? \/
- Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer Ener- D
gien? .

v = wird erfilllt

x = wird nicht erfillt

?

= = weitere Prufung erforderlich

Drees & Huesmann - Planer 15




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Willebadessen

B.10.2 Peckelsheim Nord-West
Entwicklungskonzept

500m

300m
200m
100m

Abstandsklassen nach
Abstandserlass NRW

{nicht malstabsgetreu)

3 IS
\>_\</ / 0 100m 200m 500m

Zusétzliche Darstellung als Wirtschaftsflache @ zu beachtende Randbedingung
(P = Flachengréfiie)

® Prifungsaufgabe
GIB-Flache gem. Regionalplan

. Aufgabe Konflikte |6sen
<= mdgliche ErschlieRung

Randbedingung / Vorgaben erfullt

Ubrige Planzeichen siehe Seite 14
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Willebadessen

Ubersicht: Charakterisierung und Typisierung der Standorte

10.2 Peckelsheim
Nord-West

. Standort mit GIB-Darstellung

@ Standort ohne GIB-Darstellung

“Einfaches" Gewerbegebiet
Handwerksaffines / -bezogenes

Gewerbe
Flachen fur kammunale Flachen fur interkommunale Kooperation (auch s P : = :
Grundausstattung tiber Kreisg } fir fiachenintensive, erheblich G“"‘"‘e'g"’e*"ﬁ"-s GEWeTbagEbEt Standort fur produzierendes
- ohne zusatzliche belastigende Betriebe eweroepar Gewerbe
Darstellung - mit zusatzlicher Darstellung
- grofiraumiger Bezug
- ® Wissenschafts- / Technologie- / Logistikstandort
Medien- / Dienstleistungsstandort
la|Io | Il j
Flachen fur kemmunale Flachen fur nachbarschaftliche Kooperation {auch m B C D E
Grundausstattung uber Kreisgrenzen) fur kommunale Grundaus-
- mit zusatzlicher = stattun}
Darstellung -chne / mit zusatzliche / -r Darstellung + O
- kleinraumiger Bezug a
Mit zusatzlicher Darstellung Ohne zusatzliche Darstellung

Drees & Huesmann - Planer 17



Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Stadt Willebadessen

Fazit: Standorte und Flachen Stadt Willebadessen

Die Stadt Willebadessen hat zwei GIB-Standorte, die den beiden im Regionalplan dargestell-
ten Siedlungsbereichen zugeordnet sind. Durch die Nahe und Lage des Ortes zum Gewer-
beschwerpunkt Warburg im Siden des Kreises wird fur die weitergehenden, zuséatzlichen
Flachenausweisung (z. B. fur starker emittierende Betriebe aus dem industriellen Bereich) fir
Willebadessen eine interkommunale Entwicklung gemeinsam mit der Stadt Warburg empfoh-
len. In der Frage der Verortung der Flachen fur den Bedarf aus der ortlichen Nachfrage sind
die beiden vorhandenen Flachen differenziert zu betrachten.

< Der Standort 10.1 Génsebruch wird als Typ la ohne zusatzliche Entwicklungsflachen
und mit Ausrichtung auf den Handwerks- und produzierenden Bereich (C, D) eingeord-
net. Damit wird dem vorhandenen Branchenmix und Unternehmensbesatz entsprochen.

o Die Flache 10.2 Peckelsheim Nord-West dagegen wird aufgrund ihrer Lage an der
HaupterschlieBungsachse B 252 und der Zuordnung zum Hauptsiedlungsbereich mit ei-
ner zusatzlichen Entwicklungsflache von rd. 6 ha und damit dem Typ |b sowie der Aus-
richtung auf den Handwerks- und produzierenden Bereich (C, D) versehen.

o Aufgrund des festzustellenden Unternehmensbesatzes ist in beiden Gebieten eine zu-
kunftige Darstellung als ASB-Wirtschaft denkbar.

Drees & Huesmann - Planer 18




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Willebadessen

Legende Regionalplan

1. Siedlungsraum
a) Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB)

aa) Vorsorgebereiche fir allgemeine Siedlungsnutzungen !

>4
b

b) ASE fiir zweckgebunden Mutzungen, u.a.:

P

ba) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen
bb) Einrichtungen des Bildungswesens "

cc) Einrichtungen des Gesundheitswesens
bd) Militarische Einrichtungen

¢) Bereiche fiir gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB), u.a..

ca) Kraftwerke und einschidgige Nebenbetriebe
¢b) Abfallbehandlungs anlagen

¢€) Vorsorgebereiche fur gewerbliche und industrielle

Nutzungen

7 _
D%.. ‘ e0ee

d) Bereiche fur fidchenintensive Grovorhaben

p¥4

® ;3
R

€) GIB fur zweckgebundens Nutzungen, u.a:

ea) Ubertagige Betriebsanlagen- und
einrichtungen des Bergbaus 2

eb) Standorte des kombinierten Gliterverkehrs

2. Freiraum

d) Allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche

aa) Landwirtschaftiiche Kemzonen"
b) Waldbereiche
- ¢} Oberflachengewdsser
ca) Fliessgewasser !
d) Freiraumfunktionen
D:D] da) Schuiz der Natur
| ] | | db) Schutz derLgndschﬂl und
landschaftsorientierte Erholung
————— de) Regionale Grilnzlige
dd) Grundwasser und Gewasserschutz
de) Uberschwemmungsbereiche
€) Frei iche flirzweckgebundene Nutzungen

ea) Aufschittungen und Ablagerungen, u.a.:
ea-1) Abfalideponien
ea-2 Halden

eb) Sicherung und Abbau
oberfiachennaher Bodenschitze

eb-1) Prioritatsstufe 1 und Prioritétsstufe 2 ”
ec) Sonstige Zweckbindungen, ua.:

ec-1) Abwasserbehandiungs- und
-reinigungsanlagen

ec-2) Ferieneinrichtungen und Freizeitanlagen

ec-3) Miitrische Einrichtungen

-}

(8 =5 &)

— —
- .-

—

1) B

3. Verkehrsinfrastruktur
) Straflen unter Angabe der AnschluBstellen
aa) Straflen fur den vorwiegend groRraumigen Verkehr
aa-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen

aa-2) Bedarfsplanmalinahmen ohne
raumiiche Festlegung

ab) Strafien fir den vorwiegend Uberregionalen
und regionalen Verkehr
ab-1) Bestand, Bedarfsplanmainahmen

ab-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festlegung

ac o .'- .| I
Strafien [Bestand und Planung)

b) Schienenwege unter Angabe der Haltepunkte
und Betriebsfidchen

ba) Schi
und sonstigen grofriumigen Verkeh

ba-1) Bestand, BedarfsplanmaGnahmen
ba-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt !

ba-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
rédumiche Festlegung 2

bb) Schienenwege filr den Uberregionalen
und regionalen Verkehr

bb-1) Bestand, Bedarfsplanmanahmen
bb-1a) zu reaktivierender/neuer Haltepunkt "

bb-2) Bedarfsplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung 2

be) Sonstige regionalplanerisch bedeutsame
Schienemwege (Bestand und Planung)

bd) Stadtbahnen
be-1) Bestand " 7

bd-2) Bedafplanmafinahmen ohne
raumiiche Festiegung

¢) Wasserstraflen unter Angabe der
Giterumschlaghéfen

d) Flugplatze
da) Flughéfen/-platze fr den zivilen Luftverkehr
db) Miitarlugplatze 2

€) Grenzen der Larmschutzgebiete
gem LEP "Schutz vor Flugiam”

Informelle Grenzsignaturen
a) Planungsgebietsgrenze
b) Kreisgrenze

¢} Gemeindegrenze

[ § 3 Absatz 4 der P

2 Prenzeichenim Entwurnichi verwendel

ge fiir den Hochgeschwindigkeitsverkeh

Drees & Huesmann - Planer
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter

Stadt Willebadessen

Legende Flachennutzungsplan

1. Art der baulichen Nutzung

wakumr.m

Einrichiungen und Anlagen zur Versargung mit Gitemn und
Dienstisistungen des dffentlichen und peivaten Bereichs,
Flachen fir den Gemeinbedarf, Flachen fir Sport- und
Spielanlagen

- Flachen fr den Gemeirbodar

Offersiche Verwatungen

Kulturoben und
Schue

Sportichen
Soziaien Ty

Kwrchen und kirchichen Zwecken dienende
Getaude und Einnchiungen
Post

Gébaude und

Feuarwehs

Infrastruktur

COREZ003KC0

5. Flachen fur den Obergrilichen Verkehs und fir die
dGetlichen Hauplverkehrswege

E Uneroriicher Stralerverkehy
-

7. Flachen fir gung: gen, fr die gung
und igung sowie fir gerung
Flachen fr for e
urd e for

0 Elelariztsl
) rovae

8 und |

T . Elokir. Froileiturg mit Spannungsangabe

—te Gas

9. Gronfiachen

[

E3
=
a
[}
M
[ra]

10. Wasserfischen und Flichen for die Wasserwintschall, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabllusses

D Wasserflachen

L von Flachen for dw den

Hoctwasserschutz und e Regeiung des Wasseratfusses

@ Uberschwemmungsgetiet

@ Wasserschutzpetiet mit Zonenangsbe

Car Flachen mit

11. Flachen fir Aufschittungen, Abgrabungen oder fur die
Gewinnung von Bodenschatzen

Flacher fir Abgraburgen et fix die Gemaneng von
Boderschatzen

=
12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald

I: Flachen fr che Landwirtschafl
[ ot v

13.F und Fiachen fir
Malinahemen zum Schutz, zur Piege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

1L von Flachan for Schutz, zur Pliege
und Erwm:g won Natur und Landscraft
=1 e
Mabsschutzresiies
= e
@ Nulmm
@ Lancschaftsschutrge bt
Lancschafsschuty
SONGE TN
K] s
Naturdenional
A st | rrrem e
14 Reg for die und fr den O
che Oerr Cn

@ , the dem D
unteriegen

Bodendenkral

15. Sonstige Planzeichen

Umgrengung cer Flachen, deren Boden erhatich
Sioften

{met it ir )
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Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Teil C

Teil C Wirtschaftsflachenkonzept Kreis Hoxter

1

Allgemeine Struktur und Konzept der Wirtschaftsflachen

Fir die allgemeine Struktur der Wirtschaftsflachen und ihre zuklnftige Darstellung in einem neuen
Regionalplan Ostwestfalen-Lippe kénnen die folgenden Feststellungen getroffen werden:

10.

11.

12.

Kommunale Grundausstattung mit Gewerbe- und Industrieflachen (= Wirtschaftsflachen) ist sicher
zu stellen

Betriebsgebundene (Einzel-) Entwicklungen bleiben unberticksichtigt
e als Standortsicherung hinsichtlich der Umsetzung zu sehen
e durfen nicht den rechnerisch allgemeinen Bedarf an Wirtschaftsflache beeinflussen

Keine Bedarfsgegenrechnung der Reserven zu den mdglichen neu darzustellenden Flachen, da
Reserven — bis auf einzelne im Fachbeitrag genannte Ausnahmen — bauleitplanerisch kommunal
Uberplant bzw. erschlossen sind.

Rucknahme auf Ebene der Bauleitplanung bei bestehendem verbindlichem Bauplanungsrecht
problematisch

Nicht alle zurzeit dargestellten GIB-Standorte erflllen die Anspriche der Definition eines regional-
planerischen GIB, sondern eher den Anspruch an einen ASB-Wirtschaft.

Eine raumliche Schwerpunktbildung eines einzelnen, zentralen GIB-Standortes im Kreisgebiet ist
nicht sinnvoll und erforderlich.

In den einzelnen Teilrdumen des Kreisgebietes sollten GIB-Standorte vorgehalten werden. GIB-
Standorte sind verteilt iber das Kreisgebiet vorzusehen, da z.B. haufig Abhangigkeiten dieser
Standorte zu Gewerbegebieten im ASB bestehen.

Die Verteilung von GIB-Standorten innerhalb der Wirtschaftsflachen des Fachbeitrages hat nach
Vorgabe der Landes- und Regionalplanung die Mdglichkeiten einer intraregionalen und interkom-
munalen Zusammenarbeit im Kreisgebiet zu bericksichtigen.

Freirauminanspruchnahme kann nicht ausgeschlossen werden - im Anschluss an vorhandene
Siedlungsraume

Ziel: Flachenangebot ausreichend vorhalten = Flachenbedarf (ermitteln / anmelden) — quantitativ

(Flachenreserven [lasst sich rechnerisch abbilden, zeigt aber nicht auf, was verfiigbar und zeitnah
umsetzbar ist]) = theoretische rechnerische, im Regionalplan darzustellende freie Wirtschaftsfla-
chen

Die quantitativen Aspekte sind variabel — kénnen nur einen Hinweis darauf geben, in welchem
Umfang Wirtschaftsflachen darzustellen sind.

Qualitative Aspekte

Sind stabil und lassen sich nicht verdndern (Restriktionen ebenso wie Eignungen eines Standor-
tes)

Der Fachbeitrag stellt Flachen in den kommunalen Entwicklungskonzepten dar, die i. d. R. vor-
handene Standorte erweitern sollen (Potenzialflachen). Hierin sind im Regionalplan-
Aufstellungsverfahren die dann konkret zu diskutierenden Bedarfe unterzubringen.

Geeigneterweise sind die Potenzialflachen im Regionalplan darzustellen.

Drees & Huesmann - Planer C1




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Teil C

1.1 Planungsrechtliche Ausgangslage vorhandener Gewerbe- und Industrieansied-
lungsbereiche auf kommunaler Ebene

Die im Kreisgebiet dargestellten GIB-Standorte sind tberwiegend vorbereitend in Flachennutzungs-
planen (FNP) bzw. verbindlich in Bebauungsplanen (B-Plan) Uberplant und in der Mehrzahl tiefbau-
technisch entwickelt, so dass eine bauliche Inanspruchnahme grundsatzlich vorbereitet und madglich
ist. In diesen Bereichen ist eine Ricknahme aufgrund der planungsrechtlichen Festlegung nicht sinn-
voll und zielfihrend.

Hierbei gibt es Ausnahmen in Teilbereichen der folgenden GIB-Flachen (i. d. R. handelt es sich um
nicht Uberplante GIB-Bereiche, in Klammern mit gerundeten GréRenangaben):

e Bad Driburg: 1.1 Im Wennigsen / SUd | (rd. 4 ha)
e Beverungen: 2.1 Osterfeld (rd. 7 ha)
e Borgentreich: 3.1 Am Spiegelberg (rd. 1 ha)

3.2 Keggenriede (rd. 1 ha)

e Brakel: 4.2 Brakel West / Riesel (rd. 4 ha)
e Hoxter: 5.1 Wirtschaftspark (rd. 3 ha)
e Marienmunster: 6.1 Vorden (rd. 1 ha)

6.2 Bredenborn (rd. 1 ha)

e Nieheim: 7.1 Nieheim-Ort (rd. 2 ha)

e Warburg: 9.1 WerkstralRe / Auf der Hellbecke (rd. 1 ha)
9.2 Litkefeld (rd. 2 ha)
9.4 IndustriestralRe / Heidweg (rd. 5 ha)

Die Mdglichkeiten einer Flachenricknahme von betriebsungebundenen Reserven (s. Realnutzungs-
kartierung) ist in einem regionalplanerisch nennenswerten Umfang im Kreisgebiet nicht sinnvoll / rea-
listisch: Die Flachen liegen zumeist innerhalb von Siedlungsflachen und sind daher nicht dem Frei-
raum zurtickzugeben. Eine Freiraumvernetzung lasst sich aufgrund der Lage der Flachen sowie ihrer
GrolRe nicht herstellen. Zudem eigenen sich die Flachen aufgrund der meist gewerblich-industriellen
angrenzenden Nutzung auch nicht flir eine Umwandlung in nicht gewerblich-industriell zu nutzende
Flachen. Uberwiegend stellen die Flachen einzelne Parzellen dar, die dem Grunde nach Betriebs-
grundstiicke darstellen konnen und somit i. d. R. keine auf der Ebene der Regionalplanung relevanten
Flachengrofien erreichen. Dieses tun sie nur in der Realnutzungskartierung.

Moglichkeiten der Umwandlung von zweckgebundenem GIB sowie ehemals im Landesentwicklungs-
plan gefihrten LEP VI-Gebieten (Gebiete fir flachenintensive Groflvorhaben) zu einem allgemeinen
GIB sind gegeben flr

e Teilbereiche der alten LEP VI-Flache in Warburg und

e Teilbereiche des alten AKWs in Beverungen. Deren Aktivierung ist aber davon abhangig, in wel-
chem Malf3e und welchem Umfang spezialgesetzliche Bindungen auf dem AKW selbst liegen.
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1.2 Prifung auf Konformitat mit der Landesplanung

Eine Notwendigkeit der nach Landesentwicklungsplan (LEP) NRW nur ausnahmsweise vorgesehenen
Festlegung von vollstandig neuen GIB-Standorten im Freiraum ist unter Bericksichtigung der inner-
halb der vorhandenen GIB liegenden Flachenreserven eher unrealistisch. Eine Neuinanspruchnahme
von Freiraum ist auf die Erweiterung vorhandener GIB abzustellen.

Grundsatzlich sind alle im Fachbeitrag als zusatzliche Flachen benannten Standorte flir eine bedarfs-
gerechte Siedlungsentwicklung geeignet. Die bedarfsgerechte Ausnutzung dieser Potenzialflachen ist
im Regionalplan-Aufstellungsverfahren anhand der dann zu diskutierenden Bedarfe vorzusehen.

Generell sind nach heutiger Einschatzung die weiter als GIB darzustellenden Standorte aus umwelt-
fachlicher Sicht Uberwiegend fur eine Erweiterung in den Freiraum unter Bericksichtigung von Minde-
rungs- und Kompensationsmaflnahmen geeignet. Genaueres bleibt einer umweltfachlichen Bewer-
tung vorbehalten.

Nachfolgend wird fiir die Standorte mit einem zusatzlichen Flachenbedarf und Entwicklungskonzept
die Priifung auf Konformitat mit den Zielen der Landesplanung in der Ubersicht C 1 dargestellt. Die
Ubersicht wird in der dritten Spalte (,Ziel 6.1.-1°) erganzt um die Information, ob fir die Standortkom-
mune (bzw. die Kommunen die sich Uber die interkommunale Zusammenarbeit an einem Standort
beteiligen) der Bedarf fir eine Neudarstellung an gewerblich-industrieller Flache (GIB-Flache / ASB
Wirtschaftsflache) ermittelt wurde.

In der letzten Spalte (,Nutzung vorhandener Warmepotenziale oder erneuerbarer Energien®) sind die
Standorte generell mit einem Fragezeichen versehen. Hier muss individuell geprift werden, ob z. B.
Kraft-Warme-Koppelungen zum Tragen kommen kénnen. Um dieses im Sinne ,Erzeuger-Abnehmer*®
effizient gestalten zu kdnnen, ist ein Mix von Betrieben notwendig, der dem Grunde nach nur in grél3e-
ren zusammenhangenden Flachen erfiillt werden kann.
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Teil C

Ubersicht C 1: Priifung potenzieller Entwicklungsflachen im Hinblick auf die Konformitat mit den Zielen der

Landesplanung

_ é‘:'rggafz Ziel 6.3-5 Anbindung
Ziel | Ziel 6.3-3 Neue Bereiche fiir gewerbliche interkommunale| M€Ye" Bereiche fiir
6.1.-1 und industrielle Nutzungen N —— gewe_rbllche und
. industrielle Nutzung
beit
Flachenbezeich- * |8 5 |8, . b E . .
Kommune D|lgd2 (B |[88< |D £tsg o] = T O
nung o 5|25 |a (285 |8, 5830 T 23 =9
£ 2|35825|o |5835|08258c 5 = 55
2 2|28222 |cg52|2°5>8% £ 3 = g2
S 2| SpnesS|o oo S5Zca kg =P =K%l K]
> E|l2nsl|? (8088 |EQSSs 4 8% ze S0 c
»n O|SE<23|= = 50 D E’w‘c.c-a 5'8 5:'5 gq)tl)
£ 0|8 32| 2c2Z2|5555¢82 L =N S35
8 2|5cP0l5 (5802 3sS £5 g5 2EE
T 5|2853|® ESCs|SSSNER cg 225 a2
® S|gui2l|fl EE52| @800 EE® o E o ¢ £ 25 .5
O B|ES0s|0o|BORE|EES SRS o £ 2aoc S =
Ec %= =4 o |S5<O P o c =] 30«
QIELGILS|6ES3|gL0c2aF s & Eox | Hgo
DISSO2ESZECE |8 SSEESS SR 282 [ 2ES
. 1.1 Im Wen-
Bad Dribur . .
9 nigsen / Sud | vVivo|x x x x v ?
2.2 Wirgassen/
Beverungen Altes AKgW v | v | x X Fir Teilbe- X v ?
reich altes
AKW
. 3.1 Am Spie-
Borgentreich P Vi Vv Ixl x X v v 2
gelberg .
4.2 Brakel West
Brakel : V| Vv |[x| x X v v ?
/ Riesel :
N 5.1 Wirt-
Hoxter
schaftspark ‘/ ‘/ X X x ‘/ ‘/ ‘/
o 6.1 Vorden VI Vv x|l % X X v ?
Marienmunster
6.2Bredenborn | v | v | x| X X v £% P)
Nieheim 7.1 Nieheim-Ort| v | v | x| X% X X v ?
83Bergheim |v | v |x| x X v v ?
Steinheim . .
8.6 Steinheim- X X X p)
Nord VIV v v I
9.2 Liitkefeld Vi Vv x| x X v v ?
Warburg 9.3 Oberer VI vixl x x v v 5
Hilgenstock '
. 10.2 Peckels-
Will ni, . x| x X ?
ebadesse heim Nord-West ‘/ ‘/ X ‘/ .

* wurde fiir den Ort ein Bedarf fiir eine Neudarstellung ermittelt?

v = wird erflllt

% = wird nicht erfillt

? = weitere Priifung erforderlich
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Ubersicht C 2: Gegeniiberstellung Bedarf — Potenzielle Neuausweisungen
Rechnerischer Summe Zusatzliche Darin enthalten |Flachen-
Bedarf fiir die nachs- der Flachen in Ent- rck-
ten 20 Jahre Reserven | wicklungskon- nahme
ohne Beriicksichtigung zepten
der Bevolkerungsentwick-
Kommune lung aber mit regionalpla-
nerischem Zuschlag
(20%)
Typ | Typ | Typ
[in ha] [in ha] [in ha] la/lb| 10 T hg pg)
1 Bad Driburg 15,5 31,6 16 x
2 Beverungen 9,9 13,7 20 x
2
. Landwirt-
3 Borgentreich 6,0 13,8 18 x schaft,
Verflig-
barkeit
9
4 Brakel 17,7 14,5 36 x | x Abstands-
flachen,
RRB
5 Hoxter 31,3 28,8 63 x x| (%)
14
6 Marienmunster 4,3 19,3 17 x x Topogra-
phie
6
Gdf. keine zusatzli-
che Flachendarstel-
lung im Gemeinde-
7 Nieheim 3,6 14,0 gebiet, dann Be- x
rucksichtigung an
interkommunalen
Standorten 6.2
Bredenborn und
8.3 Bergheim
88te|nhe|m. 1.1 31.1 35 " "
Variante 1
Variante 2 44 x x x
203
9 Warburg 31,5 34,1 107 x x x LEP VI-
Flache
10 Willebadessen 3,0 6,7 6 x
Summe Variante 1 324
133,9 207,6 228
Summe Variante 2 333

*Standort furr interkommunale Kooperation der Stadte Hoxter und Holzminden. Aufgrund der Bedeutung des Stan-
dortes bezlglich seiner Lage und der zukiinftigen Nutzungsoptionen eignet er sich fir eine Uber die bilaterale Ko-
operation hinausgehende Zusammenarbeit der Kreise Hoxter und Holzminden (bundeslandertbergreifende Ko-

operation).
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2 Empfehlungen zur zukinftigen Darstellung von Wirtschaftsflachen als Gewerbe
und Industrieansiedlungsbereiche in einem neuen Regionalplan fir Ostwestfalen-

Lippe

Ausgehend von den qualitativen Betrachtungen in den Standortprofilen (Typen und Ausrichtungen von
Flachen) und der Reservesituation mit Gegentiberstellung von Bedarf und zusatzlichen Flachen wer-
den im Folgenden Empfehlungen fir die zukinftige Darstellung von GIB-Bereichen im neuen Regio-
nalplan vorgestellt.

1. Darstellung von Flachen

Die in den einzelnen kommunalen Standortprofilen und im Ergebnis des kreisweiten Wirtschaftsfla-
chen-Konzeptes im Fachbeitrag dargestellten zusatzlichen Potenzialflachen (in Héhe 324 bzw. 333
ha) gehen Uber den rein rechnerischen Bedarf hinaus. Dieses ist, hinsichtlich der Umsetzung und der
moglichen Flachenverfligbarkeit an den Standorten, bewusst vorgenommen worden. Die Grofe und
Ausdehnung der zusatzlichen Flachen bericksichtigen dabei einerseits die Bedingungen und Restrik-
tionen vor Ort, aber auch die 0.g. funktionale Zuordnung der Flachen. In den Fallen einer Eignung und
Ausrichtung auf einen interkommunalen Standort ist die GroRe der Potenzialflache i.d.R. gréRer als
bei einer Ausrichtung auf die ausschlief3lich kommunale Grundausstattung. Innerhalb des durch diese
Potenzialflachen aufgezeigten Rahmens sollen die Bedarfsflachen, die bei der Anderung / Neuaufstel-
lung des Regionalplanes zu beriicksichtigen sind, untergebracht werden.

Der Umfang der tatsachlich fir eine Disposition zur Verfligung stehenden Reserveflachen bzw. ihre
faktische Einschrénkung durch Umwelt,- Immissionsschutz-, Abstands-, Niederschlagswasser-
beseitigungs- und Erschliefungs-Restriktionen relativieren die tatsachlich vorhandene freie Reserve
an Wirtschaftsflachen. Daher sind diese hinsichtlich eines Tausches bzw. einer Ricknahme im Ver-
gleich / Verhaltnis zu den im Konzept dargestellten Potenzialflachen zu prifen.

Das Vorhandensein von Reserveflachen = zurzeit ungenutzten Wirtschaftsflachen bedeutet nicht Ver-
zicht auf eine perspektivische Wirtschaftsflachenentwicklung, die auch die zusatzliche Inanspruch-
nahme von Flachen im Freiraum beinhaltet.

Die in dem Wirtschaftsflachenkonzept (Stand Entwurf 4. Quartal 2017) identifizierten Flachen zeigen
unter Bertcksichtigung der limitierenden Faktoren wie Immissionsschutz, Wasser- / Hochwasser-
schutz etc. Potenziale fiir Industriegebiets- und Gewerbegebietsflache im Kreisgebiet auf.

Es ist ein ausreichender Potenzialraum fiir die Ausweisung von zusatzlichen Wirtschaftsflachen vor-
zuhalten. Dieser ist gegenuber konkurrierenden Raumnutzungen vorrangig zu behaupten. Die Poten-
zialrdume sind zu unterscheiden hinsichtlich

e ihrer vorrangigen Eignung fir den lokalen i. d. R. gewerblichen Bedarf

e ihrer vorrangigen Eignung fur den regionalen industriell-gewerblichen Bedarf.

Unter Berticksichtigung der in Kapitel A des Fachbeitrages dargestellten Flachentypen la bis Ill und
der Flachenkategorien (A bis D/E) kann zudem die Zuweisung in ASB-Wirtschaft bzw. GIB in dem
dem_ Fachbeitrag nachfolgenden Regionalplan-Aufstellungsverfahren vorgenommen werden. Der
Fachbeitrag gibt hierzu nur eine Empfehlung.

Grundsatzlich sind die Standorte mit der Typisierungen Il und / oder lll, die einer interkommunalen
Zusammenarbeit zuganglich sein sollen, hinsichtlich ihrer Eignung fur eine GIB-Darstellung vorzuse-
hen. Fir Standorte mit der Typisierung Ib bietet sich in erster Linie eine ASB-Darstellung an, eine GIB-
Darstellung ist jedoch nicht ausgeschlossen

Wie viel GIB- / ASB-Wirtschaft-Flache anteilig im Regionalplan dargestellt wird, bleibt der Diskussion
im Rahmen des Regionalplan-Aufstellungsverfahrens vorbehalten. Dabei ist zu bericksichtigen, dass
eine zukinftige Darstellung als ASB-Wirtschaft ggf. zu einem spateren Zeitpunkt noch eine Anderung
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in einen GIB erhalten kann. Bei einer zukiinftig als GIB dargestellten neuen Flache wird eine spatere
Wandlung in ASB-Wirtschaft nicht mdglich sein, sofern diese Flache bereits fur GIB-taugliche Indust-
riebetriebe zuganglich gewesen ist. Hiermit soll sichergestellt werden, dass die zukiinftig zusatzlich
dargestellten GIB-Standorte / Entwicklungsflachen tatsachlich flir den Zweck der Ansiedlung von In-
dustriebetrieben vorgehalten werden. Ein ,Unterwandern“ dieses Zweckes durch ASB-taugliche Be-
triebe soll fur diese, dem Grunde nach zu konzentrierenden und im Idealfall interkommunal zu lokali-
sierenden, Flachen und Standorte vermieden werden.

Der zukinftige Regionalplan wird die Kategorie ASB-W bericksichtigen, ohne hierfir eine eigene
zeichnerische Darstellung vorzunehmen. Dennoch ist alleine vor dem Hintergrund des Belanges des
grol¥flachigen Einzelhandels gemaf § 11 BauNVO hier eine Differenzierung geboten.

2. Kommunale Grundausstattung

Der Fachbeitrag sieht vor, dass Neuausweisungen / Flachendarstellungen in interkommunaler Zu-
sammenarbeit (Il - gelb und Il - griin) auch immer fur die kommunale Grundausstattung (des Standor-
tes / der Belegenheitskommune) zur Verfiigung stehen (I b - rot).

Die Kategorie | b ist ausschlief3lich dem Unterbringen / Verorten der kommunalen Grundausstattung
zuganglich, kann GIB ebenso wie ASB-Wirtschaft sein = schlief3t der LEP nicht aus.

3. Interkommunale Standorte

LEP weist ,nur® darauf hin, interkommunale Zusammenarbeit zu gemeinsamen Wirtschaftsflachen-
standorten zu prifen (anzustreben), bevor jede Kommune fir sich einzelne eigene Standorte entwi-
ckelt. Dieses ist grundsatzlich auf die GIB-Flachen ausgerichtet, schlie3t aber die ASB-Wirtschaft-
Flachen mit ein bzw. schlief3t diese nicht aus.

2.1 Wandlung GIB in ASB-Wirtschaft

Die Neuausweisungen bzw. Flachendarstellungen sind hinsichtlich ihrer Ausrichtung auf Handwerk —
Gewerbe — Industrie etc. klassifiziert (Ausrichtung A — E) und bezlglich Ihrer Eignung fiir eine inter-
kommunale Zusammenarbeit ( Typ la — Ill) typisiert worden. Wie bereits erwahnt, geben diese Zuord-
nungen einen Hinweis darauf, welche Neuausweisung / Flachendarstellung weniger oder mehr fir
eine GIB-Darstellung im Regionalplan geeignet ist (vgl. Kapitel C 2)

Wird die heutige Verteilung der GIB-Standorte als Ausgangspunkt fir die Uberlegung zur zuklnftigen
Darstellung von Wirtschaftsflachen zu Grunde gelegt, muss festgehalten werden, dass nicht alle zur-
zeit dargestellten / ausgewiesenen GIB-Standorte die Anspriiche der Definition eines regionalplaneri-
schen GIB erfillen. Hierbei ergibt sich die Frage der mdglichen Wandlung von GIB in ASB-
Wirtschaftsflache. I. d. R. kann vorhandener GIB zukinftig auch eine ASB-Wirtschaft-Darstellung er-
halten. Das bietet sich an, wenn ein vorhandener GIB den eigentlichen Ansprichen an einen GIB
wegen dem tatsachlichen Besatz mit Betriebstypen nicht entspricht und ASB-Wirtschaft moglich ist.

Von der Darstellung der GIB-Standorte unbenommen bleibt grundsatzlich die Ausweisung von Ge-
werbeflachen innerhalb der ASB-Wirtschaftsflachen. Innerhalb der ASB-Wirtschaftsflachen soll auch
der lokale, kleinrdumige Bedarf an Gewerbegrundstiicken fir i. d. R. immissionsvertragliche Gewer-
bebetriebe gedeckt werden.

Mégliche Wandlungen und Prifungsauftrage der aktuellen GIB-Darstellung im rechtsglltigen Regio-
nalplan im Hinblick auf die Empfehlung zur Wandlung im zukunftigen Regionalplan werden in den
jeweiligen Standortprofilen ortsbezogenen behandelt.

In der nachfolgenden Ubersicht C 3 wird fiir die noch nicht tiberplanten, ungenutzten GIB-Fléchen der
Frage nachgegangen, ob sie in der Darstellung im zukiinftigen Regionalplan weiterhin als GIB vorzu-

Drees & Huesmann - Planer Cc7




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Teil C

sehen sind oder ob eine Wandlung in ASB zu empfehlen ist.

Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB):

»Allgemeine Siedlungsbereiche (ASB) beinhalten die Flachen fir Wohnen und wohnvertréagli-
ches Gewerbe, fur Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentliche und private Dienstleistungen. Auch
siedlungszugehdrige Grin-, Sport-, Freizeit- und Erholungsflachen sind Bestandteil des ASB. ...

Im ASB kdnnen gewerblich genutzte oder zu nutzende Fléachen soweit sie zur Unterbringung
Uberwiegend nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe dienen, integriert sein. Es
sollen vor allem auch Flachen fir Nutzungen, die dem tertidren Sektor zuzurechnen sind, in
ausreichendem Mal3 durch die Kommunen ausgewiesen werden.

(Regionalplan fur den Reg.-Bezirk Detmold, TA Oberbereich Bielefeld, S. 19, 20)
Der ,jliingere® Regionalplan fur den Reg.-Bezirk Detmold, TA Paderborn-Hoxter (S. 25) formuliert:
JFlachen fir wohnvertragliches Gewerbe kénnen im ASB ausgewiesen werden."

= Siedlungsbereiche auch fur gewerbliche Nutzung; dabei von mischgebietstypischen bis gewerbege-
bietstypischen Betrieben nach BauNVO

Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereiche (GIB):

.Die gewerblich/industrielle Entwicklung soll in den Bereichen fur gewerblich und industrielle
Nutzungen (GIB) erfolgen, insbesondere bei emittierenden Gewerbe- und Industriebetrieben
sowie ihnen zuzuordnenden Anlagen. Tertiare Nutzungen sollen nur in untergeordnetem Maf3 in
den GIB verwirklicht werden; dies trifft insbesondere auch auf die Ansiedlung oder wesentliche
Erweiterung von Betrieben im Sinne des § 11 Abs. 3 der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
zu.”

(Regionalplan fir den Reg.-Bezirk Detmold, TA Oberbereich Bielefeld, S. 27)

Der ,jungere® Regionalplan fir den Reg.-Bezirk Detmold, TA Paderborn-Hoxter (S. 31) formuliert:

.Die gewerblich/industrielle Entwicklung der Kommunen muss in den dargestellten Bereichen
fur gewerblich und industrielle Nutzungen (GIB) erfolgen, soweit es sich nicht um wohnvertragli-
ches Gewerbe oder um nicht regionalbedeutsame Entwicklungen innerhalb von ASB handelt.

= Siedlungsbereiche ausschlielilich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen, dabei vorrangig fur
industriegebietstypische Betriebe nach Baunutzungsverordnung (BauNVO) mit entsprechendem
Emissionsverhalten
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Teil C

Ubersicht C 3: Zukiinftige Darstellung der nicht iiberplanten GIB-Flachen in den Stadten und Gemeinden

im Kreis Hoxter und Wandlung in ASB-Wirtschaft (Empfehlung)

Kommune Flachenbezeich- FlichenaréRe Wandlung in ASB- Zusatzliche
nung 9 Wirtschaft denkbar? | Darstellung

Bad Driburg 1.1 Im Wennigsen / 3.8 ha Méglich Ja

Sad |
Beverungen 2.1 Osterfeld 7,2 ha Moglich Nein

3.1 Am Spiegelberg 1,0 ha Méglich Ja
Borgentreich

3.2 Keggenriede 1,3 ha Méglich Nein
Brakel 4.2 Brakel West / 4,3 ha Nein Ja

Riesel
Hoxter 5.1 Wirtschaftspark 2,7 ha Nein Ja

6.1 Vorden 1,2 ha Méglich Ja
Marienmunster

6.2 Bredenborn 1,3 ha Méglich Ja
Nieheim 7.1 Nieheim-Ort 1,8 ha Méglich Ja

9.1 WerkstralRe / Auf - . . .

der Hellbecke 0,9 ha Méglich, Teilbereiche Nein
Warburg 9.2 Lutkefeld 2,3 ha Nein Ja

9.4_ Industriestralie / 47 ha Méglich Nein

Heidweg

2.2 Vorschlag zur Bildung der Funktionsraume

In den einzelnen Teilrdumen des Kreisgebietes sollten GIB-Standorte vorgehalten werden. GIB-
Standorte sind verteilt Uber das Kreisgebiet vorzusehen, da z. B. haufig Abhangigkeiten dieser Stand-
orte zu Gewerbegebieten im ASB bestehen. Teilrdume werden auf einer raumlich-funktionalen Grund-
lage gebildet. Es lassen sich zwei Funktionsrdume im Siden und Norden des Kreisgebietes identifi-
zieren. In der nachfolgend vorgestellten Aufteilung wird deutlich, welche Bedeutung diese flr eine
interkommunale Zusammenarbeit innerhalb des Kreises haben. Zugleich bieten die Teilrdume auch
die Chancen der Zusammenarbeit Uber die Grenzen des Kreises (Kreis Lippe, Hochsauerlandkreis,
Nachbarkreise und Orte in Niedersachsen).

Die Abbildungen C 1 — C 3 zeigen dabei die Funktionsrdume fir eine im Wesentlichen auf GIB-
Standorte abgestellte interkommunale Zusammenarbeit (Modell A). Hierbei liegen die GIB-
Schwerpunkte fiir eine Gber eine bilaterale Zusammenarbeit hinausgehende interkommunale Koope-
ration an zwei Standorten im Kreisgebiet. In den Funktionsrdumen, die diesen beiden Standorten zu-
geordnet sind, sind zudem bilaterale Kooperationen aufgezeigt.

Es ist zu beachten, dass die Angaben in den Standortprofilen (Teil B) sich ausschlie3lich auf das Mo-
dell A beziehen.
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Abbildung C 1: Funktionsrdume als Bereiche zur interkommunalen Zusammenarbeit im Kreis Hoxter —
Modell A
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Quelle: DHP 2017
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Abbildung C 2: Funktionsraum Nord — Modell A
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Abbildung C 3: Funktionsraum Siid — Modell A
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Aufgrund des zu erwartenden geringen Umfangs der kiinftig im Kreisgebiet zusatzlich im Regionalplan
darzustellenden Wirtschaftsflachen wird Uber das als Modell A voran beschriebene Konzept einer
interkommunalen Zusammenarbeit zusatzlich ein Modell B angeregt.

Dieses Modell orientiert sich an dem ,Strategiepapier zur Ausweisung von Bereichen flir gewerbliche
und industrielle Nutzung (GIB) im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplanes fur den Regie-
rungsbezirk Detmold“ vom Januar 2016 (siehe Teil D im Anhang). Das Modell (Abb. C 5 — C 7) sieht
die zukunftige Darstellung zusatzlicher Wirtschaftsflache und hier insbesondere von GIB in Teilrdu-
men an wenigen Standorten vor. Somit sieht dieses Modell die interkommunale Zusammenarbeit Gber
eine bilaterale Kooperation hinausgehend vor und berlcksichtigt keine zusatzliche Darstellung von
Wirtschaftsflache bzw. deren Zuweisung in jeder der einzelnen kreisangehérigen Kommunen.
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Raum Zuordnung Funktion
Steinheim
Funktionsraum Nord-West Nieheim Konzentration am Standort Steinheim
MarienmUnster
Funktionsraum Nord-Ost Héxter Lande.rubergrelfende Kooperation mit
Holzminden
. Funktionsraumliche Arbeitsteilung
. ) Bad Driburg .
Funktionsraum Mitte ASB-W: Bad Driburg
Brakel
GIB: Brakel
Beverungen

. Funktionsrdumliche Arbeitsteilung
) . Borgentreich )
Funktionsraum Sud -Ost ASB-W: Borgentreich

Warburg
i GIB: Warburg
Willebadessen

Der Vorteil des Modells B liegt bei der Ausrichtung der zukunftigen zusatzlichen Flachenentwicklung
u.a. in der Konzentration der Aufwendungen fir die Baureifmachung der Standorte, die fir eine weite-
re Flacheninanspruchnahme geeignet sind.

Der Nachteil des Modells B liegt im Kreis Hoxter bei der Entfernung der interkommunalen Standorte
zu einzelnen zugeordneten Kommunen und dem jeweils vor Ort insbesondere durch lokale Nachfra-
gen entstehenden Bedarf, der dort auch in der Regel erfilllt werden sollte.

Im Falle des Modells B kénnte ein solcher Bedarf dem Grunde nach zukinftig nur tber die im Regio-
nalplan dargestellten ASB erfolgen.

Insgesamt ist vor diesem Hintergrund fiir die Kommunen im Kreisgebiet zu klaren, wie weit die Zuord-
nung von Wirtschaftsflache auRerhalb des kommunalen Gebietes Uberhaupt zu vertreten ist, wenn ein
kommunales Kriterium auch die Nahe von Wohnstandort und Arbeitsplatz im Falle der kommunalen
Grundausstattung mit Wirtschaftsflache ist.
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Abbildung C 4: Strategiepapier - Modell B
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Abbildung C 5: Funktionsrdume als Bereiche zur interkommunalen Zusammenarbeit im Kreis Hoxter —
Modell B
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Abbildung C 6: Funktionsraume Nord-West, Nord-Ost und Mitte - Modell B
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Abbildung C 7: Funktionsraum Sid-Ost - Modell B
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Abbildung C 8: Charakterisierung und Typisierung der GIB-Standorte im Kreis Hoxter — Modell A
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Abbildung C 9: Charakterisierung und Typisierung der GIB-Standorte im Kreis Hoxter — Modell B
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Quelle: DHP 2017

2.3 Solitare Einzelbetriebe im AuRenbereich

Im Kreisgebiet verteilt befindet sich, v. a. im sldlichen Teilraum, einige solitdre Einzelbetriebe im Au-
Renbereich (vgl. Ubersicht B in den Standortprofilen). Diese stoRen immer wieder vor dem Hinter-
grund ihrer Entwicklungsbedarfe auf die mit dem Aufienbereich verbundenen Restriktionen flr bauli-
che Erweiterungen. Bezlglich dieser Falle ist festzustellen, dass sie oft Uber eine gewisse Bedeutung
fur die Standortkommune verfiigen (wirtschaftlich, beschaftigungsbezogen) und aufgrund der spezifi-
schen betrieblichen Situation flr eine Umsiedlung in ausgewiesene GIB- oder ASB-Flachen nicht in
Frage kommen. Aufgrund dieser besonderen Fallgestaltung fiir Teilbereiche im Kreis Hoxter ist im
neuen Regionalplan die Auseinandersetzung mit der Notwendigkeit der Erweiterung dieser ,Einzel-
schicksale” aulerhalb der Siedlungsflachendarstellung zu empfehlen (vgl. auch Teil A Kapitel 1.4).
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Ubersicht C 4: Standorttypisierung und —ausrichtung sowie interkommunale Zusammenarbeit und
Wandlung in ASB-Wirtschaft (Empfehlung)

Standort

Typ Ausrichtung

Interkommunale
Kooperation mit
Stadt / Gemeinde?

Wandlung GIB in
ASB-Wirtschaft?
Empfehlungen zur

Diskussion
1. Bad Driburg
1.1 Im Wennigsen / Sid | Ib CD moglich
1.2 Herste / HeristiestralRe la BD g, r':'];?tiié:rr]éiche
1.3 Bilster Berg Zweckgebunden nein
2. Beverungen
2.1 Osterfeld la CcD moglich
2.2 ngwassen / Altes b D nein
3. Borgentreich
3.1 Am Spiegelberg Ib D Beverungen mdoglich
3.2 Keggenriede la CD moglich
3.3 Natzungen la CD moglich
4. Brakel
4.1 Koénigsfeld la D mdglich, Teilbereiche
4.2 Brakel West / Riesel Ibll BCD Bad Driburg nein
5. Hoxter
5.1 Wirtschaftspark Ib II ABCD Sladt Holaminden nein
5.2 Zur Lure la CD nein
53 Ll'Jtma_rser Straf&e / la CD maoglich, Teilbereiche
Pfennigbreite
6. Marienmunster
6.1 Vérden Ib CD moglich
6.2 Bredenborn Ib Il C Nieheim moglich
7. Nieheim
7.1 Nieheim-Ort Ib CD mdglich
8. Steinheim
8.1 Steinheim la CD moglich, Teilbereiche
8.2 An der B 252 la C moglich
8.3 Bergheim Ib Il CD Marioheim, nein
8.4 Kronospan Betriebsgebunden

Drees & Huesmann - Planer

C20
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Ubersicht C 4: Standorttypisierung und —ausrichtung sowie interkommunale Zusammenarbeit und
Wandlung in ASB-Wirtschaft (Empfehlung)

Interkommunale Ctemeliing CUE n
. . ; ASB-Wirtschaft?
Standort Typ Ausrichtung Kooperation mit
. Empfehlungen zur
Stadt / Gemeinde? ; :
Diskussion
8.5 Verkehrssicherheits- , Rucknahme Flachen-
Jentrum Betriebs-/Zweckgebunden darstellung ?
. . Nieheim, .
8.6 Steinheim-Nord Ib Il D Marienmiinster nein
9. Warburg
9.1 WerkstraRe / Auf der la CD méglich, Teilbereiche
Hellbecke
9.2 Litkefeld Ib CD maglich, Teilbereiche
Beverungen, Borgen-
9.3 Oberer Hilgenstock b1l BCD treich, Warburg, Wille- nein
badessen,
9.4 Industriestralie / la c méalich
Heidweg 9
9.A LEP VI-Flache Flachenkategorie existiert nicht mehr, s. Standort 9.3
10. Willebadessen
10.1 Génsebruch la CD moglich
10.2 Peckelsheim Nord- -
West Ib CD moglich

3 Handlungsempfehlungen tber die Darstellung von Wirtschaftsflachen im Regio-
nalplan hinausgehend

Mit dem Wirtschaftsflachenkonzept verfugt der Kreis Hoxter Gber einen wesentlichen Baustein zur
weiteren Ausrichtung der Gewerbe- und Industriegebietspolitik. Das Wirtschaftsflachenkonzept kann
als kooperatives Gesamtkonzept verstanden werden, welches fortwahrend zu aktualisieren und fort-
zuschreiben ist. Das Wirtschaftsflachenkonzept macht deutlich, welche Raume im Kreisgebiet fiir die
Wirtschaft perspektivisch vorzuhalten und gegeniiber anderen raum- und flachenbeanspruchenden
Nutzungen zu sichern sind.

Der Fachbeitrag ist fortschreibungsfahig angelegt worden. Hiermit einher gehen muss die Fortschrei-
bung eines Wirtschaftsflachenkatasters (Stichwort: Monitoring).

Fur die einzelnen Wirtschaftsflachen in
e Gewerbe- und Industrieansiedlungsbereichen (GIB),
e Allgemeinen Siedlungsbereichen in der Hauptsache fiir gewerbliche Betriebe (ASB-Wirtschaft,
ASB-W) und

e Allgemeinen Siedlungsbereichen (ASB), die nicht Gegenstand dieses Fachbeitrages sind,
einschliellich potenzieller Brachflachen

sind — wo dieses noch nicht erfolgt ist — Nutzungs- und ErschlieBungskonzepte auch unter dem As-
pekt der interkommunalen Zusammenarbeit und des gewerblichen Bestandes zu erstellen:

Welcher Standort kann, unter Berticksichtigung der Vermeidung von Umwelt-, Nachbar- und Immissi-
onskonflikten, welche Nutzung aufnehmen?

Die zwingend erforderliche Verfugbarkeit (v. a. Eigentum) vor Ort (mdglichst bezogen auf die Kommu-
ne) ist bzgl. der Umsetzung / Nutzbarmachung des Fachbeitrages kommunal zu priifen, um hier eine
zeitnahe Umsetzung / Baureifmachung der Flachen entsprechend den Anforderungen der Wirtschaft
zu gewahrleisten.
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Die kooperative Umsetzung des Wirtschaftsflachenkonzeptes dient der Beantragung von Férdermit-
teln, auch wenn der LEP ein Wirtschaftsflachenkonzept fiir etwaige Fordermaflinahmen nicht zwin-
gend verbindlich vorsieht.

Voraussetzung ist die Planung der zu férdernden Flache auf der Grundlage eines strategischen Kon-
zeptes. Fordergegenstande nach dem Regionalen Wirtschaftsférderungsprogramm NRW sind:

e ErschlieBung / Ausbau / Revitalisierung von Industrie- und Gewerbegebieten,

e Anbindung (Tiefbau, technische Infrastruktur) von Gewerbebetrieben,

e Errichtung / Ausbau von Gewerbezentren,

e Errichtung / Ausbau von Kommunikationsverbindungen,

e Bau/ Ausbau von Forschungsinfrastruktur.

Abbildung C 10: Integriertes Gewerbeflachenentwicklungskonzept
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Quelle: DHP 2017
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3.1 Interkommunale Zusammenarbeit

Der Grundsatz der interkommunalen Zusammenarbeit (Nr. 6.3-4 des LEP NRW) ist fiur alle Falle der
zusatzlichen Ausweisung von GIB-Flachen anzustreben. Vor der Darstellung von im Freiraum liegen-
den Standorten ist zu prufen, ob nicht eine Erweiterung an vorhandenen ASB- bzw. GIB-Flachen be-
nachbarter Kommunen in Frage kommt und in der geforderten Zusammenarbeit umgesetzt werden
kann.

Im Fachbeitrag fur die Wirtschaftsflachenentwicklung flr den Kreis Hoxter ist diesen Priffragen orts-
und standortbezogen in den Standortprofilen nachgegangen worden und Empfehlungen fir die inter-
kommunale Zusammenarbeit sind entwickelt worden.

Die nachfolgenden Abbildungen zeigen die Moglichkeiten der interkommunalen Zusammenarbeit auf.
Ausgehend von der Fallgestaltung der Zusammenarbeit von zwei und mehr Kommunen werden fir
die verschiedenen Themen bzw. Ebenen die Aufgaben und erforderlichen Entscheidungen vorgestellt
In der Abbildung C 11 werden dann die formellen Aspekte der Umsetzung (Planung, Organisations-
formen) im Uberblick dargestellt.

Durch die Bildung der Funktionsrdume und das Aufzeigen der potenziellen Zusammenarbeit mit Hilfe
von standortbezogenen Entwicklungskonzepten ist zwar eine Empfehlung fiir die raumliche Zusam-
menarbeit intendiert, aber nicht abschliel3end festgelegt. Welche der Vorgehensweisen und Organisa-
tionsformen im Kreis Hoxter und an den einzelnen Entwicklungsstandorten zum Zuge kommt, bleibt
den Entscheidungen der beteiligten Kommunen vorbehalten.

Abbildung C 11: Mégliche Fallgestaltungen der interkommunalen Zusammenarbeit

Kommune A Gewerbegebiet 2

Gewerbegebiet 1 Gewerbegebiet 3 Kommune B

Koemmune C

1. Nur eine Gemeinde ist Belegenheitsgemeinde
2. EinTeil der Gemeinden sind Belegenheitsgemeinden
3. Alle Beteiligten sind Belegenheitsgemeinden

Quelle: DHP 2017

Drees & Huesmann - Planer C23




Fachbeitrag Wirtschaftsflachenentwicklung Kreisgebiet Hoxter Teil C

Abbildung C 12: Interkommunale Kooperation — Was ist zu regeln?
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Quelle: DHP 2017

Abbildung C 13: Interkommunale Kooperation — Wie kann Regelung organisiert werden?
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Quelle: DHP 2017
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Teil D Anhang

1 Strategiepapier zur Ausweisung von Bereichen fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen (GIB) im Rahmen der Neuaufstellung des Regionalplans fiir den Regie-

rungsbezirk Detmold*
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Es wird darauf hingewiesen, dass sich wéhrend der Bearbeitung des Fachbeitrages Anderungen bei den

Standortbezeichnungen im Vergleich zum Strategiepapier ergeben haben.
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